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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Viitasaaren keskustaajamassa Keski-Suomessa. Suunnit-
telualue jakautuu kahteen eri alueeseen. Keskustan pohjoispuolelle sijoittuu Keski-
tien kaava-alue. Viitasaaren keskustan eteldpuolella sijaitsee Isoahontien ja Wiita-

saarentien kaava-alue. Molempiin alueisiin kuuluu yleisen tien ja asumisen kortte-
lialueita.

Suunnittelualueen pinta-ala on 27,7 ha.
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Kuva 1. Keskitien suunnittelualue pohjoisessa, Isoahontien suunnittelualue etelésséa

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2_Selostus_IsoahoKeskitie_014.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 3(39)

14.9.2020
Sisallysluettelo
1 Perus- ja tunnistetiedot ... e 1
3 R 0T ¥ o= o =T o ] P 1
1.2 Kaava-alueen Sijainti. ... e 2
2 TRV 4 1= =1 o o - T PP 4
2.1 Kaavaprosessin aikataUlU. .. cociiiii i e e 4
2.2  Asemakaavamuutoksen tarkoitus ..o.iiiiiiiii 4
2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen .......oiiiiii 4
G - o o ] (] o o = | PP 5
3.1 Suunnittelun tarve, tavoite, kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset............cocvvviinnnns 5
3.2 Alueen NYKYHilan KUVaUS ..oiiiiiii i e e e e e e e e r e e e a e e e annanes 5
3.2.1 Luonnonymparistd, virkistys, maapera ja hulevedet ...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiin e, 7
3.2.2 Rakennettu ymparistd, kunnallistekniikka ja palvelut.............cooiiiiiiiiiiiin e, 11
3.2.3 Liikenne ja ajoyhteydet. . ..coiiiiiii i e 14
T = T 1o o 0¥ 1] PP 15
3.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset.........ccvviiiiiiiiiinne, 15
3.3.1 Voimassa oleva kaavatilanne .....ccooiiiiiii 15
3.3.2 Wiitasaarentien-Isoahontien ja Viitasaaren rampin toimenpideselvitys ............... 21
3.3.3 Viitasaaren keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys ..........ccviviiiiiiiiiiinnnnnnn, 21
3.3.4 Suurten erikoiskuljetusten tavoiteverkko ......c.cocoviiiiiiiiiiiiii 21
3.3.5  POhJaKartta ..o e 22
4 Asemakaavan suunnittelun VaiReet ..o e 23
4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset .........ccoiiiiiiiiiiiiiiii 23
4.2 Asemakaavan valmisteluvaine........cooiiiiiii e 23
4.3 Asemakaavan ehdotUsSVaine ... ..o s 24
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 1.ttt ettt sttt s et et et e e st e e a e e et e s e e e e e s e e e s e s e s e aanannannans 25
T R €= Y- 1Y I = = T 1= P 25
5.1.1 Liikennealueet KadUiKsSi....c.ooiiiiiiiiiiiiiii i e e e e e s e s e e ana e 25
5.1.2 Liittyvien tonttien ja katualueen rajapinta .......cccoeiii i 25
5.1.3 Tonttien pinta-alamuutosten vaikutus rakennusoikeuteen .............ccoooil, 26
5.1.4 Kaava-asiaKirgat. ..o 26
5.2 Kaavamerkinnat ja —maaraykSel ..o 36
5.2, 1 YIEISMAArayKS . i 36
I TR 111 o ) o 36
o2 S 1 ¢ 11 (o P 36
I NG F= 1= L V7= 1 S AT == PP 37
6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistOon .....ccoiiiiiiiiiiiii 37
6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnNoNyMpParistOON .. ..viiiiii i e 37
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2_Selostus_IsoahoKeskitie_014.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 4 (39)

14.9.2020

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen ...
6.4 Asemakaavan sisdltOvaatimuKSet......c.cviiiii i
7 ASemMakaavan toteULUS ...viiiii i e e e en
7.1  Toteuttaminen Ja @JOItUS . ...iiu it
T I o = < o PP

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin aikataulu

Asemakaavamuutos on tullut vireille Viitasaaren kaupunginhallituksen paatéksella

5.3.2018 § 72.

- Vireilletulon kuulutus 17.04.2019
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) néhtévilld 4/2019
— Kaavaluonnoksen néhtévilld olo 23.04.2019 - 06.05.2019
— Kaavaehdotuksen nahtévilld olo 05.06.2019 - 04.07.2019
— Asemakaavan ké&sittely kaupunginhallituksessa 14.09.2020
- Asemakaavan hyvdksyminen kaupunginvaltuustossa 05.10.2020 § 55
— Lainvoimainen kaava (kuulutus voimaantulosta) 23.11.2020

2.2 Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Viitasaarella, kuten muuallakin Suomessa, on valtion hallinnoimia ja yllapitamia tie-
osuuksia, joiden kayttd on muuttunut yleisestd liikenteesta enemman paikallislii-
kenteeksi.

MRL 83.4 mukaisesti maanteiden liikennealueina (LT, LYS!) osoitetaan valta-,
kanta- ja seututiet seka niitd yhdistavét ja niiden jatkeena olevat tiet, jotka palve-
levat pdéasiallisesti muuta kuin paikallista liikennettd. Paikallisliikennettd palvele-
vat tiet tulee asemakaavassa osoittaa katualueina.

Talld asemakaavalla muutetaan ELY-keskuksen hallinnassa olevat Isoahontien ja
Keskitien yleisen tien alueet katualueiksi.

Asemakaavassa kaduksi osoitettu maantie muuttuu kaduksi kunnan kadunpitopééa-
tokselld. Maantie lakkaa, kun kadunpitopaatos on tehty?.

Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan katualueiden ja niita reunustavien tont-
tien rajautuminen raja-aineiston ja kadun rakenteiden suhteen.

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen (kadunpitopdatds) voidaan aloittaa kaa-
van saatua lainvoiman. Katujen suunnittelua ohjaavat erikseen laadittavat katu-
suunnitelmat.

" vanhempi merkintétapa

2MRL 86 a
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Suunnittelun tarve, tavoite, kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Keski-Suomen ELY-keskus hallinnoi ja yllapitaa Isoahontien kevyen liikenteen vay-
1da. vVaylaa pitkin kulkee paljon kaupungin asukkaita ja erityisesti koululaisia. Pari-
kymmenta vuotta sitten rakennettu Isoahontien kevyen liikenteen vaylan kunto on
heikentynyt vuosien varrella. Kantavuuden heikentymisen myéta vayldlle on muo-
dostunut paljon routavaurioita, jotka aiheuttavat vaaratilanteita.

Viitasaarelainen kaupunginvaltuutettu Hannu Suni teki 12.12.2016 valtuustoaloit-
teen, jossa han ehdotti Isoahontien kevyen liikenteen vaylan siirtdmista kaupungin
hallintaan ja yllapitamaksi. Valtuustoaloitteessa esitettiin vdylan peruskunnostusta
ja jatkamista. Talldin kevyen liikenteen vayla kattaisi koko Isoahontien.

Maankayttd ja rakennuslain 83 §: 4 momentin mukaisesti maanteiden liikennealu-
eita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeita varten seka niita yhdistavia ja
niiden jatkeena olevia teita varten, jotka palvelevat paaasiassa muuta kuin paikal-
lista lilkennetta. Isoahontie palvelee paaasiassa paikallista liikennettd, eikd se siten
ole enaa edella mainitun mukaista maantieta.

Viitasaaren keskustassa on myds muita vanhoja valtion hallinnoimia ja yllapitamia
tieosuuksia (Keskitie), joiden kayttétarkoitus on vuosien varrella muuttunut palve-
lemaan taajaman paikallisliikennetta. Valtio pyrkii siirtémaan pddsaantdisesti kaikki
paikallisliikennetta palvelevat yleisen tien alueet kuntien yllapidettavaksi.

Valtuustoaloitteen myoéta Isoahontien, Keskitien ja Wiitasaarentien ELY-keskuksen
hallinnoimien tiealueiden muuttamisesta katualueiksi on laadittu toimenpidesuun-
nitelma.

Asemakaavamuutos laitettiin vireille Viitasaaren kaupunginhallituksen paatdksella
5.3.2018 § 72.

3.2 Alueen nykytilan kuvaus

Asemakaavamuutosalue jakautuu kahteen osaan. Toinen alueista kattaa Isoahon-
tien ja Wiitasaarentien yleisten tie alueen ja siihen rajautuvia tontteja. Asemakaa-
vamuutosalueen toinen osa sisadltaa Keskitien yleisen tien alueen seka siihen rajau-
tuvia tontteja. Molemmissa alueissa on tarkoitus muuttaa yleisen tien alueet katu-
alueiksi seka tarkistaa katualueiden rajautuminen.
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Kuva 2. Suunnittelualueet on merkitty kuvaan punaisella. (taustakartta MML)

Isoahontien ja Wiitasaarentien suunnittelualue (maantie 16909) sijaitsee Viitasaa-
ren keskustan eteldpuolella Jurvansalon- ja Haapasaaressa. Molemmat tiet ovat
olleet osa vanhaa valtatien 4 linjausta. Valtatien uuden linjauksen myéta molemmat
Isoahontie ja Wiitasaarentie ovat muuttuneet palvelemaan Viitasaaren paikallislii-
kennetta.

Isoahontie toimii kokoojakatuna, jolta on suora yhteys usealle tonttikaduille. Tont-
tikatujen varressa sijaitsee omakoti- ja rivitaloasutusta. Isoahontien pohjoispuo-
lella on kevyen liikenteen vayla. Isoahontien varressa on myds urheilukentta ja
pienteollisuutta. Wiitasaarentie yhdistad Jurvansalon saaren ja Viitasaaren keskus-
tan. Wiitasaarentien kautta paadsee liittymdaan myos Haapasaaren alueelle, jossa
sijaitsee asutusta, terveyskeskus ja Viitasaaren kirkko.
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Kuva 3. Ilmakuva suunnittelualueesta. Asemakaavamuutosalue on rajattu keltaisella. Ehdotusvaiheessa
suunnittelualue on laajentunut hieman kahdessa kohtaa.

Keskitien (mt 16911) on kokoojakatu Viitasaaren keskustassa. Osa Keskitien lin-
jauksesta on entista valtatieta 4. Tien varressa on paljon tonttikatuja ja suoria tont-
tiliittymid. Tien reunassa kulkee kevyen liikenteen vayla.

3.2.1 Luonnonymparistd, virkistys, maapera ja hulevedet
Topografia

Maanpinnan korkeus Isoahontiella vaihtelee noin +101,8 ja +123,2 mpy valilla.
Matalin kohta sijaitsee Wiitasaarentien ja Haapasaarentien risteysalueella Haapa-
saaressa. Isoahontien suunnittelualueen korkein kohta sijaitsee Isoahontien ja Ete-
ldahontien risteyksessad.

Keskitien suunnittelualueella maanpinnan korkeus vaihtelee +106,3 ja +125,8 va-
lilla. Matalin kohta sijaitsee Keskitien ja Valitien risteysalueella. Korkein kohta si-
jaitsee noin 100 metria Keskitien ja Teollisuustien risteysalueelta lanteen.
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Hulevedet

Viitasaarelle on tehty keskustan osayleiskaavaa varten hulevesiselvitys 2018.

Selvityksessa on esitetty toimenpide-ehdotukset keltaisella ja punaisella merkityille
valuma-alueille kaavamuutosten mydéta. Isoaho-Keskitie — kaavamuutosalue sivuaa
valuma-alueita 9, 10, 12, 14 ja 16.
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Kuva 4: Ote hulevesiselvityksesta3, johon on lisdtty kaavamuutosalueen rajaus.

Valuma-alue 9

Alueen virtaama kasvaa n. 27 % kaavassa esitetyn rakentamisen mukaan. Vedet pur-
kautuvat suoraan ldheiseen vesistéén, mutta tiiviin keskustarakentamisen vuoksi hule-

3 Ramboll, 2018
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vesien laadun hallintaan tulisi kiinnittdd huomioita. Laadun hallinta vaikuttaa yleensé au-
tomaattisesti myobs huleveden méaérdn hallintaan. Alueelle sopivat kaavamééarayksiksi
esim. 001-008 ja 010 (taulukko 6).

Osayleiskaavaan yleisiksi maérayksiksi suositellaan seuraavaa: Valuma-alueella 9 téy-
dennysrakentamisen hulevedet tulee imeyttaa alueella tai kisitelld alueella ennen niiden
johtamista alapuoliseen vesistoon.

Valuma-alue 10

Valuma-alueelle tulee sijoittumaan kaavan mukaan paljon teollisuutta ja virtaamat kas-
vavat arviolta 170 %. Virtaamat johtuvat suoraan ldheiseen vesistéén. Alueesta valtaosa
tulee kaavan mukaan olemaan teollisuutta ja hulevesien laadun hallinta on syytd huomi-
oida kiinteistékohtaisesti teollisuudenalasta ja kiinteistélld muodostuvista haitta-aineista
riippuen. Laadun hallinta vaikuttaa yleensd automaattisesti myoés huleveden mé&éarén hal-
lintaan.

Alueelle sopivat kaavamaéarayksiksi esim. méaadrdykset 001-005, 007, 009, 011-013 (tau-
lukko 6). Valuma-alueella 10 hulevedet tulee ké&sitelld kiinteistékohtaisesti rakennuslu-
vassa madriteltdvan kasittelymenetelmdn mukaan. Hulevesien viivyttamiselle tulee va-
rata tilaa 1 m3/100m2 rakennettavaa vettd ldpdisemdétdontd pintaa kohden.

Valuma-alue 12

Alue on pieni saari, jonka rakentaminen tulee tiivistyméaan kaavan mukaan julkisella pal-
veluilla, miké tarkoittaa mm. katto- ja parkkipinta-alaa seké liikennetté. Siten hulevesien
laadun hallintaan on kiinnitettdvd huomioita mm. parkkipaikkojen 6ljyerottimien muo-
dossa. Alueella sijaitsee myobs hautausmaa. Mikali hautausmaa on voimakkaasti hoidettu
esim. lannoittamalla, on valumavedet suositeltavaa johtaa esim. kosteikkoon tai viher-
painanteeseen suodattumaan ennen vesien laskua vesistdon.

Valuma-alue 14

Alueen virtaama kasvaa n. 85 % kaavassa esitetyn asuinrakentamisen mukaan. Vedet
Jjohtuvat viereiseen pienikokoiseen Haukilampeen. Lammen tilan mahdolliset muutokset
kasvavien hulevesivirtaamien mydéta olisivat suositeltava selvittad, jotta vaikutuksia voi-
daan vdhentéda imeyttamélla tai viivyttdmaélla vedet valuma-alueellaan.

Valuma-alue 16

Kaavanmukaisen rakentamisen myétéd virtaamat kasvavat n. 12 %, mutta on syyté tar-
kastella tarkemmin, etteividt kasvavat virtaamat kuormita olemassa olevaa verkostoa,
joka voisi aiheuttaa padotusta ja tulvimista alueella.
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Nro

Kaavamerkinta

Kaavamaarays

001

Hulevesien laskeutusallas.

ooz

Huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen osa.

003

Hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa, jossa saa tehdd maise-
maa muuttavia toimenpiteitd ja rakentaa yhdyskuntateknisia lait-
teita tai kosteikkopuiston sadevesihuocltoa varten

004

Alueen osa, jonka kautta johdetaan tai viivytetdan kortteli- ja katu-
alueen hulevesia

005

006

VU4

Istutettava ja maisemoitava alueen osa, joka on tarkoitettu ympéa-
ristéstd kertyvien hulevesien viivyttdmiseen ja kasittelyyn.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Aluetta saa kayttda myds hule-
vesien kasittelyyn.

007

hule-0

Korttelialueella syntyvia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
vilvytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tu-
lee olla vahintaan 1 m3*/100 m? vettd |dpdisematontad pintamateriaa-
lia. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 h kuluessa tayttymisesta
ja niiss3 tulee olla ylivuoto.

008

Korttelialueille suositellaan toteuttavaksi mahdollisimman laajoja
vettaldpaisevid pintoja ja kasvillisuuden peittamia alueita. Alkupe-
raistd metsanpohjaa ja puustoa tulisi sailyttaa mahdollisimman pal-
jon. Lisdksi lilkkerakennukseen suositellaan viherkattoa. Vettd 13-
paisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai sdiligiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m?
jokaista 100 m? kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tun-
nin kuluessa tayttymisesta ja niissa tulee olla ylivuoto.

009

Vettd lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttas
alueella ennen johtamista sadevesijarjestelmasn asiantuntijan laati-
mien suunnitelmien mukaan. Hulevesii voidaan viivyttaa tonteilla
k&yttamalla vettdlapaisevid materiaaleja kuten viherkatteita.

010

vih-1 00%

Prosenttiluku osoittaa, kuinka suuri osa tontin rakennusalasta tulee
toteuttaa ja ylldpitda maapohjaisena, puistomaisena ja istutettuna
alueena. Alueella saa sijaita yleiselle jalankululle tarkoitettuja reit-
teja.

011

hule-12

Rakennuslupaan tulee sisédltyad hulevesien kasittelysuunnitelma.

012

hule-9

Alue, jonka hulevedet kasitellaan kiinteistokohtaisesti.

013

hule-15

Tontilla tulee varautua imeyttamaan tai viivyttdmaan hulevesis. Ra-
kennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien hallintasuunni-
telma.

Kuva 5: Kuva hulevesiselvityksen taulukosta 6, suositellut kaavamerkinnét ja - méadrdykset

Muinaisjdaanndkset

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei ole tiedossa muinaisjaannoéksia.
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3.2.2 Rakennettu ymparistd, kunnallistekniikka ja palvelut

Rakennettu ymparisto

Kaava-alue kuuluvat taajama-alueeseen. Isoahontietd, Wiitasaarentieta ja Keski-
tietd reunustavat padosin 1 tai 12 -kerroksiset omakotitalot. Katujen varrella on
yksittdisia kaupan rakennuksia tai pienteollisuusrakennuksia. Keskitien varrella on
kaksi kirkollista rakennusta.

Kuva 6. Kuvassa Keskitien katualue ja vasemmalla kortteli 66. (Google Maps)

Rakennusinventoinnit

Viitasaarella on tehty koko kuntaa tai sen osia koskevia rakennetun kulttuuriympa-
ristdn selvityksia 1980- ja 2000-luvuilla.

Nyt kyseessd olevan suunnittelualueen kannalta keskeisin on keskusta-alueen tay-
dennysinventointi 2007 (Juuso Vaisanen).

Rakennusinventointi 2007

Viitasaarella inventoitiin v. 2007 45 kohdetta, joista 4 sijoittuu kaavamuutosalu-
eelle ja 3 sen valittdmaan laheisyyteen. Suunnittelualueelle sisdltyvat kohteet 18,
20, 21, ja 22. Valittdmasti suunnittelualueen reunalle sijoittuvat 17, 23 ja 35.

— 18. Valitie 5 - valok.1930-luvun talo Paik.

— 20. Valitie 3 = 1930-luvun talo Paik.

— 21. Keskitie 23 - 1930-luvun, vaalean pun. Paik.
— 22. Keskitie 27 - Rauma-Repolan, kookas Paik.

Valittomasti suunnittelualueen reunalla:

— 17. Keskitie 22 - autoilija Arisalon talo Paik.
—  23. Keskitie 29 - Seppala Paik.
— 35. Haapaniementie 38 - Puisto Paik.

Kaikki inventoidut kohteet ovat paikallisesti arvokkaita.
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Kuva 7: Inventoidut, paikallisesti arvokkaiksi arvotetut rakennukset
Seuraavassa poimintoja vuoden 2007 rakennusinventointiraportista niista taloista,
jotka sijaitsevat kaavamuutosalueella.
Kohde 18 Vilitie 5
Paikallisesti rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittédvé hyvin séilynyt en-
tinen valokuvaajan asuintalo 1930-luvun alusta, joka on sé&ilynyt julkisivujen osalta
ennallaan.
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Kohde 20 Vilitie 3
Paikallisesti rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdvad hyvin sdilynyt
vanha hirsitalo 1930-luvulta. Se muodostaa viereisten omakotitalojen kanssa Vii-
tasaaren keskusta-alueelle harvinaisen 1930-luvun pientalojen kokonaisuuden ja
asuinympaéristén.
Kohde 21 Keskitie 23
Paikallisesti rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdva hyvin s&ilynyt
vanha asuinrakennus 1930-luvulta, joka on osa Vélitien, Pajutien ja Keskitien asuin-
rakennus kokonaisuutta.
Kohde 22 Keskitie 27
;.-aif s k! *
Paikallisesti rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittdva hyvin séilynyt
kookas hirsitalo ja pihapiiri mahdollisesti 1930-luvulta. Edustava metsédyhtién piiri-
esimiehen toimisto ja asuinrakennus, jota ei ole ulkoisesti tdrvelty muutoksilla.
Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueella on oleva kunnallistekninen verkosto.
Palvelut
Suunnittelualue on Viitasaaren keskustan palvelujen piirissa.
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3.2.3 Liikenne ja ajoyhteydet

Viitasaaren taajaman lapi kulkee Helsingista Utsjoelle ulottuva valtatie 4. Jyvasky-
[dan on matkaa noin 95 kilometria ja Ouluun 245 km. Taajaman osayleiskaavan
yhteydessa on laadittu liikenneselvitys, joka sisaltaa liikenneverkkosuunnitelman
paivityksen, kevyenliikenteen reittiselvityksen, liikkenneverkon toimivuuden ja lii-
kennevaikutusten arvioinnin ja liikkennealueiden melutarkastelun.

Viitasaaren keskustataajaman kohdalla valtatien 4 liikennemaarat vuonna 2017 oli-
vat noin 7000 ajoneuvoa/vuorokausi. Keskitien keskimaarainen vuorokausiliiken-
teen liikennemaara oli noin 2500 ajon./vrk.

kv =
% <

M?.\ﬁ.,‘r- dRipme

VIITASAARI

Mertosaar

Haapasaar

Kuva 8. Viitasaaren keskustan valtion hallinnoimien teiden keskimé&éréiset liikennemd&arat
vuonna 2017. (Liikennevirasto 2018)

Isoahontien keskimaarainen vuorokausiliikenteen liikennemaara vuonna 2017 oli

noin 800 ajoneuvoa/vuorokausi. Wiitasaarentien keskimaarainen vuorokausiliiken-
teen liikennemaara vuonna 2017 oli noin 1800 ajoneuvoa/vuorokausi.

Halkovuori

Miekkarinne Kulmavuori

ﬁﬂ%wt‘d’-‘-
X Vanha Kirkko:
Isoaho o Viltasaari
L
\ Jurvansalo ;
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2_Selostus_IsoahoKeskitie_014.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 15 (39)

14.9.2020

Kuva 9. Viitasaaren keskustan eteldpuolisten valtion hallinnoimien teiden keskimé&éaréiset lii-
kennemdédérat vuonna 2017. (Liikennevirasto 2018)

3.2.4 Maanomistus

Suunnittelualueella yleisen tien alueet ovat valtion omistuksessa. Asemakaavassa
nykyiset maantiet osoitetaan katualueeksi. Asemakaavan tultua voimaan Viitasaa-
ren kaupunki tekee kadunpitopaatdksen, jolla maantien tiealue siirtyy Viitasaaren
omistukseen.

Kaava-alueeseen kuuluvat pientalotontit ovat yksityisessa omistuksessa.

3.3 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.3.1 Voimassa oleva kaavatilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

< »  Maakuntakaavoitus

Valtion l

viranomaisten = Yleiskaavoitus

toiminta
l \

> Asemakaavoitus

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneuvoston hyvéksymat val-
takunnalliset alueidenkdyttétavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on

e varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakun-

tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytté- ja rakennuslain ja alueidenkdytén suunnittelun

tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparist6d ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkitta-
vissa alueidenkaytén kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukai-

suutta ja yhtenaisyytta seka
e edistad kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
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e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Keski-Suomen maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava. Keski-Suomen
maakuntakaavan tarkistus on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2017. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualueelle osoitetaan keskustatoimintojen (M) ja seudul-
lisesti merkittdva tiivistettdvdn taajaman (EZE) aluevarausmerkinnat. Viitasaaren

taajama osoitetaan maakuntakaavassa seutukeskuksena (O).

Koko suunnittelualue kuuluu matkailun ja virkistyksen (I111) ja kulttuuriympé&ristén
vetovoima-alueeseen (\\"). Suunnittelualueella sijaitseva Isoahon sillan ali kulkee
laivavédyld (@—® ). Viitasaaren keskustaajaman lapi kulkee maisema-/mat-
kailutie (mmmm), jolla osoitetaan maakunnallisesti maisemallisesti arvokas tie. Tie-
alueella on voimassa MRL 33§:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

——

|
Kuva 10. Ote Keski-Suomen tarkistetusta maakuntakaavasta. Suunnittelualueet on osoitettu
sinisin nuolin ja punaisella rajauksella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Viitasaa-
ren keskustaajaman alueelle on laadittu oikeusvaikutukseton osayleiskaava, joka
on hyvaksytty vuonna 1982. Kaavaa on pdivitetty nelostien lilkennealueiden osalta
vuonna 1989.
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 HAAPANIEMEN
TEOLLIOUSALUE
Kuva 11. Ote Viitasaaren keskustaajaman osay/e/skaavasta L/k/maara/nen asemakaava-
muutosalue merkattu punaisella katkoviivalla.
: i S AN /o 3 Z
\ ! (\L\ : ) S ’ P ninnirnnnliitfu’
Kuva 12. Ote V//tasaaren keskustaajaman osay/e/skaavasta Asemakaavamuutoksen liki-
maddréinen sijainti merkattu punaisella katkoviivalla.
Viitasaaren taajaman osayleiskaava
Viitasaaren kaupunginhallitus paatti 1.7.2013 laittaa vireille Viitasaaren keskustaa-
jaman osayleiskaavan. Vireilld oleva osayleiskaavan luonnos on paivatty 4.10.2017.
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Osayleiskaavan suunnittelualue kasittda Viitasaaren keskustan taajama-alueet ja
siihen liittyvat mahdolliset laajenemisvydhykkeet. Yleiskaavalla on tarkoitus suun-
nitella kaupunkikeskustan maankadyttd seka varmistaa yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus vuoteen 2035 saakka.

Isoahontie ja Wiitasaarentie ovat osoitettu yleiskaavaluonnoksessa yhdystiené yt (
mmm ). Yhdystien rinnalle osoitetaan kulkemaan kevyen liikenteen reitti (ee®®) Iso-
ahontien varressa Eteldahontien molemmilla puolella sijaitsevat tontit osoitetaan
pientalovaltaisena asuntoalueena AP (7).

Y 4 N \
i —~ p hin-1 1 v s

Kuva 13. Ote Viitasaaren taajaman osayleiskaavaluonnoksesta. Likima&éardinen rajaus valkoi-
sella katkoviivalla. (Viitasaaren kaupunki 2017)

by Sl

Viitasaaren keskustaajaman osayleiskaavaluonnoksessa Keskitie osoitetaan yhdys-
tieksi (yt). Keskitien rinnalle luonnoksessa osoitetaan kevyen liikenteen reitti (e®®
) ja kevyen liikenteen reitin kehitettdvad osuus (eee). Keskitien ja Valitien risteyk-
sessa sijaitsevat tontit ovat yleiskaavaluonnoksen mukaan asuntoaluetta A (7).
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Kuva 14. Ote Viitasaaren taajaman osayleiskaavaluonnoksesta (Viitasaaren kaupunki 2018)
Asemakaava
Isoahontien ja Keskitien asemakaavamuutoksen alueella on useita erillisia,
voimassa olevia asemakaavoja vuosilta 1960 - 2000, mm.:
- AK 1 - Viitasaaren rakennuskaavan liikennealuetta
— AK 6 - Miekkarinteen rakennuskaava, vahv. 01.08.1973
— AK 10 - Jurvansalon rakennuskaavan liikennealuetta
— AK 18 - Jurvansalon ja Haapaniemen kylat rakennuskaavan liikennealuetta
— AK 21 - Miekkarinteen rakennuskaavaosan rakennuskaavatiealueita
— AK 34 - (Keskitie) - Kirkonseutu rakennuskaavan liikennealueita
— AK 37 - Haapaniemenkylad rakennuskaavamuutoksen liikennealuetta
— AK 42 - Haapaniemenkylén rakennuskaavan muutoksen yleisen tien aluetta.
— AK 43 - Jurvansalon ja Haapaniemen rakennuskaavanmuutoksen liikennealueita
— AK 45 - Isoahon rakennuskaavan rakennuskaavatiealuetta
- AK 48 - Kirkonseutu rakennuskaavanmuutoksen yleisen tien alueita
— AK 50 - Kirkonseutu rakennuskaavamuutoksen liikennealueita
— AK 54 - Koulukeskuksen alueen asemakaavan muutoksen yleisen tien aluetta
— AK 62 - Haapasaaren asemakaavamuutoksen liikennealueita
— AK 65 - Isoaho II rakennuskaavamuutoksen liikennealuetta
Eri asemakaavojen merkintéjen selitykset ovat paaosin samanlaiset, mutta saman-
kaltaisten merkintéjen selityksissa voi kuitenkin olla myds kaavakohtaisia eroja.
Kussakin kaavassa on yleensa myo0s yleisia maarayksia, jotka voivat poiketa kaa-
vakohtaisesti.
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Kaavojen ika
BN 1960-luku
| 1970-luku
BN 1980-luku
E 1990-luku s
=0 2000-luku - O
C—J 2010-uku =0 =
_|_
P VIITASAA
Lo ';_
‘Halkopiemi —
Kuva 15: Kaavojen, joita kaavamuutos osin muuttaa, numerot.
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3.3.2 Wiitasaarentien-Isoahontien ja Viitasaaren rampin toimenpideselvitys

Viitasaaren kaupunki on laatinut Isonahon ja Wiitasaarentien yleisen tien alueelle
toimenpidesuunnitelman. Suunnitelma pohjautuu Keski-Suomen ELY-keskuksen ja
Viitasaaren kaupungin valilla kaytyihin keskusteluihin ja 7.11.2017 tapahtuneeseen
maastokatselmukseen. Toimenpideselvityksen nimi on Wiitasaarentien-Isoahontien
(16909) ja Viitasaaren rampin (26531) kuntoonpano ja hallinnollinen muutos.

Toimenpidesuunnitelmassa Isoahontien ja Wiitasaarentien suunnittelualue on ja-
ettu neljaan toimenpidejaksoon (Kuva 16). Jaksojen parannustoimenpiteet poik-
keavat toisistaan. Rakenteellisten parannusten liséksi alueella on tarkoitus paran-
taa kuivatusta, valaistusta ja viitoitusta. Toimenpidesuunnitelmassa ehdotetaan
myds ylldpitokorjauksia suunnittelualueen silloille ja alikulkukaytaville.

- JA MERKINTAURAKOISSA TEHTAVAT

TANNUKSET JA KUSTANNUSJAKOEHDOTUS
JAKSO 3

16909/1/3000
antaminen + paallyslys, 150 000 surca. 100% valtic

ssyn rakentaminen ja reunakivien korjaus, 5o 000 swos. 50% valtl | 50% kauunk

JAKSO 2

1/2700-3000

rilld ja jkppin plenien painumien Korjaus. 20 000 suma, 100% valio

%,

CY
-

Padllystys

=+« Paikallisia paallystyskorjauksia (jakso3)

Urapaikkaus (jakso3)
------ Jkpp:n rak_parantaminen

= == Ajoradan kantavuuspuutteiden korjaus
Kuva 16. Isoahontien ja Wiitasaarentien toimenpidesuunnitelman jaksotus (Keski-Suomen
ELY-keskus ja Viitasaaren kaupunki 2018)

3.3.3 Viitasaaren keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys

Keskustan uutta osayleiskaavaa varten on 2015 laadittu liikenneselvitys.

Isoahontie ja Keskustie todetaan selvityksessa maanteina ja niiden nopeusrajoituk-
sena mainitaan 40 km/h. Tulevaisuudenkuvissa kummallakin on edelleen paatien /
- kadun rooli. Kévelyn ja pyoérailyn tavoiteverkossa Isoahontie on paareitti, Keskus-
tie aluereitti.

3.3.4 Suurten erikoiskuljetusten tavoiteverkko

Viitasaarella suurten erikoiskuljetusten tavoiteverkkoon (SEKV) kuuluvat valtatie 4
ja kantatie 77. Isoahontie palvelee maantien rinnakkais- ja varareittind esimerkiksi
mahdollisissa hairidtilanteissa.
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Selvityksessa mainitaan vuoden 2004 selvityksessa (Tiehallinto, Keski-Suomen tie-
piiri) esitetty Keskitien pohjoisen liittyman parantaminen eritasoliittymaksi. Keskitie
jatkuisi ratkaisun mukaan valtatien 4 ali Mustasuontielle asti. Lantisena ramppiliit-
tymana toimisi viisihaarainen kiertoliittyma.

fr'}??"’?i’i?i‘q

Kuva 17: Ote ohikulku- ja sisdéntulovdylid koskevasta selvityksesta (Tiehallinto, Keski-Suo-
men tiepiiri 2004).

3.3.5 Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa sille MRL 54 § mukaan asetetut vaatimukset.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Viitasaaren kaupunginhallitus laittoi 5.3.2018 vireille Isoahontien ja Keskitien ase-
makaavamuutoksen.

4.2 Asemakaavan valmisteluvaihe
Kaavaluonnos oli nahtavilla 23.04.2019 - 06.05.2019.

4
Kuva 18: Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksesta jatettiin 2 lausuntoa ja 4 mielipidetta. Palaute ja niihin laaditut
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena 3.

Keski-Suomen Museolla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnokseen arkeologisen

kulttuuriperinnén eika rakennetun kulttuuriymparistdén osalta.

— Keski-Suomen ELY-keskus ndki lausunnossaan, etta valtatiehen liittyvien aluera-
jausten suhteen tulisi odottaa viela aluesuunnitelmien valmistumista.

—  Yksityisiltda maanomistajilta tuli pienehkéja muutosehdotuksia aluerajauksiin.

— Kaupungin omasta aloitteesta paivitettiin kaavaluonnosta toteutumattomien paikoi-

tusalueiden suhteen.

Palautteen johdosta kaavaluonnokseen tehtiin seuraavia muutoksia ja tdydennyk-
sia:

1. Korttelista 48 poistetaan tarpeettomana LP - alue. Kaupungilla ei ole enaa
Sakaratie - nimista tieta, kiinteistdjen osoitteet ovat Keskitie xx.

2. Korttelista 250 (AL) poistetaan pysakointialueeksi merkitty alueen osa ja
muutetaan lahivirkistysalueeksi VL.

3. Korttelin 228 toteutumaton tontti 2 rajataan kiinteistérajojen mukaisesti ja
omaksi korttelikseen 230. Valiin jaa lahivirkistysaluekaista.

Valtatien rajausten suhteen pdaatettiin pitaa aluerajaukset luonnosvaiheen mukai-

sina.
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4.3 Asemakaavan ehdotusvaihe
Kaavaehdotus oli MRA 27 § mukaisesti nahtavilla 05.06.2019 - 04.07.2019.

Kaavaehdotuksesta ei annettu lausuntoja tai muistutuksia. MRA 26 §:n mukainen
ehdotusvaiheen jalkeinen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Kuva 19: Kaavaehdotus

Hyvdksymiskasittelya varten asemakaava paivattiin 14.09.2020.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva 20: Kaava

5.1 Kaavan rakenne
5.1.1 Liikennealueet kaduiksi

Kaavan paasisalténa on sellaisten valtion hallinnoimien ja yllapitdmien tieosuuk-
sien, joiden kayttd on muuttunut yleisestd liikenteestd enemman paikallisliiken-
teeksi, muuttaminen katualueiksi.

5.1.2 Liittyvien tonttien ja katualueen rajapinta

Voimassa olevat asemakaavat ovat paikoin hyvin vanhoja, ja ajantasainen kiinteis-
toraja-aineisto poikkeaa monessa kohtaa asemakaavan liikennealuerajauksesta.
Kaavamuutoksen yhteydessa on tarkistettu katualueiden ja niita reunustavien tont-
tien rajautuminen raja-aineiston ja kadun rakenteiden suhteen.

Kaavamuutokseen on tiealueiden lisaksi siksi otettu mukaan sellaiset tontit koko-
naisina, joiden pinta-ala katualueen rajauksen tarkentumisen myoéta muuttuu.

Ihannetapauksessa kiinteistérajat noudattavat asemakaavan aluerajauksia. Mikali
nain ei ole, on kaavassa huomioitu seuraavat seikat:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2_Selostus_IsoahoKeskitie_014.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 26 (39)

14.9.2020

e Jotta kiinteistdn omistaja voi rakentaa kaavatontillaan, tulee koko tontin olla
hdnen hallinnassaan.

e Vastaavaa haittaa tontille rakennuslupaa haettaessa ei ole, jos kiinteistd on
asemakaavatonttia suurempi.

e Isoahon - Keskitien kaavamuutosalueella on paikkoja, joissa kiinteistd ulot-
tuu katualueelle siten, etta katuun kuuluva rakenne on yksityisen kiinteiston
puolella. Tallaisissa tapauksissa tontin rajaa ei kaavassa ole paivitetty kiin-
teistbérajaan. Katualue on pyritty rajaamaan siten, etta katuun kuuluvat ra-
kenteet; ojat, valaisimet, jalkakaytavat ym., sijoittuvat katualueelle. Kay-
tdnnossa katurakenteiden hoito jarjestynee ndissa tapauksissa ongelmitta.
Kunnalla on joka tapauksessa asemakaavan katualueisiin lunastusoikeus.

5.1.3 Tonttien pinta-alamuutosten vaikutus rakennusoikeuteen

Pinta-alan muutos vaikuttaa tontin rakennusoikeuteen silloin, kun rakennusoikeus
on maaritelty tehokkuusluvulla. Rakennusoikeus on kaikissa kaavamuutosalueen
rakennuskortteleissa osoitettu tehokkuusluvulla. Tonttien pinta-alamuutokset ovat
suhteellisen vahaisia ja rakennusoikeuden maaritysta ei ole luonnosvaiheessa muu-
tettu voimassa olevasta.

Suurimmat tonttien pinta-alojen ja samalla rakennusoikeuden muutokset toteutu-
vat korttelissa 325. Ko. korttelin tonttien liittymat ovat rakentuneet / olleet ole-
massa voimassa olevan asemakaavan vastaisesti. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa ei ole ollut niille liittymanuolimerkintdja. Asemakaavan muutoksessa tilanne
esitetddan hyvaksyttavdksi ja oleville tonttiliittymille on luotu kaavallisesti sallittu
liittyminen Isoahontielle. Samalla korttelin 325 voimassa olevassa kaavassa oleva
katuvaraus (Painikuja) kay tarpeettomaksi. Vapautunut katualue on liitetty tonttei-
hin, mika lisaa niiden rakennusoikeutta.

5.1.4 Kaava-asiakirjat
Kaavakartta on fyysiseltd kooltaan isohko, 1050 x 1485 mm (5 x 5 A4).

Varsinaisten kaavamerkintéjen ja -rajauksen liséksi kaavakartalla on himmennet-
tynd esitetty ympardiva asemakaavayhdistelmda, seka ajantasainen raja-aineisto
punaisella katkoviivalla.

Kaavaselostuksen liitteend on A3-kokoinen apukarttakokoelma, jossa kaavakartta
esitetaan neljana eri palana mittakaavassa 1:2000. Kultakin neljaltd alueelta on
esitetty ote voimassa olevasta asemakaavasta, kaavamuutos ja kaavamuutos ajan-
tasaisen raja-aineiston kanssa. Seuraavassa on esitetty apukartat pienennettyina:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2_Selostus_IsoahoKeskitie_014.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 27 (39)

14.9.2020

Kuva 22: Isoahontien eteldosa, kaavamuutos.
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Kuva 24: Isoahontien liittyminen valtatielle, voimassa oleva asemakaava
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Kuva 25: Isoahontien liittyminen valtatielle, kaavamuutos

Kuva 26: Isoahontien liittyminen valtatielle, kaavamuutos ja raja-aineisto
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Kuva 27: Valtatien alue, voimassa oleva asemakaava
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Kuva 28: Valtatien varsi, kaavamuutos
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Kuva 29: Valtatien varsi, kaavamuutos ja raja-aineisto
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Kuva 30: Voimassa oleva asemakaava
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2_Selostus_IsoahoKeskitie_014.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 34 (39)

14.9.2020

Kuva 31: Keskitie, kaavamuutos
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Kuva 32: Keskitie, kaavamuutos ja raja-aineisto
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5.2 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

Kaavamuutosalue sisaltad useita eri voimassa olevia asemakaavoja. Kaavaehdo-
tusta varten on tarkistettu kunkin voimassa olevan asemakaavan merkintéjen seli-
tykset ja maaraykset.

Merkinnat ovat eri kaavoissa padosin sisalléltaan toisiaan vastaavat. Erikoisempien
merkintéjen, kuten KLT, LH-1 ja YK-1, yhteyteen on lisatty ko. voimassa olevan
asemakaavan yleisia maarayksia.

5.2.1 Yleismaaraykset

Kaava-alue sisaltda padosin katualueeksi muuttuvaa tiealuetta eli liikkennealuetta.
Korttelialueita on otettu mukaan paaosin vain, jos rajojen tarkistuksen yhteydessa
on ollut tarkoituksenmukaista kortteli- ja tonttirajauksia paivittaa. Rakennustapaa
nadilld korttelialueilla ohjataan yleismaarayksella, jolla pyritddn varmistamaan ra-
kennustavan sopivuus ymparistoonsa.

Hulevesien kasittelyd koskevaa maardysta varten on tarkasteltu yleiskaavaluon-
noksen yhteydessa laaditussa hulevesiselvityksessa annettuja suosituksia.

Rakennustapa

Uudisrakennusten samoin kuin korjattavien ja muutettavien rakennusten tulee so-
veltua koon, korkeuden, kattomuodon ja -kaltevuuden, raystaiden, julkisivun ma-
teriaalien ja varien seka katon varin puolesta ymparistoonsa.

Hulevedet

Korttelialueille suositellaan mahdollisimman laajoja vettalapdisevia pintoja ja kas-
villisuuden peittdmia alueita. Alkuperdista metsanpohjaa ja puustoa tulisi sadilyttaa
mahdollisimman paljon. Liikerakennuksiin suositellaan viherkattoa. Vetta lapaise-
mattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista sa-
devesijarjestelmaan. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien hallinta-
suunnitelma.

Autopaikat
Ilman eri maaraysta autopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

— AO - rakennuspaikat yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti
— Yksi autopaikka liikekerrosalan 85 m2 kohti

5.3 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 27,7 hehtaaria (luonnosvaiheessa 27,4 ha).

Isoahon ja Keskitien katualueisiin rajautuvien asuinkorttelin tonttien pinta-alat
muuttuvat paikoin hieman. Tonttien rakennusoikeus muuttuvat siella, missa raken-
nusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla. Muutokset ovat pienia.

5.4 Nimisto
Asemakaavan muutoksella ei nimeta uusia katuja tai puistoja.

Asemakaavan muutoksella poistuu yksi rakentumaton katu, Painikuja.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi sisdltyy kaavaan koko laatimisprosessin ajan. Arvioinnissa ku-
vataan, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisdltévaatimuksia seka niitd valta-
kunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tydn alussa ja sen
kuluessa asetettu.

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Vaestdn rakenne ja kehitys Ei vaikutuksia.
kaava-alueella

Yhdyskuntarakenne Ei vaikutuksia.

Kunta vastaa asemakaavan toteuttamisen jalkeen katujen ylldpidosta, kun
kadunpitopaatos on tehty. Isoahon ja Keskitien katualueisiin rajautuvien
asuinkorttelin tonttien pinta-alat muuttuvat paikoin hieman. Tonttien ra-
kennusoikeus voi muuttua paikoilla, joissa rakennusoikeus on maaritelty
tehokkuusluvulla. Muutokset ovat pienia.

Yhdyskuntatalous

Taajamakuva Ei vaikutuksia.

Asuminen
Palvelut ja tydpaikat
Liikenne

Rakennettu kulttuuriymparisto
ja muinaismuistot

Tekninen huolto
Virkistys

Ymparistonsuojelu ja ymparis-
tohairiot

Ei vaikutuksia.
Ei vaikutuksia.
Ei kdytanndssa vaikutuksia.

Ei vaikutuksia.

Ei vaikutuksia.
Ei vaikutuksia.

Ei vaikutuksia.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Maisemarakenne, luonnonolot
Ilmasto

Pohjavedet

Luonnonsuojelu

Ei vaikutuksia.

Ei vaikutuksia.
Ei vaikutuksia.
Ei vaikutuksia.

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

VAIKUTUKSET TERVEELLISYYTEEN JA TURVALLISUUTEEN

Liikenneturvallisuus

Ihmisten elinolot ja terveys,
ymparistén puhtaus

Asemakaavan myota katualueet siirtyvat Viitasaaren kunnan omis-
tukseen. Tama mahdollistaa katualueiden kehittamisen.

Katualueiden kehittdmisen helpottuminen parantaa ihmisten elin-
oloja.
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Kaavan suhde MRL:n mukaisiin sisaltovaatimuksiin

Kun asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés maankaytté- ja
rakennuslaissa saadetyt yleiskaavan sisaltévaatimukset. Seuraavassa taulukossa

on esitetty asemakaavan suhde yleis- ja asemakaavojen sisadltdovaatimuksiin.

ASEMAKAAVAN SUHDE KAAVOJEN SISALTOVAATIMUKSIIN

Yleiskaavan sisdltovaatimukset

MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon si-
ten kuin siitd erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikayttd.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen ymparistdn, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla.
Turvallinen, terveellinen ja eri vdest6-
ryhmien kannalta tasapainoinen
elinymparisto.

Kunnan elinkeinoeldman toiminta-
edellytykset.

Ymparistohaittojen vdhentaminen.

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen.

Virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys.

Kaavalla ei saa aiheuttaa maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

Asemakaavan sisaltovaatimukset
MRL 54 §

Maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon siten
kuin siité erikseen saadetaan.

Palvelujen alueellinen saatavuus.

Edellytykset liikenteen jarjestamiselle.

Terveellinen, turvallinen ja viihtyisa
elinymparisto.

Rakennettua ymparistda ja luonnon-
ymparistéa tulee vaalia eika niihin liit-
tyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen la-
hiymparistdssa on oltava riittavasti
puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Kaavalla ei saa asettaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Kaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinymparistdn laadun sellaista merki-
tyksellista heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen.

Otettu kaavassa huomioon

Kaavan sisélté vastaa maakunta-
kaavaehdotuksen tavoitteita ja mer-
kintdjéa.

Ei oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Kaava ei heikenné alueen ekologista
kestédvyytta. Kaava ei heikenné yh-
dyskuntarakenteen toimivuutta.
Kaava liittyy olemassa olevaan ra-
kenteeseen ja verkostoihin.

Ei vaikutusta, ei ristiriitaa.

Katualueiden siirtyminen kunnan
hallintaan mahdollistaa kehittdmi-
sen.

Ei ristiriitaa.

Ei vaikutuksia.

Alueella ei ole odotettavissa erityisia
ympadristéhaittoja.
Asemakaavamuutoksella ei vaiku-
tusta.

Oleviin virkistysalueisiin ei merkitté-

vid muutoksia.

Kaava ei muuta olevaa tilannetta
merkittdvéasti.

Kaavoitus ei heikenné elinympéris-
tén laatua.
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6.4 Asemakaavan sisadltovaatimukset
Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten kuin siitd edelld sdadetdén.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinympdéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua
ympdristdéa ja luonnonympdristéé tulee vaalia eikéa niihin liittyvia erityisid arvoja saa hévittda. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiympéristéssa on oltava riittévésti puistoja tai muita lahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympdéristén laadun sellaista merkityksellistd heikke-
nemistda, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myés-
kd&n saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
Jjayttdmattad voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mitd yleiskaavan siséltévaatimuksista sdédde-
taan.

Isoahontien ja Keskitien asemakaavamuutoksessa on otettu huomioon MRL 54§:n
mukaiset sisaltévaatimukset.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan tultua voimaan Viitasaaren kaupunki tekee kadunpitopaatéksen, jolla
maanteiden tiealueet siirtyvat kaupungin omistukseen.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
Tuomo Jarvinen, arkkitehti YKS-656

8 LIITTEET
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Apukartasto (A3)
3. Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet
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