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KASITTELYVAIHEET
ALOITUS
Kaupunginhallituksen kaavoituspaatos 27.11.2006 § 328

- Koskien Jurvansalon kyldssa sijaitsevaa maaraalaa tilasta Jurvanjoki RN:o 3:143
ja Muikunlahden kylassa sijaitsevaa maaraalaa tilasta Muikunlahti RN:o 1:133

Tekninen lautakunta 18.03.2008 § 33

- Kaavoituspaatosesitys kaupunginhallitukselle
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunginhallitus 28.04.2008 § 101
Kaupunginhallitus paattda Keski-Keiteleen rantayleiskaavan muutoksen aloitta-
misesta koskien aiemman kaavarajauksen alueelta tiloja;

- Muikunlahden kyléassa sijaitsevaa tilaa Muikunlahti RN:o 1:133, tilaa Iklu RN.o
1:96 ja tilaa Venevalkama RN:o 878:1.

- Jurvansalon kylassa sijaitsevaa tilaa Jurvanjoki RN:o 3:143 ja tiloja Esala RN:o
3:86 sekd Jurvanranta RN:o 3:142 ja

- Haapaniemen kylassa sijaitsevaa tilaa Etelalahti RN:o 1:435.

PERUSTIEDOT JA TAVOITTEET

Tekninen lautakunta 18.03.2008 § 33
Osallistumis- ja arvicintisuunniteima

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 29.05. - 27.06.2008

RANTAYLEISKAAVALUJONNOS

Tekninen lautakunta 20.05.2008 § 59

- Kaavaluonnos

Viranomaisneuvottelu 06.06.2008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Kaavaluonnos

Kaavaluonnos nahtavilla ajalla 29.05. — 11.06.2008

RANTAYLEISKAAVAEHDOTUS

Tekninen lautakunta 20.08.2008 § 59

- Kaavaehdotus

Kaupunginhallitus 01.09.2008 § 214
Kaavaehdotus

Kaavaehdotus nahtavilla ajalla 18.09. — 20.10.2008
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RANTAYLEISKAAVAN HYVAKSYMISKASITTELY
Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

Kaupungin vaituusto

28.10.2008 § 100
03.11.2008 § 278

10.11.2008 § 74
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1. JOHDANTO

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu valtatie 4:n itapuolelle.

Muutosalueeseen kuuluu noin 3,0 km rantaviivaa, 150 - 200 metrin rantavyéhykkee-
na.

Kaavoitus tydsséa otetaan huomioon tiedossa olevat rakennuspaikkojen tarkistukset.
Muut mahdolliset kaavan tarkistukset otetaan huomioon myéhemmin.

1.2 Kaavaprosessin tavoitteet

Keski-Keiteleen rantayleiskaavamuutos koskee aiemman kaavarajauksen alu-
eelta tiloja;

- Viitasaaren kaupungin Muikunlahden kyldssa sijaitsevaa tilaa Muikunlahti RN:o
1:133, tilaa Iklu RN:o 1:96 ja tilaa Venevalkama RN:o 878:1.

- Viitasaaren kaupungin Jurvansalon kyldssa sijaitsevaa tilaa Jurvanjoki RN:o
3:143 ja tiloja Esala RN:o 3:86 seké Jurvanranta RN:o 3:142.

- Viitasaaren kaupungin Haapaniemen kyléssé sijaitsevaa tilaa Eteldlahti RN:o
1:435.
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Rantayleiskaavan muutoksen tarkoituksena on siirtaa, Viitasaaren kaupungin kau-
punginvaltuuston, 15.04.2002 § 143, hyvaksymaan Keski-Keiteleen rantayleiskaa-
vaan merkittyja rakennuspaikkoja, tarkoituksenmukaisemmille paikoille.

Lisaksi Viitasaaren kaupunginvaltuusto on paattanyt, 11.12.2006 § 85, etta kaupunki
luovuttaa yhden rakennusoikeuden Muikunlahden kylédssé sijaitsevasta tilasta Mui-
kunlahti RN:o 1:133 Jurvansalon kylassa sijaitsevalle maaraalalle tilasta Jurvanjoki
RN:o 3:143. Perusteluna todetaan, etta rakennusoikeus luovutetaan pysyvan asun-
non rakentamiseen ja paatés on kaupunkistrategian mukainen eli tukee kaupungin
asuntopolitiikan ja kylan elinvoimaisuuden edistamista.

Muikuniahden kyla; Muikunlahti RN:o 1:133, Iklu RN:o 1:96 ja Venevalkama RN:o
878:1.

Keski-Keiteleen voimassa olevassa rantayleiskaavassa tilalle Muikunlahti RN:o 1:133
on merkitty 16 Ao rakennuspaikkaa

Tiloja Muikunlahti RN:o 1:133 ja Iklu RN:o 1:96 koskeva ematilatarkastelu on laskettu
uudelleen ja tilan Muikunlahti RN:o 1:133 rakennusoikeudeksi on saatu 10 uutta ra-
kennuspaikkaa.

Kaavamuutoksessa siirretaan 4 Ao -paikkaa
Likolahteen, 3 RA -paikkaa Kirjakankan-
kaalle ja 2 RA -paikkaa Isolahteen.

Yksi Ao —rakennuspaikka siirretdén Jurvan-
salon kylassa sijaitsevalle tilalle Jurvanjoki
RN.:0 3:143.

( kaupunginvaltuusto 11.12.2006 § 85 ).
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Jurvansalon kylé; Jurvanjoki RN:o 3:143, Esala RN:o 3:86 ja Jurvanranta RN:o 3:142.

Keski-Keiteleen voimassa olevassa rantayleiskaavassa tilalle Muikunlahti RN:o 1:133
on merkitty 16 Ao rakennuspaikkaa.

Kaavamuutoksessa siirretaan yksi Ao —rakennuspaikka Jurvansalon kylassa sijaitse-
valle tilalle Jurvanjoki RN:o 3:143 ( Viitasaaren kaupunginvaltuusto, 11.12.2006 § 85

).
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Haapaniemen kyla; Etelélahti RN:o 1:435

Kahden Keski-Keiteleen voimassa olevaan rantayleiskaavaan merkityn lomarakennus-
paikan siirtdminen tarkoituksenmukaisempaan paikkaan.
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1.3. Yleiskaavan selvitykset ja tyovaiheet
Aloite Keski-Keiteleen rantayleiskaavan muuttamiseksi tuli maanomistajilta.

Kaavoitettavalle rantayleiskaavan muutos alueelle on tehty Keski-Keiteleen ran-
tayleiskaavoituksen yhteydessa, kesalla 1998, luonto- ja maisemaselvitys.

Kaavan muutosalueen mitoitusta ja tavoitteita on kasitelty Keski-Keiteleen rantayleis-
kaavan tavoitteet ja mitoitusperusteet —raportissa, 13.4.1999, jonka Viitasaaren kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt 24.5.1999, eika mitoitusta ole muutettu.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti nahtavilla ajalla 9.05. — 11.06.2008 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut yleisesti nahtavilla ajalla 29.05. — 27.06.2008.

Kaavaluonnoksesta annettiin yksi muistutus.

Kaavaluonnosvaiheen jélkeen kaavoja on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka
kaytyjen neuvottelujen johdosta. Kaava on valmisteltu ehdotukseksi, jolloin mm. mer-
kintatekniikkaa on tarkennettu.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla ajalla 18.09. — 20.10.2008.
Kaavaehdotuksesta annettiin pyydettyja lausuntoja 5 kappaletta, eika yhtdan muis-
tutusta

Kaavaehdotusvaiheen jalkeen kaavoja on tarkistettu saatujen lausuntojen johdosta
mm. kaavamaarayksid ja -selostusta on tarkennettu.
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Taman jalkeen kaava voidaan vieda teknisen lautakunnan ja kaupunginhallituksen
kautta kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn.

2. PERUSTIEDOT

2.1 Suunnittelutilanne
2.1.1 Valtakunnalliset lahtokohdat
2.1.1.1 Natura -alueet
Kaavamuutosalueella ei ole Natura —kohteita.
2.1.1.2 Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot
Kaavamuutos alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia kulttuurihistoriallisia ympa-
ristéja.
( Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét. Museoviraston ra-
kennushistorian osaston julkaisu 16, 1993 ).
2.1.2 Seudulliset lahtokohdat
Viitasaari kuuluu Keski-Suomen Liiton toimialueeseen.
2.1.2.1 Seutukaava, 5 VK, kumoutuu maakuntakaavan voimaantullessa
Maakuntakaavaprosessin kanssa samanaikaisesti, mutta erillisessa prosessissa ja
eri pdatokselld kumotaan voimassa oleva Keski-Suomen seutukaava ( ymparistomi-
nisterié 02.08.1999 ja 04.03.2005 ).
Osa seutukaavan aluevarauksista siirretdan maakuntakaavassa vahvistettaviksi,

mutta maakuntakaava on luonteeltaan ja merkinngiltaan hyvin erityyppinen kuin
seutukaava.
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2.1.2.2 Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntavaltuuston, 16.5.2007, hyvaksyman maakuntakaavan mu-
kaan suunnittelualuetta sivuavat seuraavat varaukset.

eol3 ¢

Maakuntakaav'a

Moottorikelkkailureitti

- Merkinnalla osoitetaan moottorikelkkailun runkoreitisté ohjeellisena

ja lahinna yhteystarvetta osoittavana.
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Laivavéylé

- Merkinnélla osoitetaan laivaliikennetta palveleva vesivayla. Vaylalla
on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

JOKI

2.1.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa, 15.04.2002 vahvistettu, Keski-Keiteleen rantayleis-
kaava.

2.1.2.4 Maakunnallisesti merkittivit perinnemaisemat

Keski-Suomen ymparistékeskuksen vuonna 2000 julkaistun Keski-Suomen perinne-
maisemat —kirjan mukaan ei kaavoitettavalle alueelle sijoitu merkittavia perinnemai-

semia.
Alueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja.

2.1.2.5 Maakunnallisesti merkittavat kulttuurimaisemat

Keski-Suomen liiton julkaisun B 61, Keski-Suomen maakunnallisesti arvokkaat kult-
tuurimaisema-alueet, mukaan kaavoitettavalle alueelle ei sijoitu arvokkaita kulttuuri-
maisema-alueita.

2.1.3 Kuntakohtaiset lahtékohdat
Viitasaaren kaupungin alueelle ei ole laadittu koko kunnan kattavaa yleiskaavaa.

Viitasaaren kaupungin voimassaoleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 28.08.2006 § 50 ja se on tullut voimaan 13.10.2006.
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2.1.3.1 Paikallisesti merkittiavit rakennukset

Keski-Suomen Museo on suorittanut Viitasaaren kunnan alueella rakennus- ja mil-
jésinventoinnin vuonna 1988.

Luetteloiduista rakennusinventointikohteista kaavoitettava alue rajoittuu inventointi-
luettelon kohteeseen nro 117, ns. Muikunlahden vanhainkoti.

2.1.4 Rantakaavoitus

Kaavamuutosalueella ei ole yhtaan vahvistettua ranta-asemakaavaa.
2.1.5 Kiinteistokohtaiset lahtokohdat

Yleiskaavan keskeisend periaatteena on maanomistajien tasapuolinen kohtelu ra-
kennusoikeuksien maarittamisessa. Tahan voidaan passtd huomioimalla ematilasta
tapahtuneet rakennuspaikkojen erottamiset.

Jéljelld olevan rakennusoikeuden maarittamisen lahtokohtana pidetaan rakennuslain

voimaantuloajankohtaa, vuotta 1959,

Ematiloista erotetut tilat on selvitetty Keski-Keiteleen rantayleiskaavoitustydn yhtey-
dessa maanmittauslaitoksen yllapitamasta kiinteistorekisterista.
Laskenta-ajankohdan jalkeen ematilasta erotetut tontit, tilaan kuuluvat rannalla sijait-
sevat loma-asunnot ja vakituiset asunnot seka ndiden voimassa olevat rakennusluvat
lasketaan kaytetyksi rakennusoikeudeksi. Kaytetty ja jaijella oleva rakennusoikeus on
laskettu kiinteistoyksiksittéin.

Lisdksi mitoitusta on tarkasteltu myds maanomistusyksikgittain: samalle maanomis-
tajalle kuuluvilla alueilla rakennusocikeutta voidaan siirtaa alueelta toiselle.

Keski-Suomen ymparistdkeskuksessa kaydyn viranomaisneuvottelun jalkeen voi-
massaclevan Keski-Keiteleen rantayleiskaavan tiloja Muikunlahti RN:o 1:133 ja Iklu
RN:o 1:96 koskeva ematilatarkastelu on tarkastettu ja laskettu uudelleen ja mahdolli-

set muutokset korjataan kaavamuutokseen. ( ks. kaavaselostus kohta 4.3 kantatila-
tarkastelu )

2.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueen maancmistajia ovat Viitasaaren kaupunki, UPM-Kymmene ja
yksityiset henkiltt.

2.3 Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualue sijoittuu Viitasaaren kaupungin itdosaan. Loma-asutusta on melko ta-
saisesti joka puolella aluetta.

2.4 Palvelut

Julkisia palveluja kaavamuutosalueella ei ole. Muikunlahden kaavamuutosalue rajoittuu
matkailupalvelujen alueeseen.

Muut palvelut I6ytyvat Viitasaaren kaupungin keskustasta, kaava-alueen tuntumasta.
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2.5 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto

Litkenne

Suunnittelualuetta ymparsi pohjoispuolelta kantatie 77, Sininentie, lansipuolelta valtatie
E4 ja itApuolelta maantie 659.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutosalueella ei ole jarjestettya yhteisviemarsintia, vaan jatevesien kasittely
tapahtuu p&éasiassa kiinteistokohtaisin jarjestelmin.

Alue sisaltyy Viitasaaren kaupunginhallituksen, 06.09.2004 § 308, hyvaksymaan ve-
sihuolion kehittdmissuunnitelmaan, jossa kartoitettiin vesihuollon nykytila, kehitta-
mistarpeet seka suunniteimat mahdoilisista vesihuolion kehittamistoimenpiteista mm.
vedentoimituksen toimintavarmuuteen liittyen. Vesihuotlon kehittamissuunnitelma
toimit yhdyskuntasuunnittelun apuvalineena.

2.6 Luonnonymparisto

Keski-Keiteleen rantayleiskaavoitusta varten on tehty luonto- ja maisemaselvitys,
jonka on laatinut, kesalla 1998, biclogi Jari Karkkainen Suunnittelukeskus Oy:sté.

Keski-Keiteleen rantayleiskaavamuutosta varten luonto- ja maisemaselvitysta on tay-
dennetty kesan 2008 aikana erillisell4 liito-oravaselvityksella.

2.7 Muinaismuistot ja rakennettu kulttuuriympéristd

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia suojeltavia muinaismuistoja.

2.8 Kaavan vaikutusten arviointi

Yleiskaavan ja sen toteuttamisen vaikutukset pyritddn huomioimaan koko kaavatyén
ajan ja sen osana.

Voimassa olevan, 15.04.2002 vahvistetun, Keski-Keiteleen rantayleiskaavoituksen
laatimisen yhteydessa on tehty tarvittavat perusselvitykset maastokdynnein ja ole-
massa olevien asiakirjojen pohjalta, joita ovat mm:

- ematilaselvitys

- pohjavesi- ja muut erityisalueet

- veden korkeustiedot

- muinaismuistokohteet

- suojelukohteet

- térkedt luonto- ja maisemakohteet
- kulttuurihistorialliset kohteet

- nykyinen rakentamistilanne

- rakentamiskelpoisuus

- kaavoitustilanne, maakuntakaava
- fehdyt suunnitelmat

- saasfuneet maa-alueet

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijalle kohtuutonta
haittaa.
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Kaavamuutoksen johdosta alueelle suunniteltu rakentaminen toteutuu aiempaa val-
jemmin, koska rakentaminen sijoittuu maastollisesti helpommin rakennettaville pai-
koille, maaston muokkaamisen tarve on aiempaa vahaisempi.

Luontoselvityksen mukaan kohdealueilla ei ole sellaisia suojeltavia luontoaiheita, joita
rakentaminen uhkaisi.

Kesalld 2008 tehdyn liito-oravaselvityksen mukaan alueella ei ole havaintoja liito-
oravisia.

Talousvesien kasittelyssa noudatetaan 1.1.2004 voimaan tullutta asetusta
(542/2003). Asetuksen mukaan kiinteistéilla on velvoite olla selvilla jatevesien kéasit-
telyjarjestelmasta ja laatia niille kaytto- ja huolto-ohjeet. Talousjatevesien kokoamis-
ta, kasittelya ja johtamista varten tulee laatia suunnitelma, joka on liitettédva raken-
nus- tai toimenpidelupahakemukseen.

3. TAVOITTEET
3.1 Yieiset tavoitteet

Rantayleiskaavan muutoksen tarkoituksena on siirtédd 11 kpl, Viitasaaren kaupungin
kaupunginvaituuston, 15.04.2002 § 143, hyvaksymaan Keski-Keiteleen rantayleis-
kaavaan merkittya rakennuspaikkaa, tarkoituksenmukaisemmille paikoille.

Lisaksi Viitasaaren kaupunginvaltuusto on paattanyt, 11.12.2006 § 85, ettd kaupunki
luovuttaa yhden rakennusoikeuden Muikuniahden kylassa sijaitsevasta tilasta Mui-
kunlahti RN:o 1:133, Jurvansalon kyldssa sijaitsevalle maaraalalle tilasta Jurvanjoki
RN:o 3:143. Perusteluna todetaan, etta rakennusocikeus luovutetaan pysyvan asun-
non rakentamiseen ja etta paatds on kaupunkistrategian mukainen eli tukee kaupun-
gin asuntopolitiikan ja kylan elinvcimaisuuden edistamista.

Kaavoitus tydssé otetaan huomioon tiedossa olevat rakennuspaikkojen tarkistukset.
Muut mahdolliset kaavan tarkistukset otetaan huomioon my&hemmin

Yieiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttées-
s& muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Yleiskaavan keskeisia tavoitteita ovat mm:

- turvataan ranta-alueiden monipuolinen kayttd; maa- ja metsatalous, asutus seka
muu elinkeino, yleinen virkistys ja suojelu

- huomioidaan rantojen ja vesistdjen sietokyky; luonnonolosuhteet, maisema, ve-
sistéjen kuormitus

- turvataan maanomistajien tasapuolinen kohteiu

- yksinkertaistetaan, nopeutetaan ja yhdenmukaistetaan rakennus- ja poikkeus|u-
pien kasittelya

Kaavan tavoitteita eri maankayttdémuodoille on kasitelty tarkemmin ” Keski-Keiteleen
rantayleiskaavan tavoitteet ja mitoitusperusteet " —raportissa, 13.4.1999. Kunnanval-
tuusto hyvaksyi sen 24.5.1999.
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Yleiskaavan laatimisen tarkoituksena on saada aikaan suunnitelma, jolla suunnittetu-
alue saadaan yhtenéisen ja kokonaisvaltaisen suunnittelun piiriin. Yleiskaavalla pyri-
t&an sovittamaan yhteen yleiset ja yksityiset edut.

3.2 Alue- ja toimintokohtaiset tavoitteet

Tavoitteet on esitetty yleispiirteisesti ja aluevaraukset tarkentuvat varsinaisessa
yleiskaavakartassa.

3.3 Mitoitusperusteet
3.3.1 Yieiset mitoitusperusteet
Kaavan muutosalueen mitoitusta ja tavoitteita on kasitelty Keski-Keiteleen rantayleis-
kaavan tavoitteet ja mitoitusperusteet —raportissa, 13.4.1999, jonka Viitasaaren kun-

nanvaituusto on hyvaksynyt 24.5.1999, eika mitoitusta ofe tarpeen muuttaa.

Téarkein loma-asutuksen mitoitusperuste on:
- omarantaisten loma-asuntojen lukumaara / muunnettu-rantakilometri.

Muita tekij6ita ovat:

- vesipinta-ala / loma-asunto

- maapinta-ala / loma-asunto

- rakentamattoman rantaviivan osuus

3.3.2 Kaavamuutosalueen rannat

Muikunlahden kyld, Muikunlafiti RN.o 1:133, Iklu RN:o 1:96 ja Venevalkama RN.o
878:1.

Alue kuuluu mitoitusiuokkaan 4 — 5 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri

Kirjakankankaalle tulevien kolmen RA -rakennuspaikan osaita talousveden hankin-
nassa tulee huomioida vuonna 2004 tehdyssa ymparistdselvityksessa mainittu poh-
javeden kayttdad koskeva rajoitus.

Jurvansalon kyld, Jurvanjoki RN.o 3:143, Esala RN:o 3:86 ja Jurvanranta RN.o
3:142.

Alue kuuluu mitoitusluckkaan 6 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri
Haapaniemen kyld; Eteldlahti RN:o 1:435

Alue kuuluu mitoitusluokkaan 4 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri
Yleiskaavamaaradysten mukaisesti yleiskaava-alueella noudatetaan Viitasaaren kau-
pungin voimassaolevaa rakennusjarjestysta, ellei yleiskaavamerkinnéilla tai —-maara-

yksill& toisin ole osoitettu.

Voimassaolevan rakennusjarjestyksen 4. luku § 8.4 Rakennusten sijoittaminen ranta-
alueelta maaraa,
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- Rakennuksen tai rakennelman etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspai-
kalla tulee olla sellainen, ettd maiseman lfuonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan séilyy. Rakennuksen alin rakentamiskorkeus ( kosteudelle arkojen ra-
kennusosien } on oltava vahintadn Keski-Suomen ympdéristékeskuksen antaman
ohjeen ” Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista Keski-Suomen suurilla jar-
villd * mukainen tai 1,0 metrid ylédvesirajaa korkeammalla ja ellei sité ole tiedossa,
véhintdén 1,5 metrid keskivedenkorkeutta ylempéand.

3.4 Rakennusoikeuden siirrot Keski-Keiteleen rantayleiskaavan muutosalueella
Jurvanjoki RN:o 3:143
Maanomistajayksikén mukaisesti.

Viitasaaren kaupunginvaltuusto on paattanyt, 11.12.2006 § 85, etta kaupunki luo-
vuttaa yhden rakennusoikeuden Muikunlahden kylassa sijaitsevasta tilasta Muikun-
lahti RN:o 1:133, Jurvansalon kylassa sijaitsevalle maaraalalle tilasta Jurvanjoki RN:o
3:143.

Perusteluna todetaan, ettéd rakennusoikeus luovutetaan pysyvan asunnon rakentami-
seen ja paatds on kaupunkistrategian mukainen eli tukee kaupungin asuntopolitiikan
ja kytan elinvoimaisuuden edistamista. Muita rakennusoikeuden siirtoja alueella ei
suoriteta.

Eteladlahti RN:o 1:435
Maanomistajan toiveiden mukaisesti.
Keski-Keiteleen rantayleiskaavoitus:

Omistaja- tai ematilakohtaisesti rakennusoikeuksien siirrot on pyritty tekemaan, aina
kun se on ollut mahdollista, seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- Saarista mantereelle

- Virkistysalueilta rakennettavaksi suunnitelluille alueille

- Maisemallisesti tai kulutuskestavyydeltdan herkiltd alueilta rakentamiseen hyvin so-
veltuville alueille

- Entyisid luonnonarvoja omaavilta alueilta rakentamiseen hyvin soveltuville alueille

- Vesistdn sietokyvyn kannalta heikoilta alueilta selkévesille

- Suurten yhtendisten maisema-, virkistys- ja suojelualueiden muodostamilta yhie-
naisiltd rakentamattomilta alueilta jo rakennetuille alueille.

4. RANTAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

4.1 Yleisperustelu
Suunnittelun [dhtdkohtana on rakentamisen ja muun maankaytén ohjaaminen luon-
non- ja kulttuurtympdristédn sekd maisemaan sopivaksi, maanomistajien tasapuoli-

nen kohtelu, rantojen- ja muun luonnonsuojelun toteuttaminen ja yleisen virkistys-
kaytdn mahdollistaminen.

4.2 Muiden suunnitelmien vaikutus

Seutukaava / Maakuntakaava
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Yleiskaavaratkaisu noudattaa seutukaavan ja maakuntakaavan periaatteita. Virkis-
tyskayttda tai ymparistdarvoja sisaltavat alueet on padosin voitu osoittaa rakentami-

selta vapaiksi.

Jurvanjoki RN:o 3:143, Esala RN:o 3:86 ja Jurvanranta RN:o 3:142

Tiiojen osalta on huomautettava, etta niiden |aheisyydessa sijaitsee uittosdantopas-
toksessa vahvistettu uittoyhdistyksen pudotuspaikka.
Talia hetkella ko. paikalla ei ole uittotoimintaa, mutta paatéksia uittotoiminnan lopet-
tamiseksi alueella ei ole tehty. Ko. aluetta kéytetédn joka tapauksessa puutavaran
kasittelyyn / kuljetuksiin.
Alue on maakuntakaavaan merkitty Ridanniemen satama-alue. Satama-alue voi toi-
mia tulevaisuudessa merkittavana puu- ja biomassan terminaalina aiheuttaen nain
maa- ja vesiliikenteestd seka lastauksesta johtuvia meluhairisita.

4.3 Kantatilatarkastelu

Voimassa olevan Keski-Keiteleen rantayleiskaavan emétilaselvityksessa havaittiin
olevan epaselvyyksia kantatilan Muikuniahti RN:o 1:36 kohdalla. Puutteet ja virheet
korjataan kaavamuutostyon yhteydessa.

Kantatila RN:o 1:36, rekisteroity 05.03.1955

RN:o Tilan nimi muod.pv | ktmrv| mrv| mit] las| kayt.] jadihuom.
1:78 |Rantaniitty 17.41.1975 ¢ 3680; 40 5 0.2 0| 0fei kaavassa
1.85 |Likolahti 31.7.1978 3680] 250 4 1.0 1 0lef kaavassa
1:96 [Iklu 23.1.1984 3680 40 5 0.2 1 0
1:132 |Pyhamaa 23.6.1998 | 3680| 560 5| 2.8 0| 3lei kaavassa
1:133 [Muikunlahti 23.6.1998 3680} 2390| 4-5(11.05 0 10{1AOC siirretddn tilalle Jurvanjoki RN:D 3:143,j84 9
1:143 |Kiint. Oy Muikunlahden Kartano | 22.2.2006 3680| 400 5[ 2.0 2| Oleikaavassa
3680| 3680 17.25 4] 13

4.4 Kokonaismitoitus

Kaavan muutosalueen mitoitusta ja tavoitteita on kasitelty Keski-Keiteleen rantayleis-
kaavan tavoitteet ja mitoitusperusteet —raportissa, 13.4.1999, jonka Viitasaaren kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt 24.5.1999, eikd mitoitusta ole tarpeen muuttaa.

Suunnittelualueella on muunnettua rantaviivaa noin 3,0 km.

Kokonaismitoitus muodostuu seuraavasti:

- Muunnettua rantaviivaa

- Sijoitettu rakennusoikeus

n 3,0 km
15 kp!

Sijoitetulla rakennusoikeudella tarkoitetaan olevia ja uusia rantarakennuspaikkoja.

Sijoitettu rakennustiheys on seuraava:

- Muunnettua rantaviivaa kohti
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4.5 Aluevaraukset

Kaava-alueen aluevaraukset osoitetaan kaavamerkinnéin, jotka ovat mahdollisimman
yhtenevat Keski-Keiteleen rantayleiskaava merkintéjen kanssa.

Kaavamerkinnat ovat seuraavat;

AQ, asuntoalue
Asuntoalue on tarkoitettu ymparivuotisten erillispientalojen rakentamiseen ja niihin
liittyvien ymparistohairioita aiheuttamattomien tyétilojen rakentamiseen.

Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 300 m2,
Numero osoittaa alueella sijaitsevien rakennuspaikkojen enimmaismadaran.

Alueiden rakennusoikeus on tutkittu tilakohtaisesti.

AQO-1, erillispientalojen asuntoaiue

Asuntoalueelle voidaan rakentaa omakotitalo ja siihen liittyvia talousrakennuksia, joi-
hin saa sijoittaa myds sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, ras-
kasta liilkennettd, iiman pilaantumista tai naihin verrattavia ymparistdhaittoja.

Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 400 m2.

Jatevesien kasittelyssa noudatetaan Viitasaaren kaupungin jdtehuoltomaarayksia.
EH-1, pieneldinhautausmaa

M, maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle sallitaan haja-
asutusmainen rakentaminen MRL 72 §:n mukaisen ranta-alueen ulkopuolelia.

Rakennusiupa hakemuksessa on oscitetiava, etta kayttovetta on riittavasti saatavilla
ja etta vesi-, jatevesi- ja jatehuolto hoidetaan siten, ettei vesistod eika pohjavetta
saastuteta.

Alueen metsankasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia valtakunnalli-
sia ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.

Ranta-alueen mahdollinen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty ra-
kentamisen sallivalle alueelle.

MY, maa- ja metsdtalousvaitainen alue, jolla on erityisid ympaéristéarvoja

Alue, jolla on vesimaiseman, luonnonympariston tai kulttuuriymparistén erityisia ar-
voja tai utkoilun ohjaamistarvetta,

Alueen metséankasittelyssd on noudatettava kulloinkin voimassa olevia valtakunnalli-
sia ranta-alueita ja metsédluonnon arvokkaita elinymparistdjé koskevia metsanhoi-
tosuosituksia.

Alueella sallitaan rakentaminen vain maa- ja metsataloutta varten.
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Osa-alueella ei saa suorittaa toimenpiteits, jotka heikentavat alueen maisemaliisia
arvoja.

Alueen arvot on kuvattu erillisessa luonto- ja maisemaselvityksessa
RA, loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen.
Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 300 m2.

Numero osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismadaran.

Alueiden rakennusoikeudet on tutkittu tilakohtaisesti.

Rakennusluvan mydntdmisen yhteydessa tarkastellaan kukin rakennuspaikka erik-
seen.

RA-1, loma-asuntoalue

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen.

Alueelle ei sallita kaivojen rakentamista, eika pohjavetts tule kayttas juoma-, pesu tai
vastaavissa kéytttarkoituksissa. Mydskaan kayttd esim. puutarhan kasteluvetena ei
ole suositeltavaa.

Rakennuspaikan enimmaiskerrosala on 300 m2.

Numero osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Alueiden rakennusoikeudet on tutkittu tilakohtaisesti.

Muikuniahti-titan RN:o 1:133

Kirjakankankaalle tulevien kolmen RA-1 rakennuspaikan osalta talousveden hankin-
nassa tulee huomioida vuonna 2004 tehdyssa ymparisttselvityksessa mainittu poh-

javeden kayttéa koskeva rajoitus.

| isdksi mahdollinen rakentaminen edellyttas pohjavedentilan seuraamista.

LV, venevalkama

Yleiskaavakarttaan on osoitettu lisaksi aluerajaus- tai kohdemerkinnaéin;

- arvokkaat luonnonmaisemat ( ima )
- ja pima-rekisteriin merkitty kohde 931-12, Muikuntahden kaatopaikka ( saa )

Rakennusten sijoittumisessa rantaan nahden, niiden ymparistéon sopeutumisesta,
rakennuspaikkojen muodosta, koosta, rakennusoikeudesta ja hoidosta on voimassa
mité kaupungin rakennusjarjestyksessa on maaratty.

4.6 Yhdyskuntatekninen huolto
Jatevesihuollon kiinteistokohtaisissa ratkaisuissa kaymalatyypin valintaan seka pesu-

vesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota ja toteuttamisessa on noudatet-
tava voimassa olevia viranomaismaarayksia.
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Viitasaaren kaupungin vesihuoflon kehittdmissuunniteima, 2004

Viitasaaren kaupungin vesihuolion kehittdmissuunnitelman mukaan kiinteistojen etéi-
syydet ovat suurimmaksi osaksi niin pitki&, ettei vieméariverkostolle ja kylakohtaiselle
jatevesien kasittelylle / biclogiselle pienpuhdistamolle ole taloudellisia edellytyksia.
Haja-asutusalueilla ja kylakeskuksissa keskitetty jatevesihuolto tulee kyseeseen |a-
hinnd muutaman talon yhteisina jarjestelmina.

Jatehuollossa noudatetaan kaupungin jatehuoltomaarayksia.

Rantatiestd seka rantaan tulevat avojohtolinjat on maisemoitava huolellisesti.
4.7 Luonnonympiristd

Rantayleiskaavassa luonnonympariston asettamat lahtékohdat on otettu huomioon.
4.8 Rantayleiskaavan vaikutukset

4.8.1 Vaikutukset luonnonympiristdéon ja maisemaan

Rantayleiskaava on laadittu siten, ettd kaavan toteutumisesta aiheutuvat negatiiviset
ympéristdvaikutukset ovat mahdollisimman pienet.

Uusien rakennuspaikkojen méaara suhteessa koko kaava-alueeseen ei aiheuta mer-
kittavaa vaikutusta luonnonarvoihin ja maisemaan.

Maisema-arvojen turvaamiseksi maisema-arvoiltaan merkittavimmissé kohteissa
vaaditaan maisemaa muuttaviin toimenpiteisiin maisematydiupa.

Maa- ja metsatalous

Kaavan vaikutukset maa- ja metsdtalouteen pysyvat padsaantdisesti ennallaan.
4.8.2 Vesistot

Alueen vedet kuuluvat Viitasaaren reitin vesistéalueeseen.

Suurin osa Keiteleen vesistd on vesien yleisessé kaytiékelpoisuusluokituksessa luo-
kiteltu luokkaan erinomainen. Veden laatu heikkenee lahdissa.

Keiteleen lahdet ovat yleensa kapeita, pitkia ja joissain tapauksissa suhteellisen ma-
talia, jolloin veden vaihtuvuus on téstd syysta kohtalaisen heikko. Heikointa veden

laatu on mm. Muikunlahdessa.

Vesihuolion jarjestamisessé uusille rakennuspaikoille noudatetaan kaupungin voi-
massa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.

4.8.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Rantayleiskaavan mittakaavassa 1:10 000 ei voida osoittaa rakennuspaikan raken-
nusten tarkempaa sijoittelua, vaan se tarkastellaan rakennusiuvassa.

Rakennuspaikka on pyritty osoittamaan riittdvan valjasti siten, ettd rakennusten si-
jeittelussa on joustoa.
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Luonnonmaisema on huomioitu kaavassa uusien rakennuspaikkojen sijoittelulia.
- Arvokas luonnonmaisema on osoitettu Ima —merkinnalla

Kohdemerkinnan lisaksi ympériston maankaytto on pyritty sovittamaan kohteen
luonteen mukaiseksi.

4.8.4 Vaikutukset liikenteeseen ja yhdyskuntatekniseen huoitoon

Lilkenteen kasvulla ei ole merkittavaa vaikutusta lilkenteestad atheutuvan melun mas-
réan.

Rantayleiskaavaan on merkitty olemassa olevat venevalkamat.

Kaavassa ei esitetd uusia linjauksia vesi- ja viemari verkostolle. Alueen jatevesien
kasittely tulee jarjestaa jatevesiasetuksen mukaisesti.

Haja-asutusalueilla keskitetty j&tevesihuolto tulee kyseeseen 1dhinnd muutaman talon
yhteising jarjestelming, joiden toteutuminen jaa kiinteiston omistajien omalle vastuul-
le. Yhteinen jarjestelma toisi todennakdisesti sdastdja ja toimintavarmuutta verrattu-
na kiinteistokohtaisiin ratkaisuihin.

Viitasaaren kaupungin toimeksiannosta SCC Viatek Oy teki vuonna 2004 selvityksen
Muikunlahden vanhan kaatopaikan ympéristévaikutuksista Keski-Keiteleen ran-
tayleiskaavaan merkittyjen rakennuspaikkojen suhteen Kirjakankankaalla.
Selvityksen mukaan vanhan kaatopaikan laheisyyteen ei suocsitella rakentamista. Li-
sdksi selvityksessé mainitaan, ettd Muikunlahden vanhalla kaatopaikalla on lievé vai-
kutus kaatopaikan laheisyyteen kaavoitetun pientaloalueen kohdalla olevaan pohja-
veteen. Tastd syysta selvityksessa esitettiin, ettei alueelle tulisi sallia kaivojen ra-
kentamista.

Selvityksessa korostetaan, ettei pohjavetta tule kayttas juoma-, pesu tai vastaavissa
kayttotarkoituksissa. Mytiskaan veden kaytto esim. puutarhan kasteluvetena ei ole
suositeltavaa.

4.8.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavoituksella on pyritty mydnteisiin sosiaaiisiin vaikutuksiin 1&ahinnd osallistumisen
jarjestdmiseliad ja maanomistajien tasapuoliselia kohtelulla.

Pysyvan asumisen ja loma-asumisen sijoittaminen toistensa [dheisyyteen ei katsota
aiheuttavan ristiriitaa. Pysyva asutuksen lisdantyminen rannoilla lisda yleisté turvalli-
suutta ymparistdssa.

Uudet rakennuspaikat luovat toteutuessaan edellytyksiad myos vaestérakenteen mo-
nipuolistumiseile.

Kaavaratkaisu tukee seudullista virkistyskayttoa. Kaavassa on osoitettu seutukaavan
ja maakuntasuunnittelun mukaiset virkistysalueet ja ohjeelliset reitistét.

4.8.6 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan yhdyskuntataloudelliset vaikutukset ovat pitkalia aikavalilla myénteiset. Li-
sdéntyvéa loma- ja pysyva asutus tuo kaupungille verotuloja, liittymismaksuja ja valilli-
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sié tuloja esim. tuloina talonrakennukselie, rakennustarvikekaupalle, like-elamalle ja
muulle palvelutuotannolle.

Rakentamisalueet sijoittuvat paaosin olevien teiden yhteyteen ja tieverkko kattaa
melko hyvin myds alueen rantaosat. Tonteille johtavien ohjeellisten tieyhteyksien ra-
kentamiskustannukset kohdistuvat maanomistajiin.

Kaavan osoittama taydennysrakentaminen mahdollistaa myés rakennusryhmakoh-
taiset jatevesi- ja energiaratkaisut kiinteistékohtaisten sijaan, mika toisi séastoja seka
rakentamis- ettd kayttokustannuksiin.

4.% Ymparistdn hairiotekijat

Kaava-alueella tai kaava-alueen laheisyydessa ei ole ymparistén hairidtekijoita.

5. TOTEUTTAMINEN
5.1 Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Keski-Keiteleen rantayleiskaavan muutoksen asema maankéytto- ja rakennuslain
mukaisessa kaavahierarkiassa on seuraava:

Maakayttd- ja rakennuslaki
Maakayitd- ja rakennusasetus
Seutukaava

Maakuntakaava

Yleiskaava

Rakennusjarjestys

Muut suunnitelmat

NOOo kw2

Keski-Keiteleen rantayleiskaavan muutos on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
rantakaavoja sekd ryhdyttdessé muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestelemi-
seksi.

Alueiden kayttda suunniteltaessa on viranomaisten katsottava ettei toimenpiteilla vai-
keuteta yleiskaavan toteuttamista.

Rantayleiskaavan muutos on gikeusvaikutteinen ja sen hyvaksyy Viitasaaren kau-
punginvaltuusto.

5.2 Valtion toimenpiteet
Valtio on mukana veneilyyn liittyvien kohteiden toteutuksessa ja yllapidossa.
5.3 Kunnan toimenpiteet
Yleiskaava vaikuttaa kunnan paatoksentekoon.
Se tulee olemaan ohjeena laadittaessa tai muutettaessa asemakaavoja seka ryh-

dyttéessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytsn jarjestamiseksi.

Veneilyyn, ulkoiluun ja retkeilyyn liittyvat hankkeet tulevat vaatimaan kunnan toimen-
piteita edelleen.
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6. SUUNNITTELUVAIHEET

Kaavatydssa kaytetaan Keski-Keiteleen rantayleiskaavoituksen yhteydessa tehtyja
selvityksia, joita ovat mm.:

- luonto- ja maisemaselvitys, kesa 1998
- tavoite- ja mitoitusraportti, 13.04.1999

Kasittelyt;

- 18.03.2008 § 33 tekninen lautakunta hyvéaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man.

- 20.05.2008 § 59 tekninen lautakunta kasitteli kaavaluonnoksen

- 06.06.2008 viranomaisneuvottelu; osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaava-
luonnos

- Kaavaluonnos néhtévilla ajalla 29.05. — 11.06.2008

- 20.08.2008 § 59 tekninen lautakunta kasitteli kaavaehdotuksen

- 01.09.2008 § 214 kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotuksen

- Kaavaehdotus nahtéavilla ajalla 18.09. — 20.10.2008

- 28.10.2008 § 100 tekninen lautakunta, hyvaksymiskasittely

- 03.11.2008 § 278 kaupunginhallitus, hyvaksymiskasittely

- 10.11.2008 § 74, kaupunginvaltuusto, hyvaksyminen

Viitasaari 01.07.2008 / 20.10.2008 / 10.11.2008

VIITASAAREN KAUPUNKI

=0y
Tapani Savolainen Kaisa Honkakallio

Kaavoituspaallikko Maanmittausteknikko
014 - 459 7384, 044 — 4597 384 014 - 459 7342
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KARTAT

- Keski-Keiteleen rantayleiskaavamuutos mk 1:10 000, karttalehdet 1 - 3

OHEISMATERIAALI/ ERILLISET LITTEET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LUETTELO KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMA-
TERIAALISTA:

- Tavoite- ja mitoitusraportti ( 13.04.1999, Keski-Keiteleen rantayleiskaava )

- Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma ( 2008 )

- Luonto- ja maisemaselvitys ( 1998, Keski-keiteleen rantayleiskaava, Jari Kérkkai-
nen/ Suunnittelukeskus Oy )

- Viitasaaren kaupungin rakennusjarjestys ( 28.8.2006 )

- Viitasaaren kaupungin vesihuollon kehittdmissuunnitelma ( 6.9.2004 )

- Keski-Suomen maakuntakaava ( Keski-Suomen maakuntavaltuuston, 16.5.2007
hyvaksyma )

- Keski-Suomen seutukaava, 5. VK ( YM vahvistanut 2.8.1999, 4.3.2005 )

- Liito-oravaselvitys, ( Jari Karkkainen / Suunnittelukeskus 2008 )

- Vanhan Muikunlahden kaatopaikan ympéristévaikutukset, ( SCC Viatec Oy, 2004

)
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