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JOHDANTO

Yld-Keiteleen rantayleiskaavan laatiminen alottettiin jo kesélld 1996 luontosel-
vitysten laatimisella. Luontoselvitysten valmistumisen jilkeen pidettiin en-
simmiiset tiedotustilaisuudet maanomistajilic ja kyseltiin heidin toiveitaan
rantojensa kdytéstd. Kaupunginvaltuusto kisitteli ja hyviksyl suunnittelualueen
mitoitus- ja suunnitteluperiaatteet keviidild 1997, jonka jilkeen kaavaluonnos
valmistui syksyksi 1997. Saatujen miclipiteiden ja kidytyjen neuvottelujen jil-
keen (Natura) kaavaehdotus valmistui kuulemista varten vuoden 1999 alussa.
Edelieen saatujen muistutusten ja lausuntojen johdosta kaavaratkaisua tarkis-
fettiin ja asetettiin uudelieen néhtivilie vuoden 2000 alussa. Tydn kaikissa vai-
heissa on neuvoteltu viranomaisten ja maanomistajien kanssa. Ranfayleiskaava
on oikeusvaikutteinen ja uuden lain mukaisesti kunnanvaltuusto tulee sen hy-
viksymiiin. Rakentaminen tapahtuu jatkossa yleiskaavan mukaisesti. Raken-
nusluvat vol my&ntéd suoraan kaupungin rakennustarkastaja.

Rantayleiskaavan tavoitteena on edustaa kaikkia infressipiirejd. Keskeisempii
tavoitteita on ollut maanomistajien tasapuolinen kohtelu, ranta-alueiden luonto-
Ja maisema-arvojen huomioon ottaminen seki kylien elinvoimaisuuden séilyt-
tdminen. Merkittdvid tavoitteita ovat myds suojelualueiden toleuttaminen ja
yleisen virkistyskdyton turvaaminen.

Suunnitteluatueella on rantaviivaa kaikkiaan noin 200 km, josta mitoitukseen
huomioitavaa ns. muunnettua rantaviivaa on 160 km. Kiytettyd rakennusoike-
utta alueella on 440 kpl ja uusia rantapaikkoja tulossa 343 kpl. Rakennustiheys
on todellista rantakilometrid kohti 3,9 kpl ja muunnettua rantakilometrid kohti
4,9 kpl. Rakennusoikeus on tutkittu tilakohtaisesti kiyttden ns. kantatilaperi-
aatetta.

Yleiskaavan mukaisesti loma-asutusta on voitu lisitd alueille, jotka kestiviit
parhaiten. Herkat ja suojelua tarvitsevat ranta-alucet on voitu jittas rakentami-
sen ulkopuolella. Kaavalla on turvattu myés virkistysalueiden sidilyminen ja
kehittdminen tulevaisuudessa.

Y1d-Keifeeleen merkitys kauniina ja puoleensa vetivind lo-
ma-asutus- ja virkistyskohteena tulec jatkossa kasvamaan.

VIITASAAREN KAUPUNKI SUUNNITTELUKESKUS OY
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1 PERUSTIEDOT
1.1 Suunnittelutilanne

Viitasaari kuuluu Keski-Suomen Liiton toimialueeseen. Seutukaavan 1. vaihe-
kaava on vahvistettu 3.7.1981, 2, vaihekaava 14.12.1987, 3. vaihekaavan
14.12.1989 ja 4. vathekaava 11,11.1993. Yleiskaavatyon aikana on vahvistunut
5. vathekaava 2.8.1999. Voimassa olevassa seutukaavassa alueeseen kohdistu-
vat seuraavat varauksel:

- matkailupalvelualuevaraukset (RM) Ruuponsaarcen (931254), Valkaman
alueelle Keitelepohjaan (931253) ja Jurvanniemeen (931251)

- suojelualuevaraus (SL) Marjosaareen, Kalliosaariin ja Sadinsaarcen
{9316306)

- vesilitkenteen aluevaraukset (LV) Iponlahden pudotuspaikalle (931318),
Luotolandaaren laituriile (931320), Valkaman laiturille (931321) ja Ruu-
ponsaaren laiturille (931323), Lékon laivalaiturille (931307), Keihirin-
kosken laivalaiturille (931308) ja Hiannilinsalmen vesillelaskupaikalle
(931312)

- laivaviylit Keiteleelld

- moottoriketkkareitti

- yleiset tiet, sdhkdlinjat

- Keski-Suomen maakuntaura (ulkoilureittivaraus)

- Jyviskylin-Haapajérven rata (r, 5441) ja Keitelepohjan rautatieliikenne-
paikka (Ip, 5437)

- Jurvansalon ulkoilualue Yymu, 931730}

- virkistysaluevaraukset (V) Pihkurinselidn saarille (931104) seké Pihkurin-
saareen Ja Isoonahoon (931101)

- vesilitkenteen aluevaraus (LV)

- MV-aluevaraukset Sadinsalmeen (931767), Palkoniemen ja Luodenie-
men kirkiin (931768) seki Litinniemen kirkeen (931770)

- arvokas vesistdalue-varaus (av) Pihkurinselille (931833)

- loma-asutusvyéhyke (ra) Huopanankosken-Keihirinkosken —alueelle
(931852)

Kohdenumeroinnit ja merkinnét ovat uuden 5. vaihekaavaehdotuksen mukaiset.
Lisiksi 5. vaihekaavassa on esitetty seuraavat uudet seutukaavavaraukset:

- muinaismuistoalueet (SM) Solisniemessd (931906), Jirvilinnassa
(931911} ja Luotolansaaressa (931924).

Osia suunnittelualueesta on liitetty kansainviliseen NATURA 2000-ohjelmaan.
Vitasaarelle ei ole laadittu koko kaupungin kattavaa yleiskaavaa. Suunnittelu-
alue rajautuu taajaman osayleiskaavaan. Suunnittelualueella on voimassa kol-

me rantakaavaa sekd kolme voimassa olevaa alueecllista poikkeuslupaa. Ranta-
kaavat huomioidaan yleiskaavatasoisin merkinndin ja rajataan erikseen.

SUUNNITTELUKESKUS OY
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Kaupungin rakennusjdrjestys on hyviksytty ja vahvistettu kaupunginvaituus-
tossa 19.12.1994. Rakennusjirjestyksessi annetaan muun muassa ohjeita ranta-
rakentamiseen seki rantaviivan muuntamiseen rakennusoikeutta méériteitiessi.

Liitteend 1 ote 5.vathekaavasta, liitteend 4 Natura 2000-aluerajaus ja liitteend 5
ote Viitasaaren kaupungin rakennusjirjestyksesti.

1.2 Maanomisfus

Kaupunki omistaa suunnittelualueella yksittédisid rantapalstoja ja pienid saaria.
Solisniemen, Luotolansaaren itdrannan ja Yli-Keiteleen saarien merkittivin
maanomistaja on Metsihallitus. Muilta osin alue on yksityisessi omistuksessa.

1.3 Palvelut

Julkisia palveluja alueella ovat Keihirinkosken ja Keiteleenpohjan kylidkoulut
(ala-asteet). Keihirinkosken ja Keiteleenpohjan (Lokdn) kylilid on kaupat seki
Joitakin yrityksid. Muut palvelut 18ytyvit Viitasaaren kaupungin keskustasta
kaava-alueen tuntumasta.

1.4 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue rajautuun  Helsinki-Karigasniemi-valtatichen 4, Kyyjdrvi-
Siilinjérvi-kantatichen 77 (sininen tic), Huopana-Keitelepohja-maantichen
6544, Himanka-Viitasaari-maantichen 775 scki Soliskylin-Jurvansalon ja Iso-
ahon paikallisteihin 16 894 ja 16 909. Hinnilinsalmen kohdalla on laadittu uu-
desta sillasta ja tiejdrjestelyistd yleissuunnitelma 1996 , jossa on tarkasteltu
sillan sijainti uudelleen sekd kolmea litttymad ; kt 77, pk 16 909 ja suunniteltua
levihdysaluetta.

Alueen halki kulkee yhdysvesijohto, johon osa kotitalouksista on liittynyt,

1.5 Luonnonympiiristoé

Kaavoitusta varten on laaditun luonto- ja maisemaselvityksen on tehnyt Jari
Karkkdinen Suunnittelukeskuksesta vuosina 1996-1997. Pasi Huotari ja Jari

Karkkdinen ovat tdydentiineet selvitystd kesilld 1998.

Luonto- ja maisemaselvitys on erillisend liiteraporttina.

SUUNNITTELURESKUS QY
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1.6 Erityispiirteet

Suumnittelualucella on useita suojeltavia muinaismuistoja, joista osa on mer-
kitty seutukaavan 5. vaihekaavaan. Kohteet on saatu museovirastosta. Hinni-
linsalmen taisteluhaudat on tarkistettu keviilld 2000, pidosin kohde sijoittuu
Keski-Keiteleen osayleiskaava-alueelle.

Keski-Suomen musco on inventoinut Viitasaarclla rakennushistoriallisesti ar-
vokkaat kohteet vuonna 1988. Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-

kaita kohteita ovat (kohdenumerot inventoinnin mukaiset):

50. Keihdrinkosken miliéo
51. Keihdrin talon pihapiiri ja miljoé

Patkallisesti mericattivit;

44, Heikkildn talon aitat

45. Hiekan talon eloaitta

40. Hovilan talon péddrakennus ja pihatupa
47, Jokilahden talon vanha pddrakennus ja aitat
48. Keihédrinkosken kauppa ja miljéo

49. Samulan eloaitta ja aiftarivi

50. Keitelepohjan nuorisoseurantalo

51. Kenniin talon asuinrakennus ja aitat
52, Lakdn peltokylamiljsé

53. L&kon talon paarakennus ja eloaitta
54. Mattilan talon padrakennus ja aitat

55. Niskalan talon aitat ja pihapiiri

56. Jarvilinnan piarakennus

57. Rauhaniemen pairakennus

58. Tuhmalan huvila

59. Rantalan talon aitat

Keski-Suomen vesi- ja ympiristopiiri (nykyinen Keski-Suomen ympiristokes-
kus) on suerittanut Keihirinkosken jokiuomassa kalataloudellisen kunnostuk-
sen 1988. Kalataloudeliisessa jatkohoito-ohjelmassa seurataan kunnostuksen
vaikutusta kalastoon ja kalastukseen.

Keski-Suomen tiepiirl on parantanut maantien 6544 Keihirinkosken kohdalla
1996-1997. Téssd yhteydessi tien linjaus oikaistiin ja kosken yli rakennettiin
uusi silta.

1.7 Ympiristovaikutusten arviointi

Osayleiskaavan ja sen toteuttamisen ympiéristdvaikutukset on huomioitu koko
kaavatyon ajan sekd sen osana. Suoranaisten maankdytéllisten ympéristévai-
kutusten lisiksi selvityksessd on arvioitu osayleiskaavan yhdyskuntataloudelli-
sia, sosiaalisia, kultturellisia, terveydellisig, liikenteellisid ym. vaikutuksia tar-
vittavissa méérin.

SUUNNITTELUKESKUS OY
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2 TAVOITTEET
2.1 Yleiset tavoitteet

Osayleiskaavan laatimisen tarkoituksena on aikaansaada suunnitelma, jolla
suunnittelualue saadaan yhtendisen ja kokonaisvaltaisen suunnitielun piiriin.
Osayleiskaavalla pyritdéin yhieensovittamaan yleiset ja yksityiset edut.

Keskeisid tavoitteita ovat seuraavat

- turvataan ranta-alueiden monipuolinen kiyttd: asutus, maa- ja metsitalo-
us, yleinen virkistys, suojelu

- huomioidaan rantojen ja vesistén sietokyky (luonnonolosuhteet, maise-
ma, vesistdjen kuormitus)

- turvataan rakennusoikeuden tasapuolinen jakautuminen maanomistajien
kesken

- yksinkertaistetaan, nopeutetaan ja yhdenmukaistetaan rakennus- ja poik-
keuslupien kisittelyd

Jotta osayleiskaavalle saadaan riittdvit oikeusvaikutukset, alistetaan osayleis-
kaava Keski-Suomen ympiristékeskuksen vahvistettavaksi.

Kaavan tavoilteita eri maankiyttémuodoille on kisitelty tarkemmin “YI4-
Keiteleen rantaosayleiskaavan tavoitteet ja mitoitusperusteet”-raportissa
4.2.1997, Kv 24.3.1997.

2.2 Alue- ja toimintokohtaiset tavoitteet
Alue- ja toimintokohtaisia tavoitteet on kohdennettu Hitteessd 2.
1. Keihirinkoski

Keihdrinkoski on pieni, idyllinen kylikeskus Muuruejirven ja Yli-Keiteleen
vilissd. Kyld on harvahkosti rakentunut nauhamaisena Huopana-
Keiteleenpohja-maantien 6544 varrelle. Sielld el ole kaupan ja koufun lisiksi
muita palveluja. Koski on suosittu kalastuskohteena. Tielaitos on oikaissut
kosken yli johtavan ticlinjauksen kesdlld 1996. Vield jiljelld olevia palveluja
tulist tukea lisirakentamisella.

2. Luotolansaari

Keihdrinkosken edustalla Yli-Keiteleessd oleva suurl saari, jossa on maatiloja
Ja ympérivuotista asutusta, matkailupalveluja seki uusi 1990-luvulla rakennettu
kalasatama. Saarta ei sen koon eikil maankiytén monipuolisuuden johdosta voi
mitoituksessa késitelld arkana alueena, vaan péinvastoin saaren maankiyttsd ja
palveluja tulee tukea lisdrakentamisella nykyisiin alueisiin liittyen. Saaren
koillisranta kuuluu maisemallisesti herkkdnd NATURA 2000-aluevaraukseen.

SUUNNITTELUKESKUS QY
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3. Lokon ja Keiteleenpohjan kylit

L&kén kyld on muodostunut maanteiden 775 (Himanka-Viitasaari) ja 6545
(Loytdnd-Lokdn laituri) risteykseen. Sielld on toimiva kylidkoulu, kauppa, ui-
maranta ja puutavaran pudotuspaikka. Kylille on tullut yutta asutusta, omako-
titalojen lisaksi jokunen rivitalo. Kylidkeskuksen kohdalla ranta on tiheisti ra-
kennettu lomarakennuksilla. Kylidn palveluja tulisi tukea lisirakentamisella,
Jota ei tosin rantavyshykkeelle kovin paljon mahdu.

Keiteleenpohjan kyld on luonteeltaan maatalouskyld, jossa on jonkin verran
loma-asutusta. Kylan ldpi kulkee nykyisin tavaraliikenteeseen kiiytetty Jyvis-
kyldn-Haapajirven rata, jolla on seisake. Seisakkeen vieressi toimii parruveis-
tdmd. Keiteleenpohjan lahti on hyvin kapea ja voimakkaasti rehevsitynyt, joten
sen rannoille ei paljoa lisdid loma-asutusta voida osoittaa.

4. Solisniemen kyl#, Ruuponsaari

Solisniemen kyld on muodostunut Soliskyld-Jurvansalo-paikailistien 16894
varteen Sinisen tien tunfumaan. Rannoilla on maanviljelysti sekid ympirivuoti-
sia asuntoja loma-asuntojen lsiksi. Ruuponsaari on kapea Yli-Keiteleeseen
pistiivil saari, jossa sijaitsevat hotelli ja lomakyld. Kyldn ranta-alucille scki
paikailistien varteen tulisi osoittaa palveluja tukevaa lisirakentamista.

5. Valkama

Valkama on ldhelld Lokon kylda sijaitseva lomakeskus. Keskuksen ympériston
ranta-alueet on melko tiheddn rakennettu eikd lisdrakentamista rantamaiseman
ja ekologisen sietokyvyn perusteella voi paljoa esittad. Jatkossa tulisikin sel-
vittdd, voiko keskusta laajentaa ja monipuolistaa rantavyshykkeen takaisella
rakentamisetla.

6. Solisniemen, Isoahon, Luotolansaaren ja Siilinsalon kiirjet, pienet saaret
Rantamaisemaltaan arvokkaat ja ekologiselta sictokyvyltdin arat alueet on si-
sallytetty NATURA 2000-ohjelmaan. Rantaosayleiskaavassa tarkennetaan
suojeluun osoitettavien alueiden rajaukset, kilytttarkoitukset ja kaavamésriyk-
set sekd selvitetddin mahdollinen siirrettivi tai korvattava rakennusoikeus,

7. Saviniemi

Rantaosayleiskaavassa selvitetddn, 16ytyykd keskustaajamalle ympirivuotiseen
asumiseen sopivaa laajenemisaluetta rannan tuntumasta.

8. Isoaho
Isoaho on rantayleiskaava-alueen osalta rannoiltaan lihes rakentamaton, raken-
nuskaava-alueeseen rajoittuva niemi. Alueeseen kohdistuu seutukaavan mat-

kailupalveluvaraus ja Natura-varaus, jotka tarkennetaan kaavatyon aikana. Li-
stksi selvitetdan, soveltuuko pohjoisranta taajaman laajenemisatueeksi,

SUUNNITTELUKESKUS OY
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2.3 Mifoitusperusteet

2.31Yleiset mitoitusperusteet

Térkein loma-asutulksen mitoitusperuste on

omarantaisten loma-asuntojen lukuméiira/rantakilometri.

Muita tekijditd ovat

vesipinta-ala/loma-asunto
maapinta-ala/loma-asunto
rakentamattoman rantaviivan osuus

Pyrittdessd maanomistajien tasapuoliseen kohteluun on jiljelld olevaa rantara-
kennusoikeutta tutkittava lisiksi tila-kohtaisesti .

Loma-asutuksen mitoitus perustuu kaupungin rakennusjirjestyksessi esitettyyn
mifoltukseen ja noudattaa seuraavia piédperiaatteita:

1.

Tarkastelu suoritetaan rantaviivan pituuden perusteella soveltaen raken-
nusjirjestyksen mittausperusteita, jotka on esitetty liitteessd 5 (12 §).
Ranta-viivan pitundella tarkoitetaan nk. muunnettua rantaviivaa elj mi-
toitusrantaviivaa.

Rakennuspaikka = loma-asuntoyksikks. Loma-asuntoyksikélla tarkoite-
taan tavanomaista omarantaista rakennuspaikkaa, jolla voi olla loma-
asunnon lisiksi erillinen sauna ja talousrakennuksia.

Ei-omarantaisessa sijoituksessa rakennuspaikka lasketaan puolikkaana
loma-asunioyksikkond, mikédli se sijaitsee 75-150 mefrin etdisyydelld
keskiveden-pinnan mukaisesta rantaviivasta. Rantaviivasta 150 metrid
kauempana olevia rakennuspaikkoja ei pidetd rantarakentamisena eiki
oteta ndin oilen mitoituksessa huomioon.

Maatilan talouskeskus tai muu ympérivuotinen asunto vastaa yhti loma-
asuntoyksikkod, Kaavamdidriyksilld rakentaminen ohjataan tarvittaessa
kauemmaksi rannasta.

Mitoituksessa tarkastellaan myds vesistdn, maaston, kasvillisuuden ja ra-
kennuspaikkojen sijainnin vaikutuksia loma-asutuksen madrian.

Alle 30 m syvien vesijdttdjen, entisten saarien tai luonnonesteiden rajaa-
mien rakennuspaikkojen rantarakennusoikeus on piisiintdisesti katsottu
kuuluvan vesijattésn tai rakennuspaikkaan rajoittuville tiloille.

2.32 Vesistdjen mannerrantojen mitoitus

Yld-Keiteleen ranta-alueet on tydssd jaettu kolmeen eri mitoitusluokkaan. Te-
hokkaimman luokan muodostavat keskustaajaman sekd Keih#rinkosken, Lékén
ja Solisniemen kyldkeskusten liheiset ranta-alueet. Toisen luokan muodostavat

SUUNNITTELUKESKUS QY
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tavanomaiseen loma-asutukseen jo kiytetyt rannat. Kolmannessa luokassa on
maisemallisesti tai luonnontilaltaan arvokkaat tai ekologiselta sietokyvyltiin
arat ranta-alueet. Eri luokkiin kuuluvien mitoitusarvojen ja kantatilalle jo ra-
kennettujen loma-asuntojen miérin perusteella mééritetiin kantatilakohtaisesti
jiljelld olevan rakennusoikeuden méira.

Keskusten liheiset ranta-aluecet

Keskustaajaman seké Keihdrinkosken, Lokon ja Solisniemen kylikeskusten li-
heisyydessi olevilla rannoilla kantatilakohtaisen rakennusoikeuden méiri on 6
loma-asuntoa muunnetulle rantaviivakilometrille (mitoitusrantaviivalle). Luon-
nonolosuhteiden ja maisemallisten tekijdiden vaikutus rakentamistehokkuuteen
arviordaan vesisténosakohtaisesti.

Tavanomaisen loma-asutuksen rannat

Tavanomaisen loma-asutuksen rannoilla kantatilakohtaisen rakennusoikeuden
maidrd on 5 loma-asuntoa muunnetulle rantaviivakilometrifle. Luonto-
olosuhieiden ja maisemallisten tekijoiden vaikutus rakentamistehokkuuteen ar-
vioidaan vesisténosakohtaisesti.

Arat ranta-alueet

Maisemallisesti tai luonnontilaltaan arvokkailla tai ekologiselta sietokyvyltiin
aroilla ranta-alueilla kantatilakohtaisen rakennusoikeuden méidrd on 4 loma-
asuntoa muunnetulle rantaviivakilometrille. Luonto-olosuhteiden ja maisemal-
listen tekijéiden vaikutus rakentamistehokkuuteen arvioidaan vesisténosakoh-
taisesti.

2.33 Saarten mitoitus

Rakennusjirjestyksen mukaan alle 100 metrig kapeille saarille ei myénnets ra-
kennusoikeutta. Titd suuremmissa saarissa kantatilakohtaisen rakennusoikeu-
den médrd on 4 loma-asuntoa muunnetulle rantaviivakilometrille lukuun otta-
matta Luotolansaaren ja Siilinsalon selkéiveden puoleisia ekologialtaan kestivii
rantoja. Luonto-olosuhteiden ja maisemallisten tekijéiden vaikutus rakenta-
mistehokkuuteen arvioidaan saarikohtaisesti.

2.4 Rakennusoikeuden siirrot

Omistaja- tai kantatilakohtaisesti pyritdin aina kun sithen on mahdollisuus ra-
kennusoikeuksien siirtoon seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- saarista mantereelie

- virkistysalueilta rakennettavaksi suunnitelluille alueille

- maisemallisesti tai kulutuskestivyydeltdin herkiltd alueilta rakentami-
seen hyvin soveltuville alueille

- erityisid luonnonarvoja omaavilta alueilta rakentamiseen hyvin soveltu-
ville alueille

- vesiston sietokyvyn kannalta heikoilta alueilta selkivesille
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- suurten yhtendisten maisema-, virkistys- ja suojelualueiden muodosta-
milta yhtendisiltd rakentamattomiita alueilta jo rakennetuille alueille.

Mitoitustaulukko, joka sis#ltid kiinteistékohtaiset tiedot kantatiloista ja mitoi-
tuksesta, on erillisend raporttina,

Littteend 3 on esitetty rantojen mitoitusluokat,

3 RANTAOSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT
3.1 Yleisperustelu

Suunnitielun ldhtékohtana on pidetty rakentamisen ja muun maankiytén oh-
jaamista luonnonympiristéén ja maisemaan sopivaksi, maanomistajien tasa-
puolista kohtelua, rantojen- ja muun luonnonsuojelun toteuttamista sekd ylei-
sen virkistyskdyton mahdolfistamista.

Maanomistajia on kohdeltu tasapuolisesti yhteniisilld mitoitusperusteilla ta-
voifteiden mukaisesti. Maanomistus on jakaantunut varsin pieniin yksik&ihin,
joka on vaikeuttanut suunnittelua. Maanomistajien omia mielipiteitd on huomi-
oitu niin kuin se on ollut mahdollista asetettujen tavoitteiden rajoissa ja heidin
kanssaan on pidetty useita neuvotteluita.

Suunnittelun ldhtdkohtana on pidetly rakentamisen ja muun maankiytén oh-
jaamista luonnonympéristéon ja maisemaan sopivaksi, maanomistajien tasa-
puolista kohtelua, rantojen- ja muun luonnonsuojelun toteuttamista seki ylei-
sen virkistyskdytén mahdollistamista. Erityisesti kaavassa on sijoitettu olemas-
sa olevien kylien palvelujen ympiristéon ympirivuotisia pientaloja.

3.2 Seutukaava

Valwistetun seutukaavan mukaiset varaukset on huomioitu lukuun oftamatta
Jurvansalon varauksia (RM 931252, V 931101, MU 931730). Poikkeamat
seutukaavan taajamatoimintojen varauksissa Varissalmessa ja Savilahdessa
ovat vihiiset,

Rantayleiskaavaratkaisuun Jurvansalossa on vaikuttanut alueen maanomis-
tusolot. Alue on péddosin yhden maanomistajan omistuksessa. Tilan maille si-
joittuu seutukaavavarausten V ja MU lisiksi myds Natura-aluetta, ja kaikilta
osin ei ole voitu suorittaz rakennuspaikkojen siirtoja. Muun muassa pisosin
saman maanomistajan omistuksessa oleva Pihkurinsaari on osoitettu kokonaan
luonnonsuojelualueeksi SL. Jurvansaloon osoitettujen rakennuspaikkojen ( V ja
MU —alueille) sijoittelu on tehty noudattaen laadittua luonto- ja maisemaselvi-
tystd, tdmén mukaisesti Hiekkalahteen ja Halkoniemeen on osoitettu ko. ra-
kentamisalueet. Edelleen taajaman tuntumaan on pyritty osoittamaan pientalo-
jen rakennuspaikkoja.

Jurvansalon huomattavaa matkailualuetta RM ei ole endd pidetty realistisena
varauksena. Rakennusoikeus on osoitettu tavoitteiden mukaisesti maanomista-
jien tasapuolisten periaatteiden mukaisesti. Matkailualueen osalta on neuvo-
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teltu maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Kaavatyon aikana selvitettiin
aluecen merkitsemistd “selvitysalueeksi” sekd alueen jattimisti kokonaan ranta-
kaavoituksen ulkopuolelle myshempii suunnittelua varten. Vaikkakin Jurvan-
salo kuuluu nyt rantaosayleiskaava-alueeseen, voidaan jatkossa harkita sen
mukaan ottamista taajaman yleiskaava-aluceseen sekd tarkastella taajaman
laajennus- ja virkistystarpeita.

Silinsalon seutukaavan MV-varauksilla on olemassa toteutunut rakennuspaik-
ka seki uusi rakennuskortteli, jota ei ole voitu maanomitusolosuhteista johtuen
stirtdd muualle korvaavan alueen saamiseksi.

3.3 Kokonaismitoitus

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa kaikkiaan n. 200 km, josta on ra-
kennusoikeuden mitoitukseen huomioitu n. 160 km ns. muunnettua eli mitoi-

tusrantaviivaa (mrv}). Rakennusoikeus on midritetty tilakohtaisesti.

Kokonaismitoitus muodostuu seuraavaksi:

Vesistdnosa rv. Tod. Mry las kéyt. jalj. yht.
mannerrannat  116,0 km 94,8 km 482 338 194 533
Siilinsalo 21,3km 16,8 km 80 8 72 80
Luotolansaari 18,4km 16,3 km 81 59 33 92
pienct saaret 45.6km 32,1 km 132 29 45 74
yht. 201,3 km 160,0 km 775 440 343 783

(Laskelmat on tarkistettu 1.6.2000 vain yhteenlaskun osalta tilastosta),
Rakennustiheys on seuraava:

Todellista rantaviiva-km kohti 3,9 ranta-asuntoa
(mykyinen 2,2 ranta-asuntoa)

Muunnettua rantaviiva-km kohti 4,9 ranta-asuntoa.

( nykyinen 2,7 ranta-asuntoa).

Erillisend liitteend on tilakohtaiset mitoitustarkastelut kantatilatarkasteluineen.
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3.4 Aluevaraukset

AT

AP

AO

AM

RA

RV

RV-1

RM

Kyiikeskuksen alue. Alue on tarkoitettu asutuksen ja kylin pal-
velujen rakentamista varten. Rakennuspaikkojen suunniitelussa ja
rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon kylin rakennuspe-
rinne ja kulttuurimaisema sekd tarvittavat keskitetyn kunnallistek-
niikan jérjestelyt.

Pientalovaltainen asuntealue. Alue on tarkoitettu rivitalojen,
mutden kytkettyjen pientalojen seki erillispientalojen rakentami-
seern.

Asuntoalue, Alue on tarkoitettu ympérivuotisten erillispientalojen
rakentamiseen. Numero x osoiftaa ranta-alueella (50-200m) sijait-
sevien rakennuspaikkojen enimmiismigrin.

Aluciden rakennusoikeus on tutkittu tilakohtaisesti. Kaavakartalla
on esitetty asuntojen likiméiriinen sijainti.

Maatilojen talouskeskusten alue. Alue on tarkoitettu maatilojen
talouskeskusten rakentamiseen. Numero x osoittaa alueen raken-
nuspaikkojen enimmaismairin,

Kaikki merkinndn mukaiset paikat ovat olevia, uusia ei ole 0soi-
tettu.

Loma-asuntoalue. Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentami-
seen. Numero x osoittaa ranta-alueella (50-200m) sijaitsevien ra-
kennuspaikkojen enimméaisméiirin.

Alueiden rakennusoikeus on tutkittu tifakohtaisesti, Kaavakartalla
on esitetty asuntojen likiméariinen sijainti.

Loma- ja matkailualue. Alueet on tarkoitettu yleiseen tai yhtei-
s6jen retkeily- vapaa-ajanvietto- ja matkailupalvelurakennusten ra-
kentamiseen.

Loma- ja matkailualue. Atucet on tarkoitettu yleiseen tai yhtei-
sjen retkeily- vapaa-ajanvietto- ja matkailupalvelurakennusten ra-
kentamiseen. Rakentaminen on luonteeltaan pienimuotoista ja eri-
henkistd. Alueen rakennusoikeuden enimméiisméird on 70 ker-
rosalanelidmetrid,

Matkailupalvelujen alue. Alueet on tarkoitettu matkailu- ja loma-
keskusten rakentamiseen ja muille matkailua palveleville toimin-
noille.

Kaavassa on osoitettu neljd matkailupalvelualuetta RM-merkinnill

Toteuttaminen edellyttdd yksityiskohtaisempaa suunnittelua, jossa
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RM-S

PY

LS

1.S-1

fv-1

Iv,vy

VR

tutkitaan mm. vesi-, jitevesi ja jitehuollon ratkaisut seké rakenta-
misen vaikutuksel ympéristéon.

Matkailupalvelujen alue. Alue on tarkoilettu kalastukseen liitty-
vin matkailu- ja lomakeskusten rakentamiseen sekd muille mat-
kailua palveleville toiminnoille. Rakentamisessa tulee huomioida ja
sdilyltdd alueelle liittyvit kulttuurihistorialliset ja luonnonympi-
ristolliset arvot.

Kaavassa on osoitettu Keihdrinkosken alue ko merkinnilld. To-
teuttaminen edellyttdd lisdksi yksityiskohtaisempaa suunnittelua,
Jossa tutkitaan mm. vesi-, jitevesi ja jitehuollon ratkaisut seki ra-
kentamisen vaikutukset ympdristéon,

Julkisen palvelujen ja hallinnon alue,

Ketharinkosken ja Keiteleenpohjan koulut on varattu ko merkin-
nalld.

Venesatama.

Luotolansaaren kalasatama.

Poikkeamis- ja asioimislaituri.

Koulun rantaan on osoitettu uusi poikkeamis- ja asiointilaituri,
L&ékon jakokunnan venevalkama.

Yleiskaavakarttaan on kohteina merkitty sopiviin kohtiin veneval-
kamia (lv) sekii uimarantoja (vv). Yleisen kdyton turvaamiseksi
kunnan tulee hankkia tarvittavat koliteet haltuunsa, muussa tapauk-
sessa amakin venevalkamat sdilyviit rajoitetussa yhteiskiytossi
osuuksien perusteella.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Maa- ja metséitalousvaltainen alue. Alue on tarkoitettu maa- ja
metsitalouden  harjoittamiseen.  Alueella  sallitaan  haja-
asutusmainen rakentaminen ranta-alueen, piisiintdisesti 200 met-
rin ulkopuolelle. Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etti
kiyttévettd on riittdvisti saatavilla ja ettd vesi- ja jite-huolto hoi-
detaan siten, ettei vesistGd ja pohjavettd saastuteta.

Alueen metsien kisittelyssid on noudatettava kulloinkin voimassa
olevia ranta-alueita koskevaa metsinhoitosuositusta.

M-alueelle Luotolansaareen on osoitettu yksi maatilamatkailuun

littyvéd alueen osa (rm 200), jossa suurin sallittu rakennusoikeus
200 kerrosnelititd vastaa yhtd normaalia lomarakennuspaikkaa.
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MU Maa- ja metsiitalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamis-
tarvetta tai ympiiristéarvoja. Alue, jolla on vesimaiseman, luon-
nonympéristdn tai kulttuuriympéristén erityisid arvoja tai ulkoilun
ohjaamistarvetta..

Alueen pellot tulee mahdollisuuksien mukaan siilyttidi avoimina.
Alueen metsinkisittelyssi on noudatettava kulloinkin voimassa
olevia ranta-alueita ja metsiluonnon arvokkaita elinympéristdjd
koskevia metsinhoitosuosituksia. Maisemaa olennaisesti muuttavat
metsdnkisittelytoimet on kielletty ranta-alueella, péisidntéisesti
200 metrin etdisyydelld rannasta.

Alueella sallitaan rakentaminen vain maa- ja metsitaloutta varten.
Alueen mahdollinen rakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty ra-
kentamisen sallivalle alucelle.

SL Luonnonsuojelualue. Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitetut tai
rauhoitettavaksi tarkoitetut, valtion toimesta toteutettava alue. Alu-
cella on kielletty rakentaminen, maaperin kaivaminen ja muok-
kaaminen, turvemaiden ottaminen sekid muut alueen luonnontilaa
muuttavat toimenpiteet, kunnes alueesta on muodostettu luonnon-
suojelualue,

Merkittdvid luonnonsuojelualueita on osoitettu Solisniemeen ja Sa-
dinsalmen ympéristoén sekid Pihkurinsaari kokonaisuudessaan.

W Vesialue.

W-1 Vesialue, jolla on erityisii ympiristoarvoja. Alue, jolla on erityi-
sid arvoja vesimaiseman, -kasvillisuuden tai —eldimistén kannalta.

Kethdrinkosken jokiuoma on osoitettu ko merkinnilla.

Yleiskaavakartassa on osoitettu lisiksi aluerajaus- tai kohdemerkinndin ran-
tasaunat ( rs ), rantakaavat ( ran ), suojeltavat luontotyypit ( sk ), rakennussuo-
jelukohteet ( sr), suojeliavat muinaismuistot ( sm ) sekd rantautumispaikat 1 ).
Uhanalaisia kasvi- ja eldinlajeja kohdentavat informatiiviset merkinnat pois-
tettiin kaavasta luonnosvaiheen jilkeen.

NATURA 2000- esityksen perusteeila korvattavat rakennuspaikkojen lukumés-
réit on osoitettu kaavakartalle ( 4 kp! Pihkurisaaressa).

Rakennusten sijoittumisesta rantaan ndhden, niiden ympiristéén sopeuttami-
sesta, rakennuspaikkojen muodosta, koosta, rakennusoikeudesta ja hoidosta on
voimassa, mitd kaupungin rakennusjirjestyksessd on sdddetty.

3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Vedenhankintaa jirven eteld- ja linsirannalla helpottaa oleellisesti rakennettu
vesiosuuskunnan yhdysvesijohto,
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Jitevesihuolion kiinteistékohtaisissa ratikaisuissa kiymilityypin valintaan seki
pesuvesien kisittelyyn tulee kiinnittdd erityistd huomiota ja toteuttamisessa on
noudatettava voimassa olevia viranomaisméadriyksii.

Jatehuoilossa noudatetaan kunnan jitehuoltomadriyksid.

Rantatiestd sekiél rantaan tulevat avojohtolinjat on maisemoitava huolellisesti.
Ilmajohtoja saarien sihkdistykseen {ai vesiston vlitykseen ei sallita ilman kau-
pungin lupaa.

3.6 Luonnonympiristo

Rantaosayleiskaavassa luonnonympiristén asettamat 1dhtdkohdat on otettu tar-
kasti huomioon. Suojelualueiden osoittamisen lisiksi rakentamiselta on pyritty
suojaamaan ympdiristéltiddn arkoja alueita tuonto- ja maisemaselvityksen mu-
kaisesti.

Natura 2000

Merkittidvi osa Yli-Keiteleen yleiskaava-alueen saaristosta ja pienii osia man-
nerrannasta kuuluu Natura 2000 alueeseen. Sadinsaaren ja Ukonniemen, Pihku-
rinsaari sekd Muikunsaaret on osoitettu luonnonsuojelulailla rauhoitettavaksi
alueeksi SL. Muut alueet on osoifettu rakentamisen ulkopuolelle ja p#dosin
MU-alueiksi. Mahdolliset rakennusoikeudet ndiltd alueilta on siirretty rakenta-
misen salliville alueille, lukuun ottamatta Pihkurinsaaren 4 korvattavaa ranta-
paiklkaa. Honkasaareen ja Solisniemen pohjoisrannalle (VR) on osoitettu ylei-
seen tal yhteisjen retkeilyyn tms. liittyviid luonteeltaan pienimuotoista ja eri-
henkistd rakentamista (RV-1). Rakentaminen voidaan toteuttaa siten, ettei alu-
een Natura-luonnonarvotl merkittivisti heikenny.

3.7 Ympiristovaikutusten arviointi

Rantaosayleiskaava on laadittu siten, eitd kaavan toteutumisesta aiheutuvat ne-
3
gatuviset ympiristovaikutukset ovat mahdollisimman pienet.

Vesisténd Yli-Keitele on kestokyvyltdan hyvi. Loma-asutuksen toteuttamises-
sa suurimmat ympéristévaikutukset kohdistuvat kulutuskestidvyydeltdsan aroille
rannoilie ja vedenvaihtuvuudeltaan heikkoihin, ruohottuneisiin lahtiin. Téllaisia
lahtia ovat selvimmin Keiteleenpohja sekd Myliylahti, joihin ei ole pyritty
osoittamaan uusia rakennuspaikkoja. My&skéin uhanalaisten eldin- tai kasvila-
jien tai kasvupaikkojen alueille ei ole rakentamista osoitettu. Sen sijaan joille-
kin luonto- ja maisemaselvityksen maisemakohteille on sijoitettu rakennus-
paikkoja. Ndmd eivit kuitenkaan riko maisemallista aluekokonaisuutta. Niissi
kohteissa luonnonympéristd muuttuu kaikkein selvimmin.

Rakentamisen mé#4rdd ja laatua on ohjattu kaavamidrayksilld. Ympérivuotista
asutusta on tavoitterden mukaisesti keskitetty kylakeskuksiin palvelujen tuntu-
maan. Rantamaisemaan kohdistuvat muutokset on pyritty minimoimaan kaa-
vamidrayksilld ja rakennusalueiden sijoittamisella ja suuntaamisella.
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Uusia merkittidvid tieyhteyksid ei ole osoitettu, Vesi-, jitevesi- ja jatechuolto on
hoidettava siten, ettei vesisidi tai pohjavetti saastuteta.

Olemassa oleva kulttuurimaisema on huomioitu kaavassa. Rakennustaiteelli-
sestl tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuskohteet (yht. 19, mainitiu
kohdassa 1.6) on osoiteftu sr-merkinndlld, Muinaismuistoalueet (mainitiu
luonto- ja maisemaselvityksessi) on osoitettu sm-merkinnilli. Kohdemerkin-
tojen lisdkst ympériston maankdyl(é on pyritty sovittamaan kolhteen luonteen
mukaiseksi.

Kaavaty6n aikana tehtidvid muutoksia on tarkistettu maastokiynnein.

4 TOTEUTTAMINEN
4.1 Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Ylid-Keiteleen rantaosayleiskaavan asema maankiiytts- ja rakennuslain mukai-
sessa kaavahierarkiassa on seuraava;

Maankéytts- ja rakennuslaki
Maankdytts- ja rakennusasetus
Asema- ja ranta-asemakaava
Oikeusvaikuiteinen yleiskaava
Rakennusjdrjestys

Vahvistettu seutukaava
Yleiskaava

Muut suunnitelmat

e

Yid-Keiteleen rantaosayleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa ase-
ma- ja ranta-asemakaavoja seki ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden
kiyton jirjestelemiseksi. Alueiden kiytiod suunniteltaessa on viranomaisten
katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista. Lupaa ra-
kennuksen rakentamiseen ei saa mydntdd siten, etti vaikeutetaan yleiskaavan
toteutumista, Lisdksi lupa-asiaa ratkaistessa ja muuta viranomaispiétosti tehti-
essid on noudatettava, mitd luonnonsuojelulaissa ja sen nojalla siddetidn .

Tydn alussa yleiskaavan tavoitteena oli alistaa se Keski-Suomen Ympiristé-
keskuksen vahvistettavaksi. Uuden maankaytts- ja rakennuslain mukaisesti
yleiskaava on oikeusvaikutteinen ja sen hyviksyy Viitasaaren kunnanvaltuusto.

4.2 Rakennus- ja poikkeuslupamenettely

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus myéntid kaavan mukaisten
asuntojen rakennusluvat normaalina lupamenettelyni ( MRL 72§).

Kunta voi erityisestd syystd myontds poikkeuksen yleiskaava-alueella. Poik-
keamisvallasta ja —menettelystd tarkemmin uuden maankiiytts- ja rakennuslain
luvussa 23.

4.3 Suojelualueiden toteuttaminen
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Valtion toimenpifeitd ovat luonnonsuojelualueiden S1 foteuttaminen yleiskaa-
van pohjalta. Luonnonsuojelupiditésten sisdltd ja korvaukset neuvotellaan
maanomistajien kanssa.

4.4 Muinaismuistot

Muinaismuistot ovat rauhoitettu suoraan lailla. Niiden rauhoitusta valvoo mu-
seovirasto. Virastolla on oikeus tutkia, merkitd seké suorittaa suojelun kannalta
tarpeellisia toimenpiteitd. Lain mukaan muinaismuiston suoja-alueen vihim-
miisleveys on kaksi metrid jdinnsksen nikyvissi olevista ulkoreunoista. Mi-
kil muinaisjddnnds ja siihen liittyvit toimenpiteet aiheuttavat merkittivis
haittaa, saattaa vahingon kérsijill tietyin edellytyksin olla oikeuskorvauksiin,

Rantayleiskaavakarttaan on merkitty tiedossa olevat muinaismuistot sm-
kohdemerkinndin. Muinaismuistolaki koskee kaikkia eli myds tuntemattomia
kohteita. Silinsalon saari ja Luotolansaaren koillisosa on eriftidin potentiaalista
aluetta muinaismuistojen kannalta. On todennikéisti, ettd néiltd alueilta 16ytyy
kohteita, joita laki koskee. Mikil: rakennustéiden yhteydessd 16ytyy muinais-
J4innds, on rakennustyot keskeytettdvi.

Kulttuurihistoriallisten rakennusten sekd perinnemaisemien siilymisen voidaan
valtiolta hakea erilaisia tukia.

4.5 Moottorikelkkareitit

Alue kuuluu pohjoisen Keski-Suomen moottorikelkkailun ja reitistén kehitti-
mishankkeeseen ( Kehittdmisyhtio Karstulan seutu Oy ja paikalliset moottori-
kelkkailujdrjestot, josta on laadittu erilliset suunnitelmat. Suunnitelmia par-
haillaan tarkistetaan ja muutetaan , joten niitd ei ole osoitettu erikseen yleis-
kaavakarttaan.

5 SUUNNITTELUVAIHEET

Suunnittelutyd kdynnistyi Suunnittelukeskus Oy Jyviskylédn toimiston saatua
Viitasaaren kunnalta toimeksiannon kesdlld 1996. Luonto- ja maisema-
selvitystd sekd tavoite- ja mitoitusraporitia esiteltiin maanomistajille ja asuk-
kaille helmikuussa 1997. Luontoselvitystd tdydennettiin vield kesilld 1998,

Kaupunginvaltuusto hyviksyi tavoite- ja mitoitusraportin 24.3.1997. NATURA
2000-ehdotuksesta kaytiin useita neuvotteluyja maanomistajien sekd Keski-
Suomen ympiéristékeskuksen kanssa 1997-1998.

Mitoituslaskelma ja kaavaluonnos valmistuivat kesilld 1997, minkd jilkeen
niitd esiteltiin maanomistajifle ja viranomaisille. Kaavaluonnos oli RakA
154§:n mukaisesti nihtdviila 29.10, — 28.11.1997 ja siti esiteltiin maanomista-
jille. Kaavaehdotus valmistui toukokuussa 1998 ja sitd tarkistettiin vield joi-
denkin maanomistajien osalta syksylld 1998, Kunnanhallitus hyviksyi tarkis-
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tetun kaavaehdotuksen pdiviaykselld 21.1.1999 ja se laitettiin virallisesti nihti-
ville RakA 29 §:n mukaisesti 4.2. — 8.3.1999 seki esiteltiin maanomistajille.

Virallinen yleiskaavaneuvottelu jirjestettiin 27.9.1999. Saatujen muistutusten
osalta tehtiin syksylld 1999 vieli maastokatselmukset. Vastineet 26.8.1999.
Kaavaehdotus korjattiin paiviykselld 1.12.1999 ja se laitettiin vield uudestaan
nihtiville MRA 19 §:n mukaisesti 20.1. — 21.2.2000 seki pyydettiin lausunnot.
Kaavaehdotukseen on tehty vihiisié tarkistuksia muistutusten johdosta ja nii-
den osalta maanomistajia on kuultu erikseen. Vastineet 8.5.2000, 12.6.2000
/15.6.2000.

Tyon eri vaiheissa on kéyty neuvotteluja maanomistajien, Keski-Suomen ym-
péristékeskuksen tiepiirin ja museoviraston kanssa. Viitasaaren kunta on kai-
kissa ty6n eri vaiheissa tiedottanut erikseen kaikkia maanomistajia kirjeitse se-
kd ldhettéinyt heille tiedoksi tehdyt vastineet. Yleisétilaisuuksien lisdksi on pi-
detty erillisid tapaamistilaisuuksia kaavoittajan kanssa.

Kaavasta tulee oikeusvaikutteinen yleiskaava. Uuden maankiytté- ja raken-
nuslain 1.1.2000 mukaisesti kaavan hyviiksyy Viitasaaren kunnanvaltuusto.

Suunnittelukeskus Oy:n Jyviskyldn toimistossa tydstd ovat vastanneet projek-
tipddllikké Ora Nuutinen, suunnittelija Jari Kirkkdinen ja insinééri Tuula
Smolander sekd marraskuusta 1998 ldhtien projektipiillikké Julia Virtanen.

Jyviskyldssd 1.12.1999 / 1.6.2000 / 19.6.2000
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