v I I T A S A A R 1I

K O L I M A N

RANTAYLETISIKAAVA

VIITASAAREN KUNTA
YMPARISTOLAUTAKUNTA
Pasi Huotari ja
Eino Vanhatalo

1995

.
_——————
.
P

_
_—

_—
.

_
—————————————— .
%

Kunnanvaltuuston hyvéksyma 18.12.1995

Keski-Suomen ymp.keskuksen vahvistama /?,/0./6%76




v iIZX
KOL

SIS

T
I
i

1

NNDN
L)
[

. +
S kW

L)

(54 ut e e R Lo WWww W NNNN
[ & - [ -
| g g () B B2 o

()] ;oo
& » L3
B

ASAARTI
MAN

RANTAYLEISKAAWVRSA

L L ¥S

JOHDANTO

PERUSTIEDOT
Suunnittelualue
Suunnittelutilanne
Seutukaava
Ranta- ja yleiskaava
Rantojensuojeluchjelma
Muut suunnitelmat
Maanomistus
Nykyinen maankdyttd
Luonnonolosuhteet
Kulttuurihistoriallinen ympdristo

TAVOITTEET JA MITOITUSPERUSTEET

Yleistd

Yleistavoitteet ja suunnitteluperiaatteet
Rakennusoikeuden mitoitusperiaatteet
Mitoitusarvot

RANTAYLEISKAAVA JA PERUSTELUT

Yleisperustelu

Kokonaismitoitus
vleiskaavamerkinnat ja -mddrdykset
Aluevarausten perustelut

TOTEUTTAMINEN

Yleiskaavan oikeusvaikutukset
Rakennuslupakisittely

Rantayleiskaavan toteuttaminen

Suojelu- ja virkistysalueiden toteuttaminen
Vesi- ja jatevesibhuolto

SUUNNITTELUVAIHEET

LIITTEET

Rantayleiskaavakartta (2 kpl 1:10 000 / 1 kpl 1:20

000) sekd merkinndt ja midraykset

Ote seutukaavan apukarttojen yhdistelm&sta 1:50000

Kunnan ja valtion maanomistuskartta

Ote rantojensuojeluohjelman kartasta
Keskusmetsidlautakunta Tapion rantametsid
metsinhoito-ohjeet

koskevat




JOHDANTO

Viitasaaren kunnanvaltuusto 1.7.1991 ja Pihtiputaan kunnan-
valtuusto 6.5.1991 pasdttivat Koliman rantayleiskaavan
laatimisesta. Rantayleiskaava on tarkeitus vahvistaa Keski-
Suomen ympéristdkeskuksessa. Rantayleiskaavan tavoitteet ja
mitoituksen hyviaksyi Viitasaaren kunnanvaltuusto 27.1.19892
Jja 24.8.1992 .

Kaavoitukseen liittyvédt perusselvitykset sekd varsinaisen
kaavoitustytn tekivdt Pihtiputaan ja Viitasaaren kunnat
kumpikin omana tytné8&n. Tytn aikana kuntien edustajat ovat
neuvotelleet ja seuranneet toistensa valmistelua. Kesdn
1991 loppupuclella suoritettiin Viitasaarella ranta-aluei-
den luockittelu ja aloitettiin perustietojen kokoaminen.
Kasvillisuuden ja linnuston tarkempi selvittely tapahtui
kesdn 1992 aikana. Varsinainen Kkaavoitustyd toteutettiin
vuosien 1993 - 1994 aikana kunnan omana ty®nd. Perusselvi-
tyksen kokosi ja koordinoi ymparistosihteeri.

Lluontoselvityksen kokoaminen tapahtui kéyttden eri osa-
alueiden asiantuntemusta seuraavasti:

~ ilmakuvaus: mv Antti Varis

-~ kagvillisuus: Juhani Krook ja koulunjohtaja Pekka Turunen
~ linnusto: toimittaja Timo-Heikki Varis

- maaperd: FT Aatto Laitakari

-~ rakennettu ympdristd: piirt&jd 0ili Liimatainen

Luontoselvityksessd koottiin edelld mainitut perustiedot
osoitettiin niiden perusteella luonnon ja maisemansucjelun
kannalta merkittévat kohteet ja luonnon kestokyvyltdin loma-
asutukseen hyvin soveltuvat ranta-alueet. Luontoselvitys oli
pohjana myds rantayleiskaavan tavoitteiden ja mitoituksen
laadinnassa.

Perusselvityksen pohjalta ympi8ristdsihteeri +teki ran-
tayleiskaavaluonnoksen vyhteistybssd maanomistajien tai
heidén edustajiensa kanssa. Rakennustarkastaja Osmo Yl&~
Kolu ja apulaisrakennustarkastaja Tapani Savolainen ovat
omalla paikallistuntemuksellaan ja kunnan rakennuslupa-
asiantuntemuksellaan avustaneet kaavan laadinnassa.
Kaavaluonnoksen viimeistelyyn ja hankkeen loppuvalmisteluun
on osallistunut arkkitehti Eino Vanhatalo.

Kaavakartan ja karttaliitteiden puhtaaksipiirtdmisen on
suorittanut ¢ili Liimatainen.



2 PERUSTIEDQT

2.1 Suunnittelualue

Koliman j&rvi ja rantayleiskaava-alue sijaitsee Viitasaaren
kunnan pohjoisosassa 10-20 km keskustaajamasta pohjoiseen
suoraan KkKartalta mitattuna. Alue rajoittuu pohjoisessa
Pihtiputaan kuntaan. Ajoneuvoyhteydet alueelle kulkevat
valtatien 4 tai kantatien 77 Kautta.

Alueen vyleissijainti on esitetty kartassa 1. Suunnitte-
lualue rajautuu eteldssd@ Karnan kogkireitille laadittavaan
yleiskaava-alueeseen ja kantatie 77:&4n, idéss& Kuorikos- :
kentiehen, lannesssd Pasalantiehen ja Petajérannantiehen. |

Kartta 1: Suunnittelualueen yleissijainti.
Kartan mittakaava on 1:200 000. |

o . e -4 firxasole AN . N S e Ny st W T
Pihtip UdﬂS?‘ . g!:uiiﬂfh - gm0 pre L LRGN .
il o R S NV S 6 T ST AP
@035 | Byt A pokatil. L e T Rickkosparie. . ONAE . ) T~
e o R AN L G )
» ; o = \ i SRR TN h - : b g
RO B S - y 2.4 (\’\'S'sdmru Ay Do o f
sV T Y » . PRI, LA Y 3

Rurkilahti A T TN, W L) % Lty 5\'|rhma' e, T - o e W=
7:-:‘ ! . A% AR , '. in - LG ey o wwd, T K A i

Mﬁ e - T : i N AT A

S.“ b

et

I £ 18 I 3 :
VA M. st
. * .
“h?gsmaérg-;h (2 VS
Jalileser

o eSS -

Y Fomginan saprRy, ™
. . L

) e T -
Razmwinpen

AATIY N -

= =
& ket el

oY
ERTEER T A




3

Rantayleiskaava sisdltdd ranta-alueet vadhintddn 200 m
vesirajasta ja alueelle johtavat tiet, jotka usein vievat
vahvigtettavan alueen rajan rantavyShykettd kauemmaksi.

Kolima on Pihtiputaan ja Viitasaaren kuntiin sijoittuva
yksi Kymijoen vesistdn latvajdrvistd. Kolima virtaa Karnan-
kKosken kautta Keiteleeseen. Koliman jérvialueen pinta-ala
on kokonaisuudessaan 101 km? ja keskisyvyys 8,7 m {(suurin
syvyys 66 m) ja tilavuus 650 milj. m’. Koliman viipyma on
579 vrk ja keskivirtaama 13 m®/s. (Pihtiputaan kalastusalu-
een hoito- ja kKaéyttdsuunnitelma ja Kymijoen vesistdn yla-
osan veneilyn ja vesimatkailun yleissuunnitelma.) Koliman
Viitasaaren puoleisen osan veden laatuluokka on erittéin
hyva.

Kartta 2. Alueen teiden nimet mk 1:100 000.
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Suunnittelutilanne
2.21 Seutukaava

guunnittelualue kuuluu Keski-Suomen seutukaava-alueeseen.
Alueen seutukaavoituksesta vastaa Keski-Suomen Liitto.

Seutukaavan 1-4. vaihekaavat on vahvistettu ymparistOmi-
nisteridssa. Keski-Suomen Liitossa on valmisteilla 5. vaihe-
kaava, jossa uudistetaan, yhdistet&én ja ajantasaistetaan
koko seutukaava.

Seutukaavan maankdyton suunnittelutilanne ndkyy luonto- ja
maisemaselvityksestd seka 1iitteenda olevasta apukarttojen
yhdistelmasta 1:50 000.

seutukaavan 5. VK:n luonncksessa ja vahvistetuissa 1.-4.
VK:ssa ovat suunnittelualueilla geuraavat aluevaraukset
(suluissa vaihekaava/ maankayttoluokka/ aluevarausnumero):

VL 931120 Koliman leirikeskus. Lihivirkistysalue. (4.VK/V
54101) Kunnan omistama leirikeskus Pihtipudas- Viitasaari
—-vesiretkeilyreitin varrella. Alueen kaytén suunnittelussa
on otettava huomioon virkistys- ja ulkoilukdyttd ja vesiret-
keilyn toimintaedellytysten kehittéminen. 1,5 ha.

v 931106 Matoselkd Rakajansaari. (1.VK/VI2 5419) on virkis-
tysalue, joka on tarkoitettu péaasiassa lahiulkoilua ja
virkistyskeskuksia varten. Alueelle saa vrakentaa vain
yleista virkistysta sekéd maa- ja mets&dtaloutta palvelevia
rakenteita. Varausalue on p&dosin valtion omistuksessa.
Saaren etel#dosaan Viitasaaren hoitoalue on rakentanut kaksi
nuotiopaikkaa veneretkeilij®itd palvelemaan. Merkitys:
veneretkeily seudullinen ja veneulkoilu paikallinen. 18,7
ha.

LY 931315 Kumpumden vesillelaskupaikka. (4.VK/LV 54315)
sora- tai hiekkapintainen laskupaikka, joka vaatii kunnos-
tustoimen-piteita.

g1, 931626 Lahdensuo. (1.VK/SUL 5459) Kolimajérven rannalla
sijaitseva maisemallisesti merkittava sisdsuomalainen
keidassuo. Pddasiassa rame- ja nevatyyppeijs. Mybs kasvis-
tollista merkitystd. Merkitys on seudullinen. 40 ha.

Lahdensuo on Juonnonsuojelulainsdadanndn nojalla muodostet-
tavaksi tarkoitettu alue. Alueelle saa rakentaa vain tie-
teelliseen tutkimuksen ja suojelutarkoituksen edellyttémid
rakennuksia. Lahdensuo on yksityisomistuksessa. Maanomista-
ja on ollut vhteydessd Keski-Suomen l1daninhallituksen
ympéristénsuojelutoimistoon mahdollisen rauhoituksen kayn-
nistémiseksi.

MY 931751 Kattilaniemi. (3.VK/MY 54750) Harjualue, joka
kagittdasa kapeahkon, loivarinteisen, osaksi tasaantuneen
harjuselédnteen seka pienehkdén tasalakisen harjudeltan.
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Alueella on nyds vesimaisemallinen arvo. Harjualueen
merkitys on paikallinen. Alueelle ei suositella rakennetta-
vaksi tihe&d loma-asutusta. 31 ha.

pv 931800 Kirjakanniemi. Vedenhankintaan soveltuva pohja-
vesialue, luokka II, Kuhankyladn tarpeisiin. Merkitys on
paikallinen. 213 ha.

pv 931801 Pasala. Tarked pohjavesialue, luokka I, Pasalan
tarpeisiin. Kiytdssd oleva alue. Merkitys on paikallinen.
119 ha.

pv 931802 Rakaja. Veden hankintaan soveltuva pohjavesialue,
luokka 11, Viitasaaren keskustan ja Pasalan tarpeisiin.
Merkitys on paikallinen. 158 ha.

pv 931803 Toulatkangas (pchjoisosa). (2.VK/pv 5492) Tarkea
pohjavesialue, luokka I, Viitasaaren keskustan tarpeisiin.
Tutkittu, ei ké8ytdssd. Merkitys on paikallinen. Osa 351
ha:sta.

pv 931804 Kokkolanniemi. (2.VK/pv 5493) Tarkea pohjavesi-
alue, luokka I, Viitasaaren keskustan tarpeisiin. Alue on
kdytdssd: Kokkolanniemen pohjavedenottamo, 38 ha.

Alueen k&ytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon
pohjavesien suojeluun liittyvdt ndkokohdat. Pohjavesi-~
alueen kaytostd on myds vesioikeuden paitos,
Kokkolanniemen pohjavedenottamolla on kaytédssa 3
kaivoa, joista otetaan vettd keskimidrin 1100 m*/vrk.

SM 931923 Selédntaus, kiinted muinaisjdinnds. (5. VK)
Kivikautinen asuinpaikka. Matalan itdin tydntyvé&n niemek-~
keen koillisrinne; hiesupelto. Inventoitu 1969, (II 1k)

(Muinaismuistolaki suojelee kohteen ilman eri p&adtosti.)

2.22 Ranta- ja vleiskaavoitus

Suunnittelualueella ei ole ranta- eikd yleiskaavaa.

2.23 Rantojensuojeluchjelma

Valtioneuvosto teki 20.12.1990 periaatepdstdksen rantojen-
suojeluohjelmasta. Rantojensuojeluohjelman tarkoituksena on
sdilyttédd rantojensucjeluohjelman ranta-alueet luonnonmu-~
kaisina ja vrakentamattomina. Yleiskaavoja laadittaessa
tulisi pyrkié rantojensuojeluchjelman mukaiseen suojelualu-
eiden toteuttamiseen, mutta paikallisten nakokohtien vuoksi
voidaan ohjelmasta poiketa, mik&ali suojelutavoite ei tasta
olennaisesti vaarannu.
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Alueiden perinteisille kdyttomuodoille, kalastukselle ja
metsistykselle ja marjastukselle ei valtioneuvoston
paitdksessa aseteta rajoituksia, mikdli alueen lucnnon-
suojelutarve ei edellyta rajoituksia. Sen sijaan metsien
kisittelylle on annettu rantametsia koskevat metsénhoi-
tosuositukset. Pihtiputaan ja Viitasaaren kuntiin sijoittu-
vat Koliman rantojensuojelukohteen rajaus on esitetty
karttaliitteessd. Rantojensuojeluohjelman rajaus kasittaa
Viitasaaren puolella 13 tilaa, joiden yhteinen rantaviivan
pituus on noin 15 km.

2.24 Muut suunnitelmat ja péddtokset

Keski-Suomen vesi- ja ymparistopiiri on selvityksiss&an
todennutseutukaavassamainittujenpohjavesialueidenliséksi
Koliman itarannalla sijaitsevan Pirttiléan pohjavesialueen.
Alueen pinta-ala on 54 ha, veden antoisuus 100 m*/d ja
luokka IIX.

Liikennevaylistd Pasalan Jja Petdjarannan paikallistiet
vhdistetdan parantamalla Pasalan kyldn lansipuolista
yvksityistieta. RantayleiskaavanAulkopuolella lisdksi alueen
yvhteyksiin vaikuttaisi merkittavasti VT 77:n oikaisu K&rnan
kohdalta suoraan Viitasaaren keskustaajamaan.

Keski-Suomen Seutukaavaliiton julkaiseman vesillaliikkujan
Keski-Suomi -raportissa on merkitty seudullinen venereitti
Karniasta Koliman halki Pihtiputaan kirkonkylan taajamaan.

Maanomistus

Suunnittelualueella metsdhallitus omistaa osan Rakajan
saaresta ja Haapasaaresta, Koliman eteldosasta pienid saaria
seki mannerrantaa Koliman itérannalla. Viitasaaren kunnalla
on Koliman leirikeskuksen ja Kuhalan koulun ymparistdssa
pienet maa-alueet.

Liitekartalla 1 (1:100 Q00) on esitetty valtion ja kunnan
maanomistustilanne. Alueen maanomistus oOn muilta osin
selvitetty erikseen, mutta aineiston laajuuden vuoksi sita
ei liiteta téhan raporttiin.

Nykyinen maankdyttd

Suunnittelualueella on useita pienia kylakeskuksia ja
Pasalan kKyld. Alueen eteldpddssd on Karndn kyld. Asutus on
hajaseutumaista ja vanhaa maatila-asutusta, joka on sijoit-
tunut péddosin Kolimajdrven ranta-alueille. Vanha asutus
ndkyy vleiskaavakartan pohijalla.

Peruskoulun ala-aste on Kolimanpdassa (21 oppilasta v 1992).
Kuhalan ala-aste on lakkautettu. Kylé&kauppa on Pasalassa ja
Kumpumaell&d. Kunnan omistama Koliman leirikeskus, joka on
toiminnassa kesdisin, sijaitsee Pasalan kylésss,




SUUNNITTELUVAIHEET

Ympéristdlautakunnan aloitteesta kunnanvaltuusto  teki
padéatOksen Koliman rantayleiskaavan laatimisesta 1.7.1991.

Koliman rantayleiskaavan luonto- ja maisemaselvityksen
laatiminen ja perustietojen kokoaminen tapahtui wvuosina
1991~-92. Luonto- ja maisemaselvitys julkaistiin 28.2.1992.

Rantayleiskaavan tavoitteet ja mitoitus hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 27.1.1992 ja 24.8.1992.

Kaavaluonnos valmistui syyskuussa 1992

Rakennusasetuksen 154 §:n mukainen laatimisvaiheen kuule-
mis- ja tiedotustilaisuudet jarjestettiin 1.10. ja 2.10.-
1992 maanomistajille ja muille, joiden olosuhteisiin kaavan
laatimisella saattaa olla merkitysti.

Maanomistajakysely toteutettiin 1.10.-31.10.92

Kaavaehdotuksen valmistelu tapahtui yhteisty®ssé maanomista-
jien kanssa vuosina 1993-1994,

Viranomaisneuvotteluja kunnan, lausunnonantajien ja l&&nin-
hallituksen edustajien kesken wvuosina 1993-1995, Alustava
ja virallinen viranomaisneuvottelu pidettiin Keski-Suomen
ymparistokeskuksessa 4.5.1995 ja 5.10.1995.

Kaavaehdotus on ollut virallisesti nahtdvills rakennusase-
tuksen 29 §:n mukaisesti 27.7 - 28.8.1995,

Kaavaehdotukseen on tehty erditid tarkennuksia kunnanhalli~-
tuksen hyvidksymien kaavamuistutusten johdosta:

Kapyldn tilalle RN:o0 199:4 on merkitty tilan p&&rakennuksen
léheisyyteen venevalkamapaikka saaritonteille kulkua varten,
sekd siirretty ko. kohdalta yksi rakennuspaikka Rakajansaa-
reen olemassa olevien kahden rakennuspaikan jatkoksi.
Kattilaniemestd on siirretty yksi rakennuspaikka muinais-
muiston sijainnin vuoksi Kattilaniemen lounaisrannalle

kolmen rakennuspaikan ryhmiidn.

Rannankosken osuuskunnalle on oscitettu yksi rakennuspaikka
yhteisalueelle RN:o 873:0, koska osuuskunta on jarjestéyty-
nyt. Aikaisempi merkintd ko. paikalla oli venevalkama-alue.

Suihkosen Maatalousyhtymidlle on merkitty kaksi korvattavaa
rakennuspaikkaa Lamminkankaalle, koska yhtym&n rakennusoi-
keutta ei ole voitu siirtdsd muualle.

Maija Mannisen tilat RN:ot 5:17 ja 5:18 on jédtetty suojelu-
aluevarauksen ulkopuolelle. Suojeluvarauksen tarkistus ei
olennaisilta osin heikenn& Lahdensuon suojeluarvoja.

Juha Paanasen ja Jari Korhosen yhteisesti omistamalle
vyhteisalueelle RN:o 878:19 on osoitettu yksi rakennuspaikka
entisen venevalkamapaikan sijasta.

Arvo Kanasen Tuulensuu-tila RN:o 7:34 on merkitty suojelu-

alueeksi, jolla on kulttuurihistoriallisesti merkittédvia
arvoja.

Ymparistdsihteeri Pasi Huotari
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Ranta-alueet ovat ldhes kauttaaltaan maa- ja metsédtalous-
kaytossa.

Kuva: Viistokuva Autionlahden p&altd Kkuvattuna Pasalan
kylaa.

Loma-asutus

Tiiviimp&a loma-asutusta on Kolimanp&sn ja Kuorekosken
valilla. Pitkid rakentamattomia ranta-alueita on J&r-
kiniemessd, Houninniemess&d, Lehtoniemessa ja Puralansalmen
molemmin puolin. Rakennettu ymparisté on esitetty luonto-
ja maisemaselvityksen liitekartassa ja rantayleiskaavan
paikartalla. Nykyisen rantarakentamisen m#ara on noin kaksi
loma-asuntoa rantakilometri&d kohti.

Tiestd

Tiestd seurailee ranta-alueita seka Koliman lounais-, etela-
etta itdrannalla. Molemmin puolin vesistéd kulkevat
paikallistiet, lénsipuolella Pasalan~ ja Petdjdrannantiet,
itdpuolella Kuorikoskentie. Alueen eteldpuclella on Karnén
kyldn halki kulkeva Sininen tie, valtatie 77. Tiestd toimii
my®ds monin paikoin suunnittelualueen rajana.




Vesi- ja ja@tevesihuolto

Keski-Suomen vesi- ja ymp&ristopiirin julkaisemassa veden-
hankinnan yleissuunnitelmassa (Vesi ja ymparist®-hallituk-
sen monistesarja nro 336 / Helsinki 1991) on rantayleiskaa-
van alueella tutkittuja pohjavesialueita viisi aluetta,
joista nelj& on seutukaavassa. Seutukaavaan merkittyjen
pohjavesialueiden lis&ksi on Koliman ita#puclella Pirttildn
pohjavesialue, luokka III, 54 ha. Raportin mukaa luokkaa III
olevan pohjavesialueen hyddyntémiskelpoisuuden selvittiminen
vaatii lis&tutkimuksia,

Kokkolanniemess& on Viitasaaren kirkonkyl&n taajamaa
palveleva pohjavedenottamo. Kirkonkyléssa asuu 4700 asukas-
ta, jotka saavat vetensi ti#std pohjavedenottamosta.

Pasalan kyldn alueelle on myds toteutettu vedencttamo.
Vesihuollon piiriin on liittynyt Pasalan kylan alueelta 60
taloutta.

Luonnonclosuhteet

Luonnonolosuhteista on tehty kunnan omana ty®nd erillinen
selvitysraportti: Koliman rantayleiskaavan luonto- ja mai-
semaselvitys.

Luonto- ja maisemaselvityksen suositukset kayttémuodoiksi
ja suojelukohde-ehdotukset:

Ranta~alueiden k&yttdsuositus eri tarkoituksiin perustuu
luonto- ja maisemainventoinnissa esitettyihin selvityksiin
sekd maastossa jarveltd kdsin suoritettuun arviointiin seka
ilmakuviin (viisto- ja v&&aravarikuvat). Ranta-alueita on
arvioitu maisemaekologisesti ts. on pyritty muodostamaan
kokonaisk&sitys maisemallisesti ja ekologisesti aroista ja
luonnon eritysarvoja omaavista kohteista.

Rantarakentamista ei suositella seuraaville kohteille:

1. Herkédt, huonosti kulutusta kestdvat ranta-alueet.

2. Rakentamiseen huonosti soveltuvat ranta-alueet johtuen
soistuneisuudesta tai Kivisyydesta.

3. Kohteet, joissa on erilaisia suojeluarvoja, kuten hiek-
karannat, geologiset muodostumat, maisemallisesti
edustavat niemet, uhanalaisten kasvi- ja el&inlajien
esiintymét sekd& kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennelmat.

Luonto- ja maisemaselvityksessd on esitetty yvhdistelm#kart-
tana (1:20 000) merkittavimmat luontokohteet, joissa tulisi
ottaa huomiocon ranta-alueiden suocjelunakékohdat, kulutus-
kestdvyys ja rakennettavuus. Maisemansuojelun kannalta
edustavimmat alueet ovat: Lehtoniemi, Houninniemi, Kulman-
niemi, Rapasaari-Hietaniemi-Pieni Houninniemi, Kirjakan-
niemi, Kattilaniemi, Rakajansaari ja Kokkolanniemi.
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Kulutusta huonosti kestévisd ranta-alueita on Houninniemes-
sd, Kulmanniemessad, Rapasaaressa, Pieni Houninniemessa,
Jarkiniemesssd, Roikansaaressa ja Haapasaaressa.

Kasvistollisesti arvokkaita kohteita ovat uhanalaisten
lajien esiintymispaikat sek& lehtomaiset ja vanhat metsd-
alueet. Uhanalaisten lintulajien kannalta on tdrkedsd, ettei
rantarakentamista uloteta liian l&helle niiden pesiméympé-
ristdd. Kasvi- ja eldinsuojelun kannalta, huomioconottaen
maisemalliset ja geologiset arvot, arvokkaimmat kohteet
ovat:

1. Lehtoniemi: Kalas&didsken pesimdympdristd, jossa kasvaa
ruohokanukkaa. Lehtoniemi on myds maisemallisesti
edustava kohde.

2. Houninniemi: Lé&nsirannalla on kallicisia ja karuja
rantoja. Niemi on maisemallisesti hyvin kaunis.
ITtarannalla maisemaa hallitsee noin 2 kilometrin
pituinen ja 10-50 metrin levyinen louhikkoranta.

3. Pieni Houninniemi, Hietaniemi ja_ Rapasaari: Karuja
kalliorantoja, jotka ovat maisemallisesti hyvin
edustavia.

4. Kattilaniemi: Pigimpid yhten#disié hiekkarantoja

Koliman alueella. Kattilaniemi kuuluu suunnittelualu-
een halki kulkevaan harjujaksoon. Virkistyskiyttbarvo-
ja.

5. Kirjakanniemi on samanlainen delttamuodostelma alueen
halki kulkevassa harjujaksossa kuin Kattilaniemi.
Kirjakanniemi sopii hyvin virkistyskdayttoon.

6. Rakaijansaari: Maisemallisesti hyvin edustava harjun
osa. Rakajansaaren Kkaakkoisosassa on keltatalvik-
kiesiintymd. Rakajansaaren pohjavesivarat tulisi tutkia
taajaman vesihucoltotarpeita varten.

7. Lahdensuo on harjun kupeessa oleva ojittamaton suo,
joka on osittain puutonta nevaa ja osittain rametta.
Kurjenmiekkaa tavataan Kaéhédrdlammesta laskevan puron
varrelta. Kasvistokuvaus on esitetty luonto- ja
maisemaselvityvksessa.

8. Mato- ja Ahvenlammen vmpédristd: Kaakkuri pesii nauru-
ja kalalokkiyhdyskunnan keskelld Matolammessa. Kaakku-
rit oleskelevat my®ds Ahvenlammessa.

9. Jarkiniemen karkicsa: Kuikan elinympdristdsd Mantysaa-
resta ldhtien. Mantysaaren pohjoisosassa on 1lokki-
luoto.

10. Roikangaaren etel&- ja Lopakongsaaren pohjoils-osan

vadlinen alue. Selkdlokin ja Kuikan elinympdristoi.
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Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Rantayleiskaava-alueella on v. 1969 loydetty yksi esihis-
toriallinen kohde, Sel&ntauksen kivikautinen asuinpaikka.
Kohde on merkitty inventointiluetteloon luokkaan 1T, joka
tarkoittaa, ett& rauhoitusasteen ldhempi mdarittely edel-
lyttad lisétutkimuksia. Kiintes muinaisj&asnnds on rauhoitet-
tu muinaismuistolailla ilman eri padtdsti tai kaavamddrays-
ta.

Viitasaarella tehtiin vuoden 1995 aikana uusi kiinteiden

muinaisjéédnndsten inventointityd® museoviraston toimes-
ta.Uusia muinaismuistokchteita 16ytyi Koliman alueelta
Kattilaniemen luoteisrannalta, Rakajansaaresta, seka

Kokkolanniemen kaakkoisosasta. Kattilanniemen rakennuspaik-
kojen sijoittamisessa tulee huomioida uusi muinaismuis-
toesiintymd, muilta osin uudet muinaisjdanndkset eivat
vaikuta rakennuspaikkojen sijoitteluun.

Alueella on Keski-Suomen rakennusperinteen inventoinnissa
inventoitu 25 rakennus- ja Kkulttuurihistoriallisesti
arvokasta rakennuskohdetta. Kohteilla ei ole rakennuslain
tai rakennussuojelulain mukaisia suojelupdidtdksii. Kohteet
tulisi sisallytt&d rantayleiskaavaan kulttuuriympdriston

hoidon ja kunnossapidon kannalta.

Keski-Suomen museon (1988) esittdmdt kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset ja pihapiirit suunnittelualueella.

Kohteen nimi Kohde nro Suojelu- Erityispiirteita
inventoin- arvo * kohteesta
tiluette-
lossa
Kivikkolan 96 M -Aitat edustavat
talon aitat itédistd aitta-
perinnettéd
Kokkolan 97 P Yhdistetty ait-
talon aitat tarivi ja iso i
eloaitta vuodel-~ |
ta 1797
Variksen 99 P Kohteessa elo-
talon aitat aitta, aittari-
ja venetalas vi ja venetalas
Harjun talon 143 P Rakennukset
aitat liittyvat Pasa-
lan peltokyla-
miljodseen
Hietaniemen 144 P

talon p&draken-
nus ja tervahytti




Kohteen nimi

Juusolan talon
pihapiiri ja
miljod

Kangasvariksen
talon vanha
padrakennus

ja aitta

Kannaksen
talon aitat
ja nuotta-
kota

Kuhalan talon
pihapiiri ja
miljéo

Levaniemen
talon eloaitta
ja riini

Paanalan talon
padrakennus ja
aitat

Palokaarteen
talon piha-
piiri

Pasalan enti-
nen koulu ja
sen kyla&miljod

Pasalan seuran-

talo

Rantalan talon
eloaitta

11

Kohde nro
inventoin-
tiluette-
lossa

145

146

147

148

149

150

151

153

154

155

Suojelu-

arvo *

P/M

V/M/P

M/P

Erityispiirteita
kohteesta

Rikas, vanhojen 1700
~ 1900-1luvulla ra-
kennettujen raken-
nusten muodostama
miljookokonaisuus

Edustaa perinteistd
torppakauden asu-
mista

Koulurakennus edus-
taa ns. huvilatyy-
1lid. Vanha pihapuus-
to; lehtikuuset,
sembrat ja mannyt
edustavia.

Rakennus edustaa
1920-30 -luvun gseu-
rantalotyyppié



12

Kohteen nimi Kohde nro Suojelu- Erityispiirteita
inventoin- arvo * kohteesta
tiluette-
lossa

Seldnsuun talon 157 P

aitat ja nuotta-

koppelit

Uusitalon talon 158 P

eloaitta

Uusi-Valkaman 159 P/M Pihapiirilld on

talon pihapiiri maakunnallista

ja venekoppeli merkitysté

Vanha-Purala 163 P

* Suojeluarvo: P = paikallinen

M = maakunnallinen
V = valtakunnallinen

Rakennussuojelukohteet on inventoija arvioinut wvuonna 1988.
Inventoijan arvion mukaan ainakin 1700-luvun puolivdlissa
rakennetun Kuhalan miljdd on valtakunnallisesti merkittdvi.
Koko Pasalan kyldn kulttuurimaisema on arvokas. Siin&
jarviin laskevat pellot, tienvarsiasutus, wvanhat puuryhm&t
ja vesistdt vuorottelevat ja muodostavat yhdessd sellaisen
arvokkaan ymparistdkokonaisuuden, jonka muutokset tulisi
tehdd erityisen huolellisesti.
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TAVOITTEET JA MITOITUSPERIAATTEET
Yleistd
vleistavoitteet ja suunnitteluperiaatteet

Rantayleiskaavan p#ddtavoitteena on turvata maanomistajien
tasapuolinen kohtelu rakentamisalueiden mitoituksessa.
Toinen p#aatavoite on alueen rantojen kéytdn suunnittelu
siten ettd maiseman ja luonnon puolesta arvokkaat ranta-
alueet voidaan s&ilyttdd mahdollisimman luonnontilaisina.

Kaavalla edistetasan valtakunnallisen rantojen suojeluohjel-
man korvausten toteuttamista. Kaavoitus mahdollistaa luon-
nonsuojelulain mukaisiin korvauksiin ryhtymistd jo kaavan
laadintavaiheessa. Rakennusoikeudet voidaan siirtéd mahdol-
lisuuksien mukaan suojeluochjelmaan kuuluvien alueiden ulko-
puclelle.

Kaavassa huomioidaan maa- ja metsdtalouden ja kalastuksen
harjoittamisedellytysten sdilyminen.

Kaava laaditaan tiiviissd vhteistydssd alueen maanomistaji-
en kanssa.

Kaava selkeytt&id ja yksinkertaistaa rakennusprosessia.
Yleensa rakennuslupa voidaan myontda suoraan osayleiskaavan
perusteella.

Alueen venepaikkojen ja veneiden vesillelaskupaikkojen
kehittadmiseen tulee kiinnittdid erityistd& huomiota.

Kaavassa tutkitaan rakentamisalueiden rajat yleispiirteit-
tdin ja rakennuspaikkojen médra tilakohtaisesti. Yksittéis-
ten uusien rakennusten sijainti osoitetaan ohjeellisena.
Lopullinen sijoitus tésmentyy rakennuslupanmenettelyn yh-
teydessid.,

Rantarakentaminen Kkeskitetddn vyhtendisille rakentamisen
piiriin jo kuuluville alueille esim. 2-5 tontin ryhmiin.

Rakennuksia sijoitettaessa tulee suosia peitteisia& ranta-
alueita. Pellot avokalliot sekd riittédvd& suojapuustoa
vailla olevat rannat, kapeat niemenkdrjet sekd@ Kkannakset
pyritdsan sailytté@mé&n rakentamattomina.

Luonto- ja maisemaselvityksen mukaiset erityiskohteet
pyrit#édn ottamaan rakennuspaikkojen sijoittelussa huomioon.
Rakennukset on pyrittédvid sijoittamaan siten, ettd nykyinen
luonnonmaisema ja vesilintujen pesimd- ja elinmahdollisuu-
det sdilyvat. Rakentaminen on pyrittévé ohjaamaan kalojen
kutualueiden ja apajapaikkojen ulkopuolelle.

Kaavassa tulee ottaa huomiocon myds olemassa olevien palve-
lujen ja kyladkeskusten tukeminen, elinkeincjen harjoitta-
mismahdollisuudet ja liikenne.
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Rakennusoikeuden mitoitusperiaatteet
Rakennusoikeus ja sen mddrddminen

Mitoitusperusteissa esiintyvd k&site, tilan rantarakennus-
oikeus, lasketaan siten, ettd lahtotilanteena pidetadin
rantarakennussaanndsten voimaantulovuotta 1969. Rantavyt-
hykkeelld olevat loma- ja muut asunnot, laskenta-ajankohdan
jalkeen tilasta erotetut loma-asuntotontit ja sille myon-
netyt rakennus- ja poikkeusluvat lasketaan kéytetyksi ran-
tarakennusoikeudeksi.

Maanomistajittain j&dljelld olevaa rantarakennuscikeutta
kdsitellddn yhtend yksikkoénd, eikd pelkéstddn kiinteisto-
kohtaisesti. Yleiskaavoituksen tavoitteiden toteuttamiseksi
rakennusoikeutta voidaan maanomistusyksikén sis&lld siirtéa
alueelta toiselle.

Mitoituslaskelma koskee rantavyohyketti, jonka syvyys on
100-150 metri& olosuhteista riippuen. Esimerkiksi ns. kuivan
maan loma-asuntoja ei lueta kaytetyksi rantarakennusoi-
Reudeksi.

Tilakohtaisenrakennusoikeudenm'&iéréémisess‘&ikéytetaénmuunw
nettua rantaviivaa, joka lasketaan peruskartalta rantaviivan
pienmuodot yleistden.

Kapeat niemet, avokalliot, peltoaukeat, luonto- ja maise-~
maselvityksen erityskohteet sekd muut maisemallisesti arat
alueet tulisi pyrkié sdilyttamisn rakentamattomina.

Mitoitusarvot
Loma-asutus

Mitoitusarvonaomarantaisessalomarakentamisessacnlkéytetty
4-6 loma-asuntotonttia muunnettua rantaviivakilometris kohti
rakennuspaikan olosuhteiden mukaan. Kun rakentaminen
sijoitetaan yli sadan metrin etdisyydelle rantaviivasta
mitoitus voidaan kaksinkertaistaa. Yhteisrantaisten loma-
asuntojen sijoittaminen ranta-alueelle +tulisi pdasiin-
tdisesti suunnitella rantakaavalla.

Pihtiputaan rantayleiskaavan tavoitteet ja mitoitus ovat
samat kuin Viitasaarella. Pihtiputaan rantayleiskaavan
mitoitus IV VK:n tiiviimm&n loma-asutuksen kohteilla on
kahdeksan, muualla kuusi loma-asuntoa/muunnettu rantakilo-
metri. Viitasaaren puoleisella Koliman alueella ei ole IV
vaihekaavassa esitettyjd tiiviimman loma-asutuksen alueita.
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Pysyva asutus

Pysyvd asunto vastaa loma-asutusta rantarakennusoikeuden
suhteen.

Asuin- ym. rakentamista voidaan sallia normaaleissa raken-
nuslain saatamissd puitteissa ja kaava laaditaan sellaisek-
gi, ettei tallaiselle haja-asutusmaiselle rakentamiselle
acseteta esteita.

Saaret ja lahtialueet

Alle puolen hehtaarin saaret jétetdan rakentamattomiksi.

Vapaa rantaviiva

vapaata rantaviivaa tulee olla vahintdén puolet rantaviivan
kokonaismadrastd. Muunnettua rantakilometria kohti tulee
olla vahintaan yksi 250 metrin tai kaksi 200 metrin yh-
tenaistsa vapaa-aluetta tai kahta kilometria kohti yksi 500
metrin levyinen vapaa-alue. RiittavAn suuren vapaan ranta-
viiva- osuuden turvaamiseksi loma-asunnot tulee sijoittaa
ryhmiin, joiden etaisyydet toisistaan oOn vahintaan 200
metrid. Vapaa-alueiden muodostamiseksi tapahtuvaa loma-
asuntotonttien ryhmittely tulisi toteuttaa rakennusoikeuden
siirroilla ja keskityksilla niin, etteil rakennettujen
alueiden vhtendinen rantaviivapituus ylita 200-300 metria.

Yleiseen kayttoodn tulevien venevalkamien ja uimapaikkojen
osoittaminen kaavassa el véhennd maanomistajan rakennusoi-
keuden maaraad.

pPienet lammet jatetdsn rakentamatta, mikdli omistusyksik-
k&on kuuluu mannerrantaa.
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RANTAYLEISKAAVA JA PERUSTELUT
Yleisperustelu

Suunnittelun p&dtavoitteena on ollut maanomistajien tasa-
puolinen ja oikeudenmukainen kohtelu seka arvokkaiden
luontokohteiden huomioonottaminen kaavaratkaisussa. Kaava-
ratkaisussa rakennusoikeuksia on siirretty ja keskitetty:
erityisesti arvokkailta luontokohteilta rakentamista on
siirretty hyvin kestdville ranta-alueille. N&in on voitu
muodostaa yhtendisid vapaan rannan alueita. Yhtendisii
pitempid vapaita alueita on Houninniemess#, Haapasaaressa,
Rakajansaaressa ja Roikansaaressa.

Suojelualueista merkittidvin on rantojensuojeluohjelmaan
kuuluvat alueet. Rantojensuojelualueella on pyritty kdytti-
middn rakennusoikeuden siirtomahdollisuutta, mikidli se on
ollut mahdollista. Maanomistajien ja l&&ninhallituksen
edustajien kanssa on keskusteltu rantojensusjelualueiden
toteutuksesta. Rantojensuojelualueita onkin toteutettu
kaavaprosessin aikana Jarkiniemen alueella.

Tarkeitd pohjavesialueita kaava-alueella ovat: Kokkolan-
niemi, Pasalan harju seka Toulatkangas. Luockkaan II,
vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita ovat Kirja-
kanniemi ja Rakaja. Luokkaan III kuuluva ns. muu pohjavesi-
alue on Pirttildn pohjavesialue. Pohjavesialuerajaukset on
merkitty sellaisenaan vesi- ja ymparistopiirin selvityksen
mukaisina. :

Pohjavedenottamot sijaitsevat Kokkoniemessé ja Pasalassa.
Kaavassa on pyritty siirt#mian rakennusoikeudet pohjavesi-
alueilta muille rakentamiseen soveltuville alueille, mik#li
se on maanomistajakohtaisesti ollut mahdollista. Kaavarat-
kaisussa on huomioitu erillisini kohteina huomionarvoiset
uhanalaisten kasvi~ ja eldinlajien esiintymispaikat.
Rakennusoikeuksien siirroilla ja keskittamisilla on
pienialaiset suojelualueet voitu osoittaa kaavassa vapaiksi
rakentamiselta ilman luonnonsucojelulain mukaista rauhoitta-
mista.

Kokonaismitoitus

Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa noin 144 km
ja ns. muunnettua (4.VK) rantaviivaa noin 126 km. Rakennus-
lupia Kolimalle oli my®&nnetty (v 1988) 107 loma-asunnolle
(rakennettuja loma-asuntoja on 138 kKpl v. 1993) ja 125
pysyvéalle asunnolle (61 rantavydhykkeelld). Rantaosayleis-
kaavassa on osoitettu uusia loma-asuntojen rakennuspaikkoja
328 kpl, uusia asuntorakennuspaikkoja 4 kpl (rantavydhyk-
keelle) sekd yksi retkeily- ja yksi matkailurakennusalue.
Matkailurakennusalue on varattu maatilamatkailuun.
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Rakennuspaikoilta vapaata rantaviivaa on varattu noin 104
km, 72 % ja rakennuspaikoille varattua rantaviivaa on noin
40 km, 28%.

Rakentamisen kokonaismddra on 3,7 loma-asuntoa ja pysyvas
asuntoa vhteensd todellisen (144 km) ja 4,2 muunnetun (126
km) rantaviivan kilometrid kohti.

VYhteisrantaisia lomarakennuspaikkoja tai lomakylid ei ole
esitetty. Rakentamisen yhteydessd niita tulisi harkita vield
mydhemminkin, koska ne tukisivat kyldn palveluja, soveltui-
sivat erityisen hyvin kylépalvelujen lahettyville tehokkaam-
man rakentamismahdollisuutensa ja kylan asukkaiden rannan
kayttoémahdollisuuksien puolesta.

4.3 BAluevarausten perustelut
4.3.1 Kaavamadrdykset

Rantayleiskaavassa on kédytetty seuraavia maankayttdluokkia
ja yleiskaavam@drdyksia:

a ASUNTOALUE

2 Alue on tarkoitettu yksi- tai kaksiasuntoisten pienta-
lojen rakentamiseen tai maatalouskeskuksen rakentami-
seen. Toimiville maatiloille erillinen toisen asunnon
rakentaminen on sallittu. Numeroc osoittaa alueen raken-
nuspaikkojen enimmdismdardan.

LOMA-ASUNTOALUE
Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Num-
ero osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmdismaaran.

“g

RV LOMA- JA MATKAILUALUE
Alue on tarkoitettu retkeily-, vapaa-ajanvietto- jJa
matkailupalvelurakennusten rakentamisen alueeksi.

RM MATKAILUPALVELUJEN RLUE
Alue varataan matkailu- ja lomakeskuksille ja muille
vastaaville matkailua palveleville toiminnoille.

Lv VENESATAMA TAI -VALKAMA
Aluevaraus on tarkoitettu vedessd ja maalla venepaik-
kojen sekd maalla veneiden sailytys- ja autojen
pysakdintipaikkojen rakentamista ja maisemasuojan
istuttamista ja kunnostamista varten.

LV-1 KANTATILAN SAARIRAKENNUSPAIKKOJEN OHJEELLINEN VENEVAL-
KAMAPAIKKA
Aluevaraus on tarkoitettu saarissa sijaitsevien loma-
rakennuspaikkojen]aJlkuyhteyden:rakentamiseksi.manner—
rannalle: vedessd ja maalla venepaikkojen sekd maalla
veneiden sdilytys~ ja& autojen pysékointipaikkojen ra-
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kentamista ja maisemasuojan istuttamista ja kunnosta-
mista varten.

VIRKISTYSALUE

Virkistysalue on tarkoitettu ranta-alueen virkistys-
palvelujen rakentamisalueeksi kuten uimarantoja, ul-
koilualueita ja luonnontilaisia retkeilyalueita seki
vesilld liikkuvien rantautumisalueiksi.

POHJAVESIALUE

Pohjaveden muodostumisalue suoja-alueineen. Alueen ra-
kentamisella tai muulla maankidytollsd ei saa vaarantaa
pohjaveden puhtautta. Alueelle ei saa sijoittaa toimin-
toja, jotka voivat vaarantaa pohjaveden laatua. Alu-
eella tehtévistd viemdrdintitdists, jotka eiviat liity
rakennuslupaan, tulee tehd&d ilmoitus vesiviranomaisel-
le ennen tyohén ryhtymista.

ET/pv POHJAVEDENOTTAMOALUE

SL

SM

Kaytdssd oleva tai suunniteltu pohjavedenottamoalue,
jolle saa rakentaa vain vedenottamoon ja pohjavesien
suojeluun tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia.

SUQJELUALUE

Suojelualue, jolla on luonnonsuojelun kannalta merkit-
tavid arvoja, Ruten uhanalaisia kasvi- ja eldinlajeja
tai arvokasta kulttuuriympdtistdd. Arvojen s&dilyminen
turvataan ensisijaisesti kaavalla.

Rakennuslain 135 § nojalla madratidsdn, ettd alueella
ovat maaperdn kaivaminen ja muokkaaminen, turvemaiden
ottaminen sekd muut alueen luonnontilaa muuttavat toi-
menpiteet kiellettyji.

LUGNNONSUCJELUALUE
Luonnonsuojelualue, joka on tarkoitettu luonnonsuoje~
lu-lailla suojeltavaksi. Rakennusoikeus on maanomista-
jakohtaisesti siirretty RA- tai A-alueille tai mer-
kitty korvattavaksi.

SL-alueella on rakennus- ja toimenpidekielto voimassa
viiden vuoden ajan, jona aikana suojelup&dtos ja siita
seuraavat korvaus- taili lunastusasiat tulee ratkaista.
Mik&li rakennus- ja toimenpidekiellosta aiheutunutta
haittaa ei korvata viiden vuoden kuluessa kaavan vah-
vistamispdivastd lukien, kielto raukeaa ja kaavaan
katkoviivalla merkityt rakennuskorttelit ja niihin
lukumd&drén osoittamat rakennuspaikat voi rakentaa.

MUINAISMUISTOALUE
Merkinndlld on osoitettu alueita, joilla on 1oydetty
kiinteitd muinaisjgdnnoksia. ( Muinaisj&&nnts on suo-

jeltu ilman eri p&&tostd tai kaavamerkint&id. )
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RAKENNUSTAITEELLISIN, KULTTUURIHISTORIALLISIN TAI MAI~
SEMALLISIN PERUSTEIN SUOQOJELTAVA RAKENNUS TAI RAKENNUS-
RYHMA

Merkinndlld on osoitettu ne arvokkaat rakennukset ja
rakennusryhmat, jotka tulisi ympidristdineen sailyttaa
ja joiden kunnostuksessa tulee pyrkid s&ilyttavaan pe-
ruskorjaukseen.Suunnittelussaj51rakentamisessatulisi
valttia uudisrakentamista kohteiden valittOmadssa l1&-
heisyydessd. Rakentamisessa tulee erityisesti ottaa
huomioon kohteen erityisarvot.

Numerointi viittaa rakennusinventointiluetteloon 1988.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue on tarkoitettu maa- ja mets&talouden harjoittami-
seen. Alueelle sallitaan maa- ja mets&étalousrakenta-
misen lisaksi haja-asutusrakentamista. Rakennuksia el
saa sijoittaa eikd rakennuspaikkaa saa ulottaa 150
metrii lihemmiaksi rantaviivaa maatalouden huoltoraken-
nuksia lukuunottamatta. Rantametsien késittelyssd on
noudatettava metsdlautakunta Tapion rantametsien
kasittelyohjeita. Alueella on sallittu pienimuotoinen
maatilan paarakennuksien ldheigyyteen liittyva
leirintsaluetoiminta teltoilla ja matkailuvaunuilla.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
YMPARISTOARVOJA

Maa- ja mets&talousvaltainen alue, jolla on erityisia
maa- ja metsdtalouden harjoittamiseen liittyvia arvoja
tai Kkulttuurimaiseman, kuten avoin rantapeltoaukea,
historiallisia tms, arvoja. Rakennusoikeutta on
siirretty saman tilan muille alueille.

Metsénkésittelyssérantapuustoa:ﬁikorkeinpiennwasto—
kohtien lakialueiden puustoa tulee séd&stasa. Metsdn hak-
kuu rantavydhykkeelld tulee suorittaa vaiheittain kas-
vuvyéhykkeittéin.Suurinsallittuyhtenéinenavohakkuu~
alue on 0,5 ha.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON YMPARISTO-
ARVOJA TAI ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA

Maa- ja mets#étalousvaltainen alue, jolla on vesimaise-
man, luonnonsuojelun tai kulttuuriympdristén arvoja
taikka alueella on ulkoilun ohjaamistarvetta.

VESIALUE

kulttuurihistoriallisesti arvokas alue

YLEISET MBARAYKSET JA SUOSITUKSET

Rakennusten sijoittumisesta rantaan n&hden, niiden ym-
paristddn sopeuttamisesta ja rakennuspaikkojen muodosta,
koosta ja hoidosta on voimassa, mitd kunnan rakennusjarjes-
tyksen 6, 7, 8 ja 10 §:ss8 on maaratty.
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Yleiskaavan V-, LV, pv, ET/pv, S-, SL-, SM, MT-1, MU-
-alueilla ovat rakennuslain 124 a §:ss& tarkoitetut
toimenpiteet, kuten kaivaminen, louhiminen, t&yttami-
nen, puiden kKaataminen tms., kiellettyj& ilman kunnan
lupaa.

Rantayleiskaavan alueella ovat muutoin voimassa kunnan
rakennusjirjestyksen mddriaykset.

4.3.2 Aluevarausten perustelut

Rantavyohykkeelld clevat omakotitalot ja maatilojen padra-
kennukset on merkitty asuntorakennusalueiksi vyksi- tai
kaksiasuntoisen pientalon rakentamista varten olevan
asutuksen ja mahdollisen lisdasutuksen tarpeisiin. Raken-
nuspaikan ja rakennustavan yksityiskohtainen médrittely jaa
joka tapauksessa rakentajan ja rakennustarkastajan harkin-
taan rakennussaadtsten puitteissa.

Rakennetut loma-asuntojen rakennuspaikat on merkitty
taytetyilld mustilla ympyrdilla (e) ja suunnitellut uudet
rakennuspaikat on merkitty avoimilla ympyr6illa (o).
Symbolit osoittavat vain paikkojen lukum#8drin ja ryhmitte-
lyn, mutta eivdt ota kantaa rakennusten sijoittumiseen
rantaan ndhden. '

Maanomistajan esityksestd on Autioclahden l&nsirannalle
merkitty Selaéntauksen tilalle maatilamatkailurakentamista
varten matkailupalvelujen alue. Alue soveltuu liiken-
neyhteyksiensd, ympéristdnsd ja rakennettavuutensa puolesta
hyvin matkailupalvelujen alueeksi. Avoin peltomaisema tulisi
valmistella rakentamiselle istutuksilla muutama vuosi ennen
hankkeen toteuttamista.

Venevalkama-aluevaraukset ovat kdytossi olevia ja paikalli-
sen asutuksen tarpeisiin sek& melontaa ja veneilyad varten
suunniteltuja. Kaakkoiskulmassa on yksi vesillelaskupaikka,
Kumpumden vesillelaskupaikka, osoitettu venevalkama-alueek-
si. =~ Saarirakennuspaikkojen rantayhteydet on suunniteltu
kunkin tilan mannerrannalle. Kaikilla venevalkama-alueilla
on tarpeellista varata myds riittévét autopaikoitustilat
riittdvdn et&&ltd vesirajasta maisemointitilaa varten ja
mahdollisten autojen ©Oljyvuotojen vesistdén pilaamisen
estamiseksi.

Virkistystoimintoja ja mm. vesiretkeilyid palvelevat monet
maatalousvaltaisiksi alueiksi merkityt MT-1 -alueet. Niilléa
on samalla my0s vesimaisemallisia arvoja, jotka on otettu
huomioon metsdnkésittelyohjeissa. Varsinaisiksi virkistys-
palvelujen alueeksi on merkitty vain Roikansaaren koillis-
kdrki ja Rakajansaaren eteldosa. Uimaranta-alueita on
kaavaan varattu Kumpum&en vesillelasku-paikan pohjoispuo-
lelta ja Koliman leirikeskuksen eteldpuolelta.
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Kunnan omistama Koliman leirikeskus on merkitty loma- ja
matkailualueeksi, joka palvelee kuntalaisten ulkoilua Ja
retkeily8 sekd toimii mm. vesiretkeilyreitin tukikohtana ja

rantautumis-paikkana.

Pohjavesialueet on merkitty ohjeellisella pohjavesialueen
osa-aluemerkinndlld, pv ja katkoviivalla. Lé&hi- ja kau-
kosuojavyohykkeiden merkitsemistd ei tdssid kaavassa nahty
tarpeelliseksi merkité& erikseen. Uusista rakennushankkeista
tuleekunnanrakennuslupaviranomaisenkuullavesiviranomais~
ta. Vanhoihin rakennuksiin rakennettaville viemdroinneille
on kaavassa asetettu ilmoitusvelvollisuus, jolloin vesivi-
ranomainen voi tarvittaessa antaa ohjeita pohjaveden
puhtaana s&ilyttémiseksi. Ilman ilmoitusmenettelyd voisi
hyvda tarkoittavan viemarsdinnin purkupaikka pilata pohjavet-

t&.

Rakennetut pohjavedenottamoalueet Kokkoniemessd ja Pasalan
kyldssd on merkitty aluevarausmerkinnallda, ET/pv. N&ailla
alueilla on muu kuin pohjaveden ottamotoimintaan tarkoitet-

tu rakentaminen kielletty.

Luonnonsuojelualueet on merkitty S- tai SL-suojelualuemer-
kinnalld, luonto- ja maisemaselvityksen, seutukaavan tai
rantojensuojeluchjelman perusteella. SL:11& on merkitty ne
suojelualueet, jotka on tarkoitettu luonnonsuojelulailla
suojeltaviksi. S:118 on merkitty muut tarkemmin maarittele-
mattomat suojelualueet, joilla sijaitsee harvinaisia
kasveja, eldimistdd tai arvokasta vesimaisemaa tai kulttuu-
rimaisemaa. S-alueilta rakennusoikeudet on kaavoituKsen
vhteydessa siirretty maanomistajan muille rannoille tai

korvattu maanomistajalle.

Kulttuuriympéristénrakennus—taikulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet on merkitty kohde~ ja SR-2 -merkinndlla.

Rantayleiskaavalla on haluttu antaa kulttuuriympéristdn
hoitamiseen tarvittava informaatio, mutta ei lopullista

sucjeluratkaisua.

Lopulliset suojeluratkaisut tehddan joko kaavaprosessin
aikana lausuntojen perusteella, tai rakennuslupa-menettelyn
ja purkuilmoitusten kasittelyn yhteydessd. Talloin ilmoitus-
velvollisuus koskee kaikkia kohteita.

pasosa kaava-alueesta on merkitty nykyisen kdaytdén ja
kulttuuriymparistdédn syntymistavan mukaiseksi maa- Jja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi, jolla rajoitetaan muuta
kuin maa- ja metsdtalouteen liittyvaa rakentamista ranta-

vybhykkeella.

|
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Yleiskaavamerkinnit ja -madridyvkset

Yleiskaavamddrédykset on valittu asetettujen tavoitteiden,
maanomistajien kanssa kRéytyjen keskustelujen sekid rakennus-
tarkastajan kéyténndssad kokemien rakentamisen ja maankayt-~
toéén  liittyvien muiden toimenpiteiden ohjaamistarpeen
mukaan. Erityisesti on kunnan valmisteilla olevan uuden
rakennusjérjestyksen melko seikkaperdiset madrdyvkset
harkittu riittaviksi t&118 alueella. Niitd ei katsottu
tarpeelliseksi tiukentaa tai toistaa rantayleiskaavassa
yleisind m&dradyksing.

Maankdyttdluokat on pyritty pelkistédmdsn alueen olosuhtei-
den mukaan ja yleiskaavan ohjausvaikutusta ajatellen.
Kaavaprosessin aikana on jo sovittu suojelualueiden raken-
nuspaikkojen korvausasiocista Jarkiniemen pohjoisosassa ja
Mustalahdessa.

Viistokuva Kattilaniemestd, joka jakaa erillisiksi ve-
sialuekgi Tiirisen ja Aution. Kattilaniemessd sijaitsee
useita munaismuistoja Jja niemelld on my®s maisemallisia
arvoja.
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TOTEUTTAMINEN
vYleiskaavan oikeusvaikutukset

Rakennuslaki on uudistumassa. My®s kunnan rakennusjarjestys
on uudistunut. T&am#n rantayleiskaavan oikeusvaikutuksia
tulee arvioida valmistelun aikana voimassa olevien rakennus-
lainsdaddsten perusteella. Uusi rakennusjérjestys on ollut
pohjanayleiskaavaméaréystenlaadinnassa.Tétenrakennusjér—
jestys tulee noudatettavaksi myos rantayleiskaava-alueella,
Vahvistetunyleiskaavanmaéréyksetohittavatrakennusjarjes—
tyksen samasta asiasta antamat maaraykset.

vahvistetun yleiskaavan mukainen omarantaisten loma-asunto-
jen rakentaminen voi tapahtua suoraan rakennusluvan nojal-
la. Rantakaava on kuitenkin tarpeen jarjestamdsn taaja-
asutusmaista ja yvhteisrantaista rantarakentamista.

Rakennuslain 119 §, 30 §, 26 §, 27 §, 53 § ja 135 § mAdrit-
tivdt yleiskaavan ocikeusvaikutukset:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa ranta-
kaavaa sekd ryhdyttéessd muutoin toimenpiteisiin alueiden-
kayton jérjestamiseen. (RakL 26 §)

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdytt6a koskevia
toimenpiteitd ja pé&dttdessaédn niiden toteuttamisesta
katsottava, ettei toimenpiteill&d vaikeuteta yleiskaavan
toteutumista. (RakL 26 § 2Z.mom.) :

Rakennuslupaa mydnnettdessd on katsottava, ettei alueen
kayttd vleiskaavassa osoitettuun tarkoitukseen vailkeudu.
{RakL 27 §)

Ymparistéministerid voi my&éntdd yleisen tarpeen gita
vaatiessa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka kunnanval-
tuuston hyvidksymissid yleiskaavassa on osoitettu asuntora-
kentamiseen tai siihen liittyv&aan yhdyskuntarakentamiseen.
Alueeseen voi sisdltyd myds virkistys- ja suojelualuetta.
(RakL 53 &)

Rakennuslain 135 §:n perusteella yleiskaavassa voldaan antaa
tarpeellisia yksityiskohtaisempia madrayksid, jos jotakin
aluetta on sen sijainnin, luonnonkauneuden tai erikoisten
luonnonolosuhteiden tahi historiallisesti tai taiteellises-
ti arvokkaiden muistojen, esineiden tai rakennusten takia
taikka muusta niihin verrattavasta syystd erityisesti
suojeltava. Milloin mésrdys on maanomistajalle kohtuuton,
voi wvaltioneuvosto antaa kunnalle luvan pakkolunastaa
alueen.

vVahvistettukaan vyleiskaava el ole voimassa vahvistetun
rantakaavan alueella. Myds yleiskaavan alueella maanomista-
jalla on oikeus laatia omistamilleen maille rantakaava.
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Rakennuslupakisittely yleiskaava~alueella

Vahvistetun rantayleiskaavan osoittamalla rakennusalueella
kaavan mukainen omarantaisen lomarakennuksen rakennuslupa
voidaan mydntda suoraan yleiskaavan perusteella. Kaavassa
on osoitettu ohjeellisesti rakennusgpaikkojen alue. Raken-
nusta osoittavat merkinndt ovat symbolisia, rakennuksen
sijainti on md&riteltdvad rakennuslupavaiheessa.

Koska rakentaminen on tilakohtaisesti osoitettu RA ja A-
alueille, ei muille alueille rakennusluvan ep&#misests
aiheudu maanomistajalle huomattavaa haittaa, eikd epidmi-
sestd aiheudu kunnalle korvausvelvollisuutta. Kaavasta on
mahdolliista poiketa poikkeuslupamenettelylld tai rantakaa-
valla, mik&li siihen on olemassa riittividt perusteet.

Rantayleiskaavan toteuttaminen

Vahvistetun rantayleiskaavan loma-asunto- ja yvksittdisten
haja-asutusmaisesti rakennettujen omakotitalojen toteutta-
minen tapahtuu p&&asiassa yksityisten toimesta suorilla
rakennusluvilla, jossa rakennustarkastaja arvioi kunkin
hankkeen suhteen vahvistetun yleiskaavan periaatteisiin.
Toteuttamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon rakentami-
sen vaikutus luontoon ja muuhun maankayttddn. Jdtevesien
kédsittelystd, vesihuollosta ja Kkoko tontin kaytosta,
kulkuyhteyksistd jne. edellytetddn selvitys rakennusluvan
vhteydessa.

Paaosa MT-1 -alueiden mets@maiseman hoitotoimenpiteista
toteutuu vyksityisten toimesta kunnan ohjauksessa (RakL
124a8§). Rantametsdalueilla noudatetaan Keskusmetsilautakun-
ta Tapion rantametsien k&sittelyohjeita.

Tehokkaasti rakennettavien matkailupalvelujen toteuttamista
varten tulee laatia yksityiskohtaisempi maankdyttdsuunni-
telma, rantakaava.

Suojelu- ja virkistysalueiden toteuttaminen

Rantayleiskaavassa on rakennusoikeudet giirretty suojelu-
ja virkistysalueilta rakennusalueille, joten lunastus- tail
korvaustilanteita on vah&n. Suojelualueiden toteuttaja on
padasiassa valtio, joka on suojelualueiden ja osan virkis-
tysalueiden omistaja. Virkistysalueiden sekd loma- Ja
matkailualueen toteuttamisesta vastaa kunta ja osaltaan
kunnat yhteistyossd tai mahdollinen virkistysalueyhdistys.

Vesiretkeilyyn liittyvat rantautumispaikat ja virkistysalu~
eet toteutetaan yhteistybssd kunnan, valtion ja naapurikun-
nan kanssa,
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Kuva. Rakajanniemen eteldkarjessd valtion toteuttamia
virkistysalueen rakenteita.

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltavien alueiden sucjelusta
aiheutuvan haitan maanomistajalle korvaa valtio tai se voi
iunastaa alueen. Yksityisten omistuksessa olevien muiden
suojelualueiden ja kohteiden kaavatavoitteiden toteuttami-
sesta vastaavat yksityiset mahdollisesti valtion tai kunnan
tuella. Suojelupdatdsta tai korvausta voi hakea myos
maanomistaja l&&ninhallitukselta.

Vesi- ja jdtevesihuolto

Pasosalla kaava-alueen rakennuksien vesi- ja jédtevesihuolto
tapahtuu kiinteistodkohtaisesti rakennuslupa- ja wvesivi-
ranomaisen antamien ohjeiden mukaisesti. Laajat pohja-
vesiesiintymédt, pohjavedenottamot ja vesiston ldheilsyys
asettavat rajoituksia koko Kkaava-alueella jatevesien
kasittelylle. Ne edellyttdvédt kiinteistoilta hucliellista
suunnittelua erityisesti pohjavesialueilla. J&tevesien
kdsittelyohjeita on koottuna em. Keski~Suomen haja-asutus-
alueiden vesihuoltosuunnitelmassa.

Pasalan kylan ja Karnidn kyldn ldhistolld kiinteistdilla on
mahdollisuus liittya laajenevaan talousvesiverkkoon.
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ERITYISESTI RANTAMETSIA KOSKEVAT METSANHOITOSUOSITUKSET

Yksityismetsien yleisiin metsdnhoitosuosituksiin liittyen
rantametsien kasittelyssd otetaan huomioon erityisesti
geuraavia periaatteita:

Maisemallisesti merkittévien rantametsien késitte-
lyssd noudatetaan erityista harkintaa.

Rantametsissid kéasittelykuviot suositellaan rajatta-
vaksi sopivia maastomuotoja noudatellen. Hakkuiden
suunnittelussa tulisi kayttdd maaston tarjoamia
mahdollisuuksia, jotta maisemandkymé& sdilyisi
vhtendisend. Rantavydhykkeen leveys suositellaan
jatettavaksi niin suureksi, ettd siitd muodostuu
selkead kasittely-yksikkd.

Rantavydhykkeelle pyritaén jéttéméé&n lehtipuustoa
mahdollisimman paljon. Maisemalle ja monille
elain- ja kasvilajeille tarkeiden lehtipuiden ja
alikasvuston turhaa raivausta on syytd valttds.

Uudistaminen pyrit#idn tekemd&n luontaisesti tihesid
siemen~ ja suojuspuuasentoa kayttden aina, kun
siihen on edellytyksii. Rantametsien laajoja avo-
hakkuita ei suositella. Uudistusaloille suositel-
laan jatettdviksi maisemapuita. '

Maisemanhoidollisista syistd kiertoajan jatkaminen
ja uudistuskypsédn metsikén harventaminen voi olla
perusteltua.

Luonnonsuojelullisesti tai maisemallisesti erityi-
sen merkittidvillid alueilla voidaan muuten vajaa-
tuottoista metsikksi pitdd kehitettdvéksi kelvol-
lisena.

. Pieni# saaria ja niemis ei tulisi kdsitelld avohak-
kuilla. Pienimmit saaret suositellaan mieluummin
jatettévdksi kokonaan hakkaamatta.

Erityistd huomiota kiinnitetd#n rantakalliciden

ja hiekkarantojen ymparistéihin. Kitumaiden kal-
liometsik&ille suositellaan erityisen varovaista
k#sittelys tai niiden j&ttamistd luonnontilaisiksi.
Normaalista mets#kuvasta poikkeavat maisemallisesti
arvokkaat puuyksildt suositellaan s#iilytettdviksi.

Lannoitusta, kemiallista vesakontorjuntaa tai
voimakasta maanmuokkausta tulisi vdlttai.




