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TUHMALANNIEMEN ASEMAKAAVAN RAKENNUSTAPAOHJEET

Tuhmalanniemen alueen asemakaavan muutos 6.6.2011.
Asemakaavaan muutos sisaltaa seuraavat muutokset:

= Rakennusoikeutta lisatdan. Rakennusoikeus ilmoitetaan kaavassa tonttikoh-
taisesti kerrosalaneliometreina.

= Rantaan rajoittuvilla tonteilla poistetaan mahdollisuus paéakéayttotarkoituk-
sen mukaisten tilojen sijoittamisesta ullakkokerrokseen

= Salonpaantien osalta liittyméakielto poistetaan.
= Korttelia 274 laajennetaan hieman lounaaseen Salonpaantielle

= Korttelin 270 tonttia 6 laajennetaan hieman VL-alueelle idan suuntaan. Sa-
lonpaantielta haarautuvat sahkolinjavaraukset 2 kpl poistetaan. Sahkolin-
jat on tarkoituksenmukaista upottaa maahan kadunrakennustdiden yhtey-
dessa.

= Tuhmalanniementien etelapaahan lisatdan yhdyskuntateknistéa huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitteiden alue

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tehostaa asemakaavan rakentamisen ohjaavuutta maise-
maan sopivan lopputuloksen varmistamiseksi ja valttaa tyolaat poikkeuslupamenettelyt.

KORTTELI 270, 273

Asemakaavan tietoja

Talotyyppi:

Rakennusoikeus:

Kerrosluku:

Rakennusala:

Korkeusasema

Lattiakorkeus

Alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Rakennusoikeus on 350 k-m2.

| tarkoittaa, ettd rakennuksessa saa olla enintaan 1 kerros.
3/4 k tarkoittaa, etté kellarikerroksessa saa olla kerrosalaan laskettavaa tilaa
enint&dan 3/4 suurimman (eli ensimmaisen) kerroksen alasta.

Kullekin tontille on merkitty ohjeellinen asuinrakennuksen rakennusala. Erillis-
t4 talousrakennuksen rakennusalaa ei ole osoitettu.

Liséksi joka tontille on merkitty ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa
enintadn 30 kemz2:n suuruisen saunarakennuksen.

+ 117.0, tarkoittaa rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylint& korkeusasemaa
korttelin sisalla.

Rakennusten alin sallittu lattiakorkeus on 100.90 N60.



Rakennustapaohjeet

Rakennusten sijoittaminen ja tontin kasittely

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan sopeutua ymparistoonsa siten, etteivéat
ne heikennd maisema-arvoja

Rakentaminen rinnealueilla on sovitettava maastoon erityistd huolellisuutta
noudattaen. Rakennusten tulee myotailla maastoa. Maanpinnan muotoa /
korkeusasemaa ei saa merkittavasti muuttaa taytoin tai leikkauksin.

Asuinrakennuksen etdisyys tontin rajasta vahintaan 4 metria

Autotalli / -katos tulisi sijoittaa erilleen asuinrakennuksesta, rakennuksen
etdisyys kadunrajasta vahintaan 4 metria.

Auton tulee mahtua autotallin / -katoksen eteen tyontymaétta katualueelle.
Saunarakennus tulee rakentaa sille varatulle ohjeelliselle alueelle.

Maisemallisesti tarkeé rantapuusto on séilytettava puustoisena eika alueelle
saa istuttaa ymparistolle vieraita puulajeja. Alueelle sallitaan kevyité raken-
nelmia kuten grillikatoksia.

Mahdollinen puusto tonteilla tulisi pyrkia séilyttdmaan niilta osin kuin
mahdollista.

Alueelle sallitaan venevajan tai venekatoksen rakentaminen vain perintei-
sille paikoille korttelin 273 tonteille 2 ja 7.

Alueelle ei sallita yli 15 pitkan laiturin tekemistd, maapenkereita ei sallita

Alueella ei sallita vesirajaa olennaisesti muuttavaa tai siihen vaikuttavaa
rakennelmaa.

Rakennusten harjakorkeus saa olla enintdan 6 metria rakennuksen kohdalla
olevaa kadunpintaa ylempana.

Rakennus sijoitetaan kadun suuntaisena huomioiden viereisten rakennusten
sijoitus

Rakennuksen pitkan sivun etéisyys tiealueen rajasta on oltava vahintaan 6
jaenintédan 12 metria.

Sokkelikorkeuden on oltava véhintdan kadunpinnan korkeudella. Ohjeen
liitteend olevilla leikkauksilla pyritdan esittdmaan rakennuksen korkeus-
asema ja maaston pinnanmuodot suurin piirtein rakennuksen keskikohdalla.
Lukemisen helpottamiseksi kaikki leikkaukset on esitetty 10 metrin etéi-
syydelld tontin rajasta ja sokkelikorkeus on sama kuin kadunpinnan korkeus
kyseisella kohdin.



Rakennusten muoto

Rakennusten materiaalit

Rakennusten varitys

Rakennuslupa-asiakirjat

Kattomuotona on harjakatto

Kattokaltevuus 1:2,5 — 1:2. Saman rakennuksen eri kattopinnoilla tulisi olla
yhdenmukainen kattokaltevuus.

Talousrakennusten kattomuoto ja -kulma voi poiketa asuinrakennuksesta,
kuitenkin kokonaisuuteen soveltuvalla tavalla.

Rakennusten porrastamaton pituus saa olla enintdén 12 metria.
Talomalli rinnetalo, paasisaankaynti ylempaan kerrokseen

Rakennukset rakennetaan taysin tai osittain kellarikerroksellisina

Asuinrakennusten ja saunarakennusten julkisivumateriaaliksi suositellaan
puuta.

Peltisia talousrakennuksia ei sallita; niiden julkisivumateriaaliksi suositel-
laan myos puuta.

peltikate) ei suositella. Talousrakennuksen katteen materiaali asuinraken-
nuksen kanssa yhteneva.

Asuin- ja talousrakennusten julkisivujen véri on vapaa, mutta ymparistoon
soveltuva. Suositeltavia varejé ovat rakennusten tyyliin soveltuvat peitto-
maalatut sévyt. Erityisesti liian kirkkaita ja rdikeita vareja tulee valttaa.

Katteen véri voidaan tarvittaessa kortteleittain sopia, ohjeena musta tai
harmaa

Normaalien lupa-asiakirjojen liséksi hakemuksessa on selvitettava rakennuksen
korkeusasema siten, ettd leikkauskuvassa esitetdan kadun korkeus, rakennuksen
korkeus, alkuperdinen maanpinta ja lopullinen maanpinta.

Kunnallistekniset liittymét

Liittymat rakennetaan kadun puoleiselle rajalle. Viemardinnin padotuskorkeudes-
ta johtuen jatevedelle tontin rakentaja tekee tonttikohtaisen pumppaamon. Kortte-
lin 273 tontit 1-5 voidaan rakentaa viettoviemarina.



KORTTELI 271, 272, 274

Asemakaavan tietoja

Talotyyppi:

Rakennusoikeus:

Kerrosluku:

Rakennusala:

Alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Kortteli 274 on asuinpientalojen korttelialue (AP).

Rakennusoikeus on 350 k-m2.

luYz tarkoittaa, ettd rakennuksessa saa olla enintédan 1 kerros (1) ja sen lisaksi
ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaa tilaa enintdén % suurimman (eli ensim-
maéisen) kerroksen alasta.

Y k tarkoittaa, ettd kellarikerroksessa saa olla kerrosalaan laskettavaa tilaa
enintaan ¥ suurimman (eli ensimmaisen) kerroksen alasta.

Kullekin tontille on merkitty ohjeellinen asuinrakennuksen rakennusala. Erillista
talousrakennuksen rakennusalaa ei ole osoitettu. Rakennusten sijoittelusta voi-
daan poiketa, mikali asiasta sovitaan yhtendinen kéaytanto korttelin rakentajien
kesken.

Rakennustapaohjeet

Rakennusten sijoittaminen ja tontin kasittely

Rakennusten muoto

= Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan sopeutua ympéristoonsa siten, etteivat
ne heikennd maisema-arvoja

= Rakentaminen rinnealueilla on sovitettava maastoon erityista huolellisuutta
noudattaen. Rakennusten tulee myotailla maastoa. Maanpinnan muotoa /
korkeusasemaa ei saa merkittavasti muuttaa taytoin tai leikkauksin.

= Asuinrakennuksen etdisyys tontin rajasta tulee olla vahintdén 4 metria
= Autotalli / -katos tulisi sijoittaa erilleen asuinrakennuksesta.

= Auton tulee mahtua autotallin / -katoksen eteen tyontymatta katualueelle.
Talli / katos voidaan sijoittaa mahdollisuuksien mukaan myds kadun suun-
taisesti siten, etteivat ovet avaudu kadulle. T&ll6in on huomioitava istutet-
tava alueen osa.

= Mahdollinen puusto tonteilla tulisi pyrkia sailyttdméaan niilta osin kuin
mahdollista.

= Kattomuotona tulisi olla harjakatto

= Kattokaltevuuden tulisi olla 1:2,5 — 1:2. Saman rakennuksen eri kattopin-
noilla tulisi olla yndenmukainen kattokaltevuus.

= Talousrakennusten kattomuoto ja -kulma voi poiketa asuinrakennuksesta,
kuitenkin kokonaisuuteen soveltuvalla tavalla.

= Rakennuksen muoto rinnetalo, paésisadnkéynti alempaan kerrokseen



Rakennusten materiaalit

Rakennusten varitys

Rakennuksen korkeus

Asuinrakennusten julkisivumateriaaliksi suositellaan puuta.

Peltisia talousrakennuksia ei sallita; niiden julkisivumateriaaliksi suositel-
laan puuta.

peltikate) ei suositella. Talousrakennuksen katteen materiaali voi harkitusti
poiketa asuinrakennuksesta, kuitenkin kokonaisuuteen soveltuen.

Asuin- ja talousrakennusten julkisivujen véri on vapaa, mutta ymparistoon
soveltuva. Suositeltavia varejé ovat rakennusten tyyliin soveltuvat savyt.
Puupinnat tulisi olla peittomaalattuja. Erityisesti liian kirkkaita ja rdikeita
vareja tulee valttaa.

Katteen véri musta tai harmaa, véri voidaan korttelikohtaisesti myos sopia raken-
tajien kesken.

Normaalien lupa-asiakirjojen liséksi hakemuksessa on selvitettdva rakennuk-
sen korkeusasema siten, etté leikkauskuvassa esitetdan kadun korkeus, raken-
nuksen korkeus, alkuperdinen maanpinta ja lopullinen maanpinta.

Pinta- ja hulevesien johtaminen

Lahivirkistysalue (VL)

Sadevedet katoilta ja vetta lapaiseméattomiltd piha-alueilta on johdettava ka-
dun varrella olevaan sadevesiviemardintiin. Vesié ei saa johtaa kadun yli
alemman tontin alueelle.

Lahivirkistysalueen sisélla kulkevat ohjeelliset ajoyhteydet tulee rakentaa
polkumaisina. Pinnoitteena ei pida kayttaa asfalttia. Jos polun varteen ra-

kennetaan valaistus, sen suunnittelussa tulee huomioida polun ja ympaéris-
ton luonne.

Lahivirkistysalueen olemassa oleva puusto tulee pyrkia sailyttaméan. Mah-
dollista uutta puustoa istutettaessa tulisi pyrkia sailyttamaan alueen luonne.

Varissalmentien ympariston lahivirkistysalueelle voidaan rakentaa erikseen
maéaréatylle ohjeelliselle rakennusalalle enintdan 50 kem2:n suuruinen sauna-
rakennus. Liséksi voidaan rakentaa ohjeelliselle alueelle seka leikki- ja
oleskelualue ettd uimaranta ja venevalkama. Alueen ja sille rakennettujen
rakenteiden kayttooikeus on kortteleilla 271 ja 272, jotka vastaavat ranta-
saunan ja mahdollisten muiden rakennelmien toteutuksesta esim. yhtiémuo-
toisesti. Rakenteiden ja rakennelmien tulee sopeutua ymparistoonsa siten,
etteivat ne heikenné alueen maisema-arvoja.



Tuhmalanniementien ympaériston lahivirkistysalueelle voidaan rakentaa
erikseen méaratylle ohjeelliselle rakennusalalle enintdan 50 kem2:n suurui-
nen saunarakennus. Liséksi voidaan rakentaa ohjeelliselle alueelle seka
leikki- ja oleskelualue ettd uimaranta ja venevalkama. Alueen ja sille ra-
kennettujen rakenteiden kayttooikeus on korttelilla 274, joka vastaa ranta-
saunan ja mahdollisten muiden rakennelmien toteutuksesta esim. yhtiémuo-
toisesti. Rakenteiden ja rakennelmien tulee sopeutua ymparistoonsa siten,
etteivat ne heikenné alueen maisema-arvoja.

Rakentaminen rinnealueilla on sovitettava maastoon erityistd huolellisuutta
noudattaen. Rakennusten tulee myotailla maastoa. Maanpinnan muotoa /
korkeusasemaa ei saa merkittavasti muuttaa taytoin tai leikkauksin.

Alueelle ei sallita venevajan tai venekatoksen rakentamista
Alueelle ei sallita yli 15 pitkan laiturin tekemistd, maapenkereita ei sallita

Alueella ei sallita vesirajaa olennaisesti muuttavaa tai siihen vaikuttavaa
rakennelmaa.

Rakennusten laajentaminen / lisérakentaminen

Seuraavia ohjeita voidaan kayttad apuna kun on kyseessé olemassa olevan ra-
kennuksen laajentaminen tai lisarakentaminen.

Liitteet:

Laajennusosan tulee soveltua materiaaleiltaan ja varitykseltddn vanhaan
osaan.

Laajennusosan runkosyvyyden ei tulisi olla suurempi kuin siihen liittyvan
vanhan osan. Laajennusosa ei saisi korkeudeltaan ylittdd vanhaa osaa. Naité
tulisi noudattaa, ellei laajennusosa kerrosalaltaan tai kerrosluvultaan ole
vanhaa osaa suurempi.

Laajennusosan kattokulman olisi suotavaa olla sama kuin vanhassa osassa,
kuitenkin kokonaisuuteen hyvin soveltuva.

Tonttikohtaiset ohjeelliset leikkaukset mk 1:200.

Juho Tenhunen
Tekninenjohtaja
044 4597380

Y:\5 Tekniset asiat\00 VTS\50 Maankaytt6\502 Asemakaava\108_Tuhmalanniemen_ak muutos\Rakennustapaohjeet (péivitetty
6.7.2020) \rakennustapaohjeet pdivitetty 6.7.2020.docx
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