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Kuva 1: Havainnekuva Puurakentamisen Haukirinne — suunnitelmasta vuodelta 2019
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5.2.2024 Perus- ja tunnistetiedot
Tunnistetiedot

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kaavan nimi
Haukirinteen asemakaava

Asemakaava laajentaa asemakaavaa Tuhmalanniemestd Halkoniemen alueelle.

1.1.2 Kaavan padivays
5.2.2024
(ehdotus 26.6.2023, luonnos 26.9.2022)

1.1.3 Alueen madrittely
Asemakaava koskee kiinteistdja 931-405-2-48 Maijasalonpda, 931-405-2-62 Haukirinne ja 931-401-876-1,
Haapaniemen jakokunta.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 275 — 286, katualueet Varissalmentie, Salonpaantie, Haukirinteentie ja
Arboretumintie seka niihin liittyvat venevalkama-, puisto- ja viheralueet.

1.1.4 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.5 Vireille tulosta ilmoittamisen pdivamaara
Hanke on mainittu ensimmaisen kerran kaavoituskatsauksessa 2016 (kh 18.4.2016 § 71).

Viitasaaren kaupunginhallitus paatti 15.02.2016 § 36 laittaa vireille asemakaavan laatimisen ns. Haukirinteen
alueelle.

1.1.6 Kasittelypdivamaaria

—26.09.2022 § 178, kaupunginhallitus, kaavaluonnoksen hyviaksyminen ja ndhtaville asettaminen
—26.06.2023 kaavaehdotuksen kasittely

—5.2.2024 hyvaksymiskasittely kaupunginhallitus
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Viitasaaren kaupungin Jurvansalon kylan Halkoniemessa, Kymijoen ve-
sistOalueeseen kuuluvan Yla-Keiteleen rannalla. Alue rajoittuu iddassa Tuhmalanniemen asemakaava-
alueeseen. Kaavoitus koskee tiloja Haukirinne RN:o 2:62 ja Maijasalonpda RN:o 2:48, alue on kooltaan 22
hehtaaria.

PEr T E L

| W Kaapelimem

Kuva 3: Suunnittelualueen sijainti

1.3 Vaikutusalue

Asemakaavan vaikutukset ulottuvat alueen ja lahiympaériston lisaksi erityisesti maisemaan jarvelle ja
vastarannoille.

Kuva 4: Maastokuva 17.5.2023 ©T. Makkonen
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1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kunnallistekninen yleissuunnitelma
Havainnemalli

Luontoselvitys 30.5.2023
Seurantalomake

vk wnN e

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista
—Puurakentamisen Haukirinne — suunnitelma 2019

—Arboretum — suunnitelma 2020

—Kunnan poytakirjat

—Vaylaviraston tieliikenteen lilkkennemaarakartat

—Yleiskaavoitusta varten tehdyt selvitykset

—Viitasaaren hallintosaanto

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

—Vireilletulo 15.2.2016

—Aloituskokous ja maastokatselmus 11.8.2021

—Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.9.2021

—26.9.2022 paivatty luonnos nahtavilla 6.10.2022 —19.10.2022
—18.10.2022 infotilaisuus

—30.5.2023 Luontoselvitys

—5.6.2023 katusuunnitelmat

—26.6.2023 paivatty ehdotus nahtavilld 6.7. — 4.8.2023
—5.2.2024 hyvaksymiskasittely kaupunginhallitus

2.2 Asemakaava
Asemakaavassa osoitetaan alueelle asuin- ja lomarakennuskortteleita, katu- ja viheralueita seka rannalle ui-
maranta - venevalkama.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voi toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alue on pdaosin kunnan omistuksessa.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alue on pohjoiseen viettava, pdaosin rakentamaton rinne Yla-Keiteleen rannalla. Etdisyys keskustaan on 3
km. Ranta on metsdinen, muilta osin alueella on tehty hakkuita.

Kuva 6: Maastokuva 17.5.2023 T. Makkonen -

Rakennuskanta
Alueella on yksi asuinkdyttssa oleva rakennus sekd varastorakennus, muilta osin alue on rakentamaton.
Lisatietoja rakennuskannasta luvussa 3.1.3, sivu 21.
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5.2.2024
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3.1.2 Luonnonympdrist6
Maisemarakenne, maisemakuva

POH JA AA 9 N )~ vaaraseutu

Viitasaari kuuluu Keski-Suomen jarvi-

Keski- ARVE) seudun maisemamaakuntaan, jota lu-
o >EUTH onnehtivat pitkat kaakko-luode suuntau-
rannikko, tuneet murroslinjojen jarvialtaat, vesire-
—— é’ itit, ~suot, moreenikumpareet ja
Pohjanmaan <$ VAARA- kuusimetsat. Vesistét ovat johdatelleet
seutl S\ @ | s BA RJIALA jo kivikauden ihmisid seudulle.
oo Keski-Suomen
(%) Jarviseutu

Kuva 7: Maisemamaakunnat ja Viitasaaren
sijoittuminen

. UTAINEN ) pohjod
J Vr— () Kanjalan
avonsel| ! ‘fVlseutu

e Viitasaari liittyy Keiteleen ja Koliman ve-

Lounais-| Suur-Saimaan sisto- ja metsdalueeseen (Pihtipudas,

Savon seutu eski- . C e . . ..

r::;?::nna.: Srviseu Kaalan Kinnula E, Kivijarvi I, Kannonkoski, Vii-
joseu’ i i . .

JUNAI Vi o e vissun tasaari, Adnekoski). Alue on ollut

M p- sed asumatonta eramaata pitkaan.

o Eteldinen Kaakkoinen N . .

v.;:;:':,iﬂ Ev_lij_ely tu viljelyseutu Metsatalouden merkitys alueella on lei-

. Kiskon-~ ETELA \ maa-antavaa. Puutavara on kulkenut

vesireitteja pitkin Pdijanteelle ja sitd kautta Kymijokeen ja Suomenlahdelle asti. Karjatalous, pienet talot
hajallaan ja pientilat ovat ominaisia alueen maatalousymparistdille. Karjatalouden myota alueella on paljon
perinnebiotooppeja ja arvokkaita laidunymparistoja. Pohjoisosissa leimaa-antavinta on sotien jalkeisella
asuttamisella, Viitasaaren alueella rakennusperintd on hieman rikkaampaa ja tehdasyhdyskuntien muokkaa-
maa.

Suunnittelualuetta Iahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on 30 km padssa pohjoisessa.

Maiseman nykytila

Vesistot muodostavat Viitasaarella tarkedn maisemaelementin. Vesistdmaisema on monipuolinen salmineen
ja saarineen. Suunnittelualueen etelapuolen Halkovuoren seka suunnittelualueen vastarannalla sijaitsevan
Savivuoren metsaiset, jyrkat rinteet luovat selkedn maisematilaa rajaavan elementin vesistémaisemaan.

Vesistomaisemaan avautuu ndkymia rannoilta ja korkealla sijaitsevilta alueilta sekd rakennuksista. Tarkeita
nakymapaikkoja on muun muassa Savivuoren nakotornilla seka keskustan puoleisilla rannoilla.

Haapasaari on saari, josta on kulkuyhteys seka keskustaan etta Jurvansaloon. Haapasaari sijoittuu maiseman
solmukohtaan ja kaupunkirakenteellisesti merkittavaan paikkaan. Saarella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti
merkittdavia kohteita. Jurvansalon rannalle rakentunut Tuhmalanniemen asuinalue sijoittuu Haukirinteen
suunnittelualueen ja Haapasaaren viliin. Haapasaaren pohjoiskarjesta rantavyohykkeeltda on mahdollista
nahda Haukirinteen suunnittelualueelle Tuhmalanniemen ohi.

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
Kaavaselostus_Haukirinne_H.docx
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Nykyiset, rakentamisesta vapaat, rannat keskustan ldheisyydessa suositellaan vireilld olevan yleiskaavan
maisemaselvityksissad sailytettaviksi rakentamattomina ja julkisessa kaytossd. Rantojen kayttoa
virkistykseen suositellaan kuitenkin myés mahdollisuuksien mukaan kehittaviksi. Rannoille ei tulisi osoittaa
avohakkuita.

Maisemallinen ilme Haukirinteen suunnittelualueen kohdalla on monipuolinen. Rantaviivaan sisdltyy
puustoisuuden ja vehreyden lisdksi kivikkoinen osuus sekd matala lahti (Haukilahti) Salonpaan peltoalueiden
vieressa. Hakkuut suunnittelualueen yldosassa ovat jattaneet jalkensa maisemaan, mutta samalla avoimilta

= alueilta on avautunut vastavuoroisesti nayttavia nakymia vesistoon ja vastarannalle
kaupunkikeskustaan.

Kokonaisuus tarjoaa mahdollisuuksia luoda houkuttelevia viheralueita ja kavelyreitteja,
jotka tukevat Viitasaaren virkistysmahdollisuuksia. Maisema vesielementteineen
tarjoaa potentiaalia luoda viihtyisid yhteisollisia tiloja, kuten ranta-aktiviteetteja ja ven-
elaitureita.

i Vastarannalla, keskustan ldnsipuolen Savivuoren ulkoilualueella, sijaitsee 1902 ra-
, %’\ § kennettu ndkotorni. Tornista avautuu ndkyma myos suunnittelualuetta kohti.

Kuva 8: Savivuoren nékétorni
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Musta'ahy

Sammal m:cm:

vﬂ

lakkanlansaimi

A Asemakaavassa suojeltu rakennus

Rakennusinventoinnit
B Maskunnallisesti arvokas kohde 2013
® Kulttuurihistoralisest arvokas rakennus © Maakunnalisess arvokas kohde 2007
(Rakennusperntdcekisten, Museovirasto) E " : y 5 alue 2007
Kulttuunhistodalisest arvokas pihapin . .
[ (Rakennusperintacekisten, Museovirasto) ©  Pakalisesti arvokas kehde 2013
Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympsristo || Pakalisesti arvokas alue 2013
) wve maskuntakasvassa @  Pakalisesti arvokas kohde 2007
B Kohde maakuntakaavassa D Paikallisesti arvokas alue 2007

Kuva 9 Keskustan osayleiskaavan maisemaselvitys, arvokohdekartta (Ramboll 2014). Haukirinteen suunnittelualue on
liséitty kuvaan punaisella rajauksella.
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s ; {4 \_.,-' A E Like- ja jullisten rakennusten alue
| 1. Vesists- ja rantamaisemat ~ : ’
\‘1 2 < h :] Pientalovaltainen asuinalue

3. Makitie : Teolisuusalue
3 Keshusta |-

5. Isoahon vanha paarakennus | [ ] maaejo messsesiousaive
7. Saviahden vilelymaisema [ || Vekistysympssts

Kuva 10: Keskustan osayleiskaavan maisema-analyysi ja miljéétyyppijakokartta (Ramboll 2014). Haukirinteen suunnit-
telualue on rajattu keltaisella. Karttaan on lisétty myds (keltaiset pallot) seuraavien ndkymdkuvien paikat (A-D).

Haukirinteen alueelta aukeavat ja sinne suuntautuvat ndakymat on arvotettu tarkeiksi. Alue ndkyy maise-
massa vesistdo- ja rantamaisemiin (1), Savivuoren virkistysymparistoon (2), Makitien pientalovaltaisella
asuinalueelle (3) ja Keskustan monimuotoiseen keskustamiljodseen (4).
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Kuva 11: Ndkymd Pihkurin venesatamasta (A), suunnittelualueen vastarannalta ©Google

¢ .

p'tl.‘ 2

Kuva 12: Nédkymd Pihkurin venesatamasta (B), suunnittelualueen vastarannalta © Google

Kuva 13: Ndkymd Hiekan uimarannalta (C), suunnittelualueen vastarannalta. ©Viitasaaren kaupunki

AW “

Kuva 14: Ndkymd Haapasaaren kérjestd (D), suunnittelualuetta nékyy vasemmalla ©T. Jérvinen
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Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Alue on pohjoiseen Keitele-jarveen (Yla-Keitele) laskevaa rinnetta. Alueella on korkeusvaihtelua 33 metri;
100 — 133 mpy, keskikorkeus ollen +114 mpy.

Haukilaht

Yia=Keitele

Halkonfemi

heapasaari

Kuva 15: Topografia (MML)

Maaperid
Maapera on péadosin hiekka- ja soramoreenia. Yldosissa on myos hiekkaa ja kalliomaata, ldnsiosassa savea
(sininen alue) ja saraturvetta (harmaa alue).

[:] HiekRaroreeni (M), Soramoreeni (Srivif)

El L Haap

Hiekka (HK)

Kuva 16: Maaperd (GTK)
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Selvitys suunnittelualueen oloista

Kasvillisuus

Keskustaajamaosayleiskaavan luontoselvityksessa 2014 aluetta kuvataan seuraavasti: "Alueen itdosassa
kasvaa varttuvaa, voimakkaasti taloustoimin hoidettua kuusikkoa. Rantavyéhykkeelld esiintyy kapealla alalla
varttunutta tuoreen kankaan (MT) mdnnikkéd, joka pddttyy ldnnempdnd varttunutta ja varttuvaa kuusikkoa
kasvavaan lehtomaiseen kankaaseen (OMT). Rinteen yldosassa on nuorta ensiharvennettua médntyvaltaista
sekametsikkéd ja nuorta harvennettua kasvatuskoivikkoa."

Kuva 18: Ortoilmakuva 2021, alueella on suoritettu hakkuita (OMMIL)
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Vuoden 2014 jalkeen alueen keskiosilla on suoritettu hakkuita. Rantavyohyke on edelleen puustoinen, seassa
korkeita mantyja.

b

Kuva 20: Ndkymd vastarannalle 2021. Vaalea kohta vastarannalla on Hiekan uimaranta. (©Hirvonen)
7/

Kuva 21: Nédkymd keskustan suuntaan 2021. Tehtaan piipun ohella silhuetissa korkeimmalle nousee Viestinmdelle ra-
kennettu uudehko kerrostalo (©Hirvonen)
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Kuva 22: Alueelle on suunniteltu 2020 Arboretum, jonka reitistdd on jo pohjustettu (Kuva 2021 ©Hirvonen)

Vesistot
Suunnittelualue rajautuu Yli-Keiteleeseen. Keitele on 498 km?:n jarvi Suomi
Kymijoen vesistossd, kooltaan Keski-Suomen toiseksi suurin Paijan-
teen jalkeen. Keitele ulottuu Viitasaarelta (YIa3-Keitele) eteldadn
Ainekoskelle (Ala-Keitele). Pieni osa on Pohjois-Savon puolella.

Niemet ja saaret jakavat Keiteleen kolmeen altaaseen: Yld-Keitele (80
km?), Keski-Keitele (330 km?) ja Ala-Keitele (88 km2). Jarvi laskee
Ainekosken kautta Kuhnamojirveen. Keiteleen kanavan kautta on
yhteys Paijanteeseen ja Neiturin kanavan kautta Konneveteen.

Jarvi kuuluu Keski-Suomen ELY:n ymparistovastuualueeseen ja on
Keski-Suomen maakuntajarvi.

7 . .
7/ Kuvassa oikealla suunnit-
telualueen sijainti suht-
eessa koko Keiteleeseen.

Jyvaskyla

Veden laatu

Keitele on kirkasvetinen ja ekologiselta tilaltaan hyvd, Yld-
Keiteleen osalta jopa erinomainen. Jdrveen kuitenkin laskee hu-
muspitoisia vesié (esim. Kivijdrven ja Koliman vedet yldpuolelta).
Veden humuspitoisuuden kasvu liséd ravinnepitoisuutta, joka edel-
~ leen kiihdyttdd vesiston kasvillisuuden kasvua ja rehevéitymistd:
vesi samenee ja kalakannat saattavat pienentyd. Haittaa aiheutuu
niin ekologisesti kuin vesistén virkistyskédyténkin kannalta. Jotta
. vedenlaatu edelleen sdilyisi hyvind, tarvitaan ympdréivien kuntien
yhteistyotd pddtdksenteossa sekd tarkkuutta lupa-asioissa, esi-
merkiksi turvetuotannon osalta.

Kalat, linnut ja muu vesiluonto

Keiteleen vesiluonto on rikas lajistoltaan ja elinympdristdiltédn. Keiteleelld on hyvin monimuotoinen rakenne
ja sieltd I6ytyy pienipiirteisid, vehmaita lahtia ja karuja hiekkaisia, tai kivisié rantoja sekd aavoja selkid.
Keiteleelld on runsaasti saaria ja luotoja, jotka ovat erinomaisia lintujen pesimdpaikkoja. Jérven luonnosta
16ytyy runsaasti erilaisia elinympdristéjé, jotka pitévdt ylld runsasta lajistoa. Keitele onkin kasviharrastajan ja
eldinharrastajan paratiisi. Rantojen kasvillisuus on hyvin vaihtelevaa ja monilajista.
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Asutus ja vesistén kdyttétavat

Kirkasvetinen Keitele on suosittu kalastajien keskuudessa: luonnonrauhaa ja suojaisia kalapaikkoja lbytyy
runsaasti. Kalakannat ovat runsaat, ja jédrvi on keskeiselld paikalla hyvien kulkuyhteyksien varrella. Myds
veneenlaskupaikkoja ja laavuja I6ytyy jdrven rantamilta runsaasti.

Lahde: Jarvi-meriwiki

Pohjavesi
Alue ei ole pohjavesialuetta. Léhimmat pohjavesialueet ovat 4,5 km eteldssa.
g

'y
-
=
3

Kuva 23: Ldhimmdt pohjavesialueet

Léhde
Alueen lansiosassa on rannassa lahde, joka ei ole luonnontilainen.

' , s .'x p o/
.*’ } A Jo'

&" "‘ o p " l""

Kuva 24: Lédhde kesdlld 2021
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Suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi

Maankaytto- ja rakennuslaki korostaa tulvan, sortuman tai vyéryman vaaran huomioon ottamisen tarkeytta.
Toimintoja sijoitettaessa vesiston ranta-alueille tulee asemakaavassa ottaa huomioon alin tulvien kannalta
hyvaksyttava rakentamiskorkeus. Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapu-
olelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Rakentamisen sijoittumista ranta-alueelle
korkeusasemaltaan turvallisesti kasitellddn Suomen ymparistokeskuksen julkaisussa Suositus alimmista ra-
kentamiskorkeuksista, Ymparistdopas 52/1999. Sisdvesien suositus perustuu kunkin vesiston keskimaéarin
kerran 50 vuodessa toistuvaan tulvakorkeuteen, johon viela lisdtdan harkinnanvarainen lisakorkeus (0,3...1,0
m) ja aaltoiluvara.

Viitasaarella voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa maarataan: rakennuksen alin rakentamiskorkeus
(kosteudelle arkojen rakennusosien) on oltava véhintdén 1,0 metrié ylévesirajaa korkeammalla ja ellei sitd
ole tiedossa, vdhintddn 1,5 metrid keskivedenkorkeutta ylempdénd.

Keski-Suomen ELY-keskuksen suositus 2015 Keitele — jarven alimmaksi rakentamiskorkeudeksi Viitasaarella
on +101,10 mpy (N2000) ja +100,80 mpy (N60). Suosituksessa ei ole mukana harkinnanvaraista aaltoiluvaraa,
joka tulee vield ottaa huomioon rakennuspaikkakohtaisesti.

Kuva 25: Alin rakentamiskorkeus havainnollistettuna kartalla. Haukilahdessa suunnittelualueen Iénsiosassa tulvavesi
levittdytyisi merkittdvdsti, muualla suunnittelualueen ranta viettdd pddosin suhteellisen jyrkdsti veteen.

Alimman rakentamiskorkeuden maaritys eri perustamistapojen yhteydessa:

Kapillaarikatko

Alin rakentamiskorkeus
Tulvakorkeus
Tulvakorkeus

Alinr maanvaraiselle perusmuuriperustukselle kellarilla. Aaltoiluvaraa ei ole tarpeen oftaa huomioon tassa
Alin rakentamiskorkeus sokkefiperustaiselle ja tuulettuvalle alapohjalle.
tapauksessa, koska maanpinta on korkealla

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Haukirinne_H.docx


http://www.fcg.fi/
https://helda.helsinki.fi/handle/10138/41088
https://helda.helsinki.fi/handle/10138/41088
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Tulviin_varautuminen/Tulvariskien_hallinta/Tulvien_huomiointi_maankayton_suunnittelussa?f=KeskiSuomen_ELYkeskus

FCG Haukirinteen asemakaava 17 (84)
Kaavaselostus

5.2.2024 Lahtokohdat
Selvitys suunnittelualueen oloista

Maa- ja metsétalous
Aluetta on kaytetty metsatalouteen, hakkuita on suoritettu viime vuosina (kts. Kuva 16 ja Kuva 17).

Suojelualueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu Natura-alueita, luonnonsuojeluohjelmien alueita tai luonnonsuojelualuevarauk-
sia. Valittdmasti suunnittelualueen eteldpuolella on Maijansalonpdén yksityinen luonnonsuojelualue
(YSA208009).

Halkovuori on kallioaluetta, jossa kasvaa noin 130-vuotiasta mannikkoa. Alueella on keloutunutta puuta seka
tuoreempia tuulenkaatoja. Halkovuoren huipulta aukeaa jarvimaisema YldKeiteleelle ja Pihkurinsaareen.
Alueella on myos virkistyskayttod. Luontotyypeista padosa alueesta on luokiteltavissa ll-luokkaan ja osa I-
luokkaan.

Suojelualueen yhteydessa on Halkovuoren vaellusreitti. Suojelualueen rauhoituspaatdksessa uusien polkujen
rakentaminen luonnonsuojelualueelle on kielletty.

f Majjansélonpééi.n,
[ luonr‘l‘c)nsqojeluallue =

v
| \.
\ v %
Kuva 26: Halkovuoren vaellusreitti

Kaksi kilometria lanteen on Yld-Keiteleen Natura-alue (FI900119). Alue on sisallytetty suojeluverkostoon lu-
onto- ja lintudirektiivin mukaisena alueena.
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F10900119™
Yii-Keitele

Verenatuns

VITASAARI

Jurvansoo

' Natura 2000 -alue
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D Yksityiset suojelualueet
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Kuva 27: Suojelualueet (yleiskaavan luontoselvitys)

Direktiivilajit
Liito-oravat
Alueen lansiosassa on yleiskaavan luontoselvityksen yhteydessa 2014 todettu liito-oravalle soveltuva alue.

Liito-oraville soveliaat alueet
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Kuva 28: Lepakkohavainnot

Halkoniemen ranta-alue on arvioitu yksilomaariensa perusteella luokan Il lepakkoalueeksi. Luokan Il lepak-
koalueet suositellaan huomioimaan maankayton suunnittelussa sailyttamalla kohteiden nykytila.

Linnusto

Linnusto on Viitasaaren seudulle tyypillista lajistoa, joka koostuu padasiassa tavanomaisista metsa- ja kulttu-
uriymparistéjen lajeista seka selkdvesien darella viihtyvista lajeista. Alueella on myds huomionarvoista la-
jistoa, joista suuri osa kuitenkin Suomessa varsin yleisia lajeja. Monipuolisen linnuston kehittymiseen ovat
vaikuttaneet Viitasaaren keskusta-alueen vaihtelevat elinymparistot, joihin lukeutuvat ymparille avautuvat
laajat selkdvedet, taajama- ja maatalousymparistot seka metsikot.

Huomionarvoisina Iintulajeina Halkoniemen alueella on havaittu Sirittdja ja Kuikka.

B Kuikka
B  Sirittaja

Halk’b’vu ri ) \ o 304

\Q

Kuva 29: Huomionarvoiset lintuhavainnot
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(-]

Jurvansalo

Kuva 31: Haukilahden rantaa 2023 ©T. Makkonen
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3.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Viitasaaren asukasluku kokonaisuutena on tarkasteluvalilla 1987 — 2021 ollut tasaisessa laskussa. Vuonna
2021 asukasluku oli 6 070, vuonna 2023 asukasluku oli 5951. Vdesto ikdadntyy, huoltosuhde heikkenee.
Tyollisyysaste on palautunut 90-luvun laman jalkeen entiselleen, mutta asuinkunnassaan tyossakayvien
osuus on laskussa (Ldhde: Tilastokeskus).

Yli 64-vuotiaiden osuus videstosta 1987-2021

Vikiluku 1987-2021 38 38
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— Viitasaari — Vilasaarl
Tilastokeskus Tilastokeskus
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on keskustaajaman reuna-aluetta. Etaisyys keskustaan on kadvelymatka (34 min).

Kaupunki-/taajamakuva
Lahtotilanteessa alue on rakentumatonta taajaman reuna-aluetta. Rakentumisen myo6ta alueesta tulee osa
taajamaa.

Palvelut
Viitasaaren keskusta palveluineen on suunnittelualueelta 3 km:n p&assa (autolla 5 min, pyoralla 12 min ja
kavellen 34 min). Ydinkeskustassa on péivittdistavara- ja erikoiskauppoja sekd monipuoliset palvelut
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Nro Kohde
1 POLIISI, VEROTOIMISTO
} 2 MATKAILUINFO
3 KAUPUNGINTALO, YHTEISPALVELUPISTE
4 ALKO, S-MARKET, NOSTO-KATEISAUTOMAATTI
5 TORI
6 LINJA-AUTOASEMA, TAKST
7 POSTI, R-KIOSKI
8 APTEEKKI, K-MARKET, OTTO-KATEISAUTOMAATTI
9 KELA
10 TERVEYSKESKUS, VANHAINKOTI
11 ABC-LITKENNEMYYMALA, VIERASVENESATAMA
12 PORTHANINPUISTO, SATAMA Pihkurinsalmi
13 UIMARANTA, SATAMA, MATONPESU, KOIRAPUISTO
14 HIEKAN UIMALA
15 KURKELA] A, SATAMA
16 H] SATAMA, MAT(
SAVIVUOREN NAKOTORNI, METSATYQMUSEO
18 KEILAHALLI
19 KESKUSURHEILUKENTTA
20 VANHA URHEILUKENTTA (ISOAHO)
21 PALLOILUKENTTA
22 PALLOILUHALLT HURRIKAANI
23 KOULUKESKUS, KIRJASTO, NUORISOTALO
24 PARKOUR, STREET WORKOUT

N K.
5 SKEITTIPARKKL
26 SIMMARI, MONITOIMIHALLIT AREENA

27 SAVIVUOREN ULKOILUALUE, FRISBEEGOLF
28 LASKETTELUKESKUS SAHIS

29 KIRKKO

30 HIEKAN KAPPELT

31 SEURAKUNTATALO

32 LUMMENIEMEN LEIRIKESKUS

33 VANHA KIRKKOSAARI

34 TSASOUNA

35 HELLUNTAISEURAKUNTA

36 VAPAAKIRKKO

37 JEHOVAN TODISTAJIEN VALTAKUNNANSALL
38 B&B MIEKKANIEMI

39 HOTELLI PIHKURI, SATAMA

40 KESKI-SUOMEN OSUUSPANKKI

41 REISJARVEN OSUUSPANKKI

42 KUNTOPORTAAT

Kokkosalmi

21.1.2021

Lahialueen palvelut, ndhtavyydet
ja aktiviteetit helposti ja nopeasti

(O paikalliset fi

Kuva 32: Ote Viitasaaren palvelukartasta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella ei ole olevia tydpaikkoja tai elinkeinotoimintaa.

Viitasaaren elinkeinoelama rakentuu suurimmaksi osaksi palveluille sekd jalostukselle ja alkutuotannolle.
Teollisuutta 16ytyy eritoten puunjalostuksesta ja metalliteollisuudesta. Suurin tyodllistdjayhtid on rau-
takauppoja ja tavarataloja rakentamisen ja sisustamisen asioissa palveleva kotimainen Pisla Oy.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Haukirinne_H.docx


http://www.fcg.fi/
https://viitasaari.fi/asuminen-ja-ymparisto/kartat-ja-paikkatiedot/muut-opaskartat/

FCG Haukirinteen asemakaava 23 (84)
Kaavaselostus

5.2.2024 Lahtokohdat
Selvitys suunnittelualueen oloista

Hyva sijainti ja hyvat liilkenneyhteydet ovat etu yrittdjyydelle. Alueellinen Kehittdmisyhtiéo Witas on apuna
olemassa oleville seka uusille yrityksille. Viitasaarella jarjestetdadan vuosittain keksintémessutapahtuma
Keksintojen viikko, jonne yrittdjat ja keksijat kokoontuvat verkostoitumaan.

Etatyolle on luotu erikoispuitteet torin laidalla sijaitsevalla etatydtila Lennattimella. Yrityksille paikkakunta
on yhteyksiensa ja sijaintinsa kannalta logistisesti hyva. Kuntabarometri 2020 -kyselyn mukaan Viitasaaren
elinkeinopolitiikka on yrittdjien mielesta toiseksi parasta Keski-Suomen kunnista.

Virkistys
Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa on Halkovuoren luonnonsuojelualue ja vaellusreitti seka paljon
luontoa. Kilometrin paddssa keskustaan pdin on uimaranta, satama, koirapuisto ja urheilukenttd (Isoaho).

Keitele-jarvi tarjoaa laajat harrastusmahdollisuudet kesaisin ja talvisin, mm. melomisen, kalastamisen ja
hiihtdmisen muodossa. Viitasaarelta I6ytyy useita kalastuskohteita, esimerkiksi kirjailija Juhani Ahon tun-
netuksi tekema Huopanankoski.

Savivuoren ulkoilualueella keskustassa on kuntoportaat, ndkotorni, luonto- ja kuntopolut, frisbeegolfrata,
hiihtoladut seka laskettelukeskus Sahis. Uimahalli Simmari ja sisdliikuntapaikka Viitasaari Areena ovat kou-
lukeskuksen yhteydessa.

Koulukeskuksessa toimivat peruskoulu, lukio, kirjasto, kansalais- ja musiikkiopistot seka Pohjoisen Keski-Su-
omen ammattiopisto.

Luontokohteita, laavuja ja tulipaikkoja Viitasaarella on runsaasti. Luonto on osa uutta hirsirakenteista
paivakoti Marjametsaa, joka myds on koulukeskuksessa.

Liikenne

Yhteys Viitasaaren keskustan ja suunnittelualueen valilla kulkee reittid Viitasaarentie — Isoahontie — Sa-
lonpdantie - Varissalmentie. Salonpaantielld on jalankulku—pyoratie aina Varissalmentien risteykseen asti.
Jalankulku-pydratieyhteys yltaa keskustaan

VARISSALMENTIE -
. it o) s

+

‘ : ff'
SALONPAANTIE |, ,
VIITASAARENTIE |
p—
HAKKARILANTIE |

© Eniro, © Koarttakeskus

Kuva 33: Liikenneverkko
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Kuva 34: Salonpddntien varrella on jalankulku—pyéritie Varissalmentien risteykseen asti. Jalankulku—pyérétie vaihtaa
puolta vdhdn ennen risteystd.

Kuva 36: Salonpddintie kapenee Varissalmentien risteyksen jélkeen.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Rakennuskanta alueella

Kaava-alueella on yksi rakennettu kiinteistd. Rakennus on nimeltdaan Salonpaan torppa. Rakennuksessa on
ollut kaksi erillista huoneistoa, jotka rakennettu eri aikoina. Vanhin osa on yli sata vuotta vanha savupirtti
maapohjalla. Pitdjankartalla vuodelta 1848 nakyy paikalla tumma piste (rakennus). Uudempi puoli on ra-
kennettu 1900-1950 luvulla. Huoneistoilla oli yhteinen sisdankaynti ja eteinen, joka tila oli niita yhdistava osa,
Tilaan oli molemmilla asunnoilla oma paasy tupakeittioista. Yhdistdava osa oli jaettu molemmille valiseinalla
ja toimivat ruokakomeroina. Nyt valiseind on purettu ja ikkunan tilalla on ulko-ovi terassille. 1957-1958 on
kunnostettu rakennuksen parekattoa®.
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Kuva 37 Pihapiirin rakennukset asemapiirros vanhan ilmakuvan pdédille

Rakennus on nahtavissa vanhassa ilmakuvassa 1951. Piha-alueella on mahdollisesti ollut sauna. Uusimman
ilmakuvan mukaan piharakennus (ilm. sauna) on purettu ja korvattu toisella. Rakennus on tiettavasti ollut
kdyttamattomana vuoden 1970 jalkeen, kunnes viime vuosina siihen on tehty korjauksia ja nyt jalleen
asuinkaytossa.

1 Tiedot nykyisiltd ja aiemmilta asukkailta seké rakentajilta kerdinnyt J. Tenhunen
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Salonpéaan tilan alueella on ollut muitakin torppia.

Ympdristén rakennettu kulttuuriympdristo

Ensimmainen pysyva asutus on Viitasaarelle syntynyt 1500-luvulla. Kirkko rakennettiin 1650-luvulla Vanhaan
Kirkkosaareen ja uusi kirkko Haapasaareen 1870-luvulla ensimmadisen tuhouduttua. Puunjalostusteollisuuden
kehittyessa sahateollisuutta rakentui 1800-luvun lopulla Keiteleen rannalle ja Viitasaaren vesireittien varsille
rakentui metsa- ja uittoyhtididen virkataloja. 1860-luvulla taajamaan rakennettiin kaksi siltaa. Rakentaminen
keskustan alueella lisdantyi 1900-luvulla. Taajama alkoi korostua erityisesti 1960-luvulla muuttoliikkeen maa-
seudulta kaupunkeihin kiihtyessa. Kaupallinen keskusta muutti Haapasaaresta nykyiselle paikalleen 1960-lu-
vulla. Kirkonkylan muovautumiseen vaikutti osaltaan valtatie 4:n rakentaminen alueen lapi 1960-luvun
alussa. Tori ja ydinkeskusta alkoivat kehittya nykyiseen muotoonsa 1970-luvulla.

Viitasaarella on tehty koko kuntaa tai sen osia koskevia rakennetun kulttuuriympariston selvityksia 1980- ja
2000-luvuilla. Lisdksi keskusta-alueelle on tehty taydennysinventointi 2007.

Suunnittelualue ndkyy Pihkurinsalmen (etdisyys 600 — 900 m) yli Viitasaaren maaseutukaupunkikeskustaan
ja jonkun verran maisemassa myods Haapasaaren karjesta Yla-Keiteleen ulapalle katsottaessa.
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Viitasaaren maaseutukaupunkikeskusta

Viitasaaren Haapasaaren kulttuurimaisema on vuoden 1993 valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuri-
ympdristé. Haapasaari muodosti vielé 1900-luvun alussa Viitasaaren kirkonkylén, josta se alkoi vihitellen
levittédytyd ja keskittyd vastakkaiselle rannalle Miekka- eli Varissalmen toiselle puolelle. Haapasaaressa
mdelld seisova puukirkko vuodelta 1877-1878 ndikyy hyvin kaupunkikeskustaan jérven yli. Vanhasta
keskustasta on muutamia asuin- ja liikerakennuksia, kuten entinen maatalouspankin rakennus, siltavahdin
asuintalo sekd kaupparakennuksia. Valtatie 4 lauttausyhdistyksen toiselle puolelle Hakkarilansalmen rannalle
sijoittuu huvila-asutusta, kuten Kymin vuonna 1919 rakennuttama Koivuniemen huvila ja sen lounaispuolella
arkkitehti Lars Sonckin veljelleen eléinléékéri John Wilhelm Sonckille suunnittelema Vuorelan talo vuodelta
1898 sekd rannassa valtatien toisella puolella Miekkaniemi matkailu- ja majoitus- palveluja tarjoava ki-
inteist6. Haapasaaren maisemaa on my6s Haapasalmen kivisilta seké sillan toisessa pddssd Haapaniemen
vanha asemakaavalla suojeltu yhteiskoulu vuodelta 1905. Samasta pihapiiristd on purettu vuoden 1975 kou-
lurakennus.

Haapasaareen on suunniteltu ja rakennettu kulttuuripolku, joka kiertdd rantoja Viitasaaren torilta Haapasal-
men 1860-luvulla rakennetulle kiviselle kévelysillalle ja sieltd Haapasaareen ja kirkon ympdristéén. Sillan
kansi ja kaiteet on ennallistettu 2010-luvulla takaisin puisiksi ja sillalle on rakennettu porttirakennukset, jol-
laisia tavataan vanhoilla kivisilloilla. Kivisilta oli maantiekéytéssd aina 1960- luvulle asti, kunnes keskustan
ohitustien rakennusvaiheessa uusi moottoriliikenteelle tarkoitettu silta rakennettiin viereen ja sillan kdytté
keskusta-alueen sisdiseen autoliikenteeseen saattoi vihentyd. Nykyisin asemakaavalla suojeltu silta on vain
kevyenliikenteen kdytbssd. Haapasaaressa kulttuuripolun reitti kulkee ohi entisen siltavahdin 1800-luvun
asuinkiinteistén ja ranta-alueelle ABC- huoltoaseman vierestd siirretyn vanhan kirkkovenetalaan, Idhestyen
rannalta portaita pitkin kohti Viitasaaren kirkon pdédovea. 2010-luvulla nykyasuunsa rakennetun
Haapasaaren kulttuuripolun reitin, opasteet, valaistuksen ja sillan portit on suunnitellut aluearkkitehti Helena
Raatikainen. Reitin raivaus ja rakenteet sekd kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kunnostustoitd
reitin varrella on tehty tyéllistdmisvaroin toteutetuissa ympdristén kunnostushankkeissa 2000- ja 2010-
luvulla.

Viitasaaren vuonna 1996 perustetun kaupungin keskustan leimallisiin piirteisiin lukeutuu aluetta ympdréivé
Keitele-jdrvi. Maalaistaajama muuttui vdhitellen kaupunkimaiseksi. Viitasaaren uusi keskusta on syntynyt
pddosin 1960-luvulta Iéhtien valtatie 4 rakennusvaiheessa. Keskustan alueetta luonnehti aluksi 1900-luvun
alkupuolen hirsitalot ja erityisesti 1940-1950 —luvun jdlleenrakennuskauden aikai- nen omakotitalorakenta-
minen sekd julkiset kiinteistét, joista merkittdvimpid on arkkitehti Olavi Kivimaan 1950-luvun alussa suunnit-
telema asemakaavalla suojeltu pappila. Nykyisin dementiakotina toimivan pappilan lisdksi Iéhelle sijoittuu
myés seurakuntatalo vuodelta 1967, jonka on suunnitellut arkkitehtitoimisto Pentti Turunen ja kumppanit.
Rakennus edustaa 1960-luvun modernia pappila- arkkitehtuuria, jossa seurakuntasali ja virkamiespappila
yhdistettiin. Keitele-jérvi ja valtatie 4 luonnehtivat liikekeskustan rakennettua ympdiristéd. Pohjoisessa
liikekeskusta pddttyy kaupungintalon sekd poliisitalon taakse, josta alkaa melko tihediéin rakennettu asuinra-
kennusten alue. Eteldissd liikekeskusta rajautuu Haapasaareen johtavaan kivisiltaan. Keskitielld, Rantatielld,
Postikujalla ja Pappilantielld liikerakennukset muodostavat kaupunkikuvallisia kokonaisuuksia. Rakennus-
kanta on arkkitehtuuriltaan matalaa, julkisivumateriaaleiltaan vaaleasdvyistd ja kerroksellista. Ympdirdivien
Viita- saarta hallitsevien luonnon maisemaelementtien huomioonottaminen ndkyy rakennusten massoit-
telussa ja sijoittelussa. Liikekeskusta rakentuu torin ympdirille sekd liikennejéirjestelyihin tukeutuen. Kaupung-
intalo Keskitie 10 on arkkitehti Olavi Norosen suunnittelema vuodelta 1985. Edustavana arvorakennuksena
erottuva kunnantalo on saanut arkkitehtuuriinsa vaikutteita regionalistisesta nk. Oulun koulun arkkiteh-
tuurista mm. pintamateriaaleihinsa ja sisétilojen tilajakoon. Merkittévid sisdtiloja ovat myds keskusaula ja
valtuustosali. Muita alueelle sijoittuvia arvorakennuksia ovat kaupungintalon viereiset rakennukset Kiinteistoé

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Haukirinne_H.docx


http://www.fcg.fi/

FCG Haukirinteen asemakaava 28 (84)
Kaavaselostus

5.2.2024 Lahtokohdat
Selvitys suunnittelualueen oloista

Oy Virastokeskus Keskitie 7 Poliisitalo vuodelta 1985 ja Kiinteisté Oy Viitasaaren Sddstékulma samoin
vuodelta 1985. Ndmé kolme rakennusta muodostavat Viitasaaren keskustassa ajallisesti yhtendisen ja ark-
kitehtonisesti merkittévén palvelurakennusten kokonaisuuden, jossa nékyy kunnan liike-elémdn kasvu ja ke-
hittyminen.

Muita Viitasaaren liikekeskustan merkittdvid rakennuksia ovat Keskitie 6 Yhdyskulma vuodelta 1960, jonka
on suunnitellut arkkitehti Jouko Ylihannu, ja Keskitie 2 Sédstopankki 1960-luvun alusta, jonka on suunnitellut
arkkitehti Erkki Kantonen. 1960-luvun rakennuskerrostumaa kuvaa myds Rantatie 8 Asunto oy Viitasaarentie
55. Kolmikerroksinen asuin- ja liikerakennus on dénekoskelaisen insinééritoimisto Lasse Heikkildn suunnit-
telema vuodelta 1964. Rantatien ja Keskitien vélinen kerrostaloalue on kolmikerroksisista kerrostaloista ajal-
lisesti ja arkkitehtuuriltaan yhtendiseksi rakennettu asuntoalue 1960- ja 1970-lukujen taitteesta. Viitasaaren
ensimmdinen kerrostalo Viitakartano vuodelta 1955 sijoittuu télle alueelle.

Lahde: Keski-Suomen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot 2016

Tuhmalassa niemen karjessa sijaitsee asemakaavalla suojeltu, 1920-luvulla (arvio) rakennettu kansallis-
romanttisvaikutteinen hirsihuvila, jonka museovirasto on luetteloinut maisemallisin perustein. Huvilan
ldhiympéristdssa on vanhan leirintdalueen jainteitd?. Kahdesta piharakennuksesta rantaa lshempiana olevan
kohdalla vedenrajassa on sijainnut venevaja. Museoviraston luettelointikorttiin huvila on erheellisesti mer-
kitty Erkkilan tilalle, minka vuoksi Yld-Keiteleen rantayleiskaavassa huvilalle tarkoitettu suojelumaéarays osoit-
taa niin ikdan virheellisesti Erkkilan tilaan. Erkkildn tilalla on 50-luvulla rakennettu rintamamiestalotyyppinen
omakotitalo, joka on toiminut luotsimajana. Rannassa on vanha, yha kdytossa oleva venevaja.

Kuva 40: Tuhmalan suojeltu kansallisromanttisvaikutteinen huvilarakennus rannalta péin kuvattuna 2011.

2 Museovirasto, Suomen rakennuskulttuurin yleisluettelo, kohdeinventointilomake, Osmo Kaitalehto 1986
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Muinaisjéédnnékset
Asemakaavan alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjadnndksia. Lahin tunnettu kohde on Haapasaaressa (ki-
virakenne).

VIITASAARI

Halkoniemi

e

Tuhmala @

e

. Haapasaari
Halkovuori R

Tekninen huolto

Kunnallistekniikka, vesihuolto

Viitasaaren palveluntuotantoalueella I1amp6- ja vesihuollosta vastaa Alva Viitasaari Oy (ent. Wiitaseudun En-
ergia). Alva Viitasaari Oy on Alvan omistama tytaryhtio. Toimialoina ovat kaukolammon tuotanto ja myynti,
veden hankinta, myynti ja jakelu seka jateveden kerdily ja puhdistus. Yhtid myy ja jakelee vetta Viitasaaren
keskusta-alueella sekd Kymonkosken ja Karnan kylissa. Jatevesiverkosto kattaa Viitasaaren keskusta-alueen
lisdksi Kymonkosken kylan.

Kaukoldmpé

Kaukolampoda toimitetaan asiakkaille Viitasaaren keskusta-alueella. Kaukolammon tuotantoon kaytetyista
polttoaineista biopohjaisten, paastottomien polttoaineiden osuus on noin 99 %. Polttoaineita hankitaan
padosin paikalliselta puutuoteteollisuudelta ja metsadyrittdjilta. Hankinnasta suuri osa on perdisin Vii-
tasaarelta ja sen ldhialueilta.

Kaukolampoverkko on lahimmillaan suunnittelualuetta Haapasaaressa ja Isoaholla. Uusille alueille voidaan
laajentua, jos riittava maara asiakkaita liittyy uuteen verkostoon. Kaukolampdasiakkaat saavat [dmmon ku-
umasta kaukolampovedesta, joka kiertaa suljetussa kaksiputkisessa kaukolampdéverkossa. Asiakkaille tulevan
kaukolampoveden lampdétila vaihtelee ulkolampétilan ja vuodenajan mukaan 65-115 °C valilla. Alimmillaan
se on kesalld, jolloin lampda tarvitaan kdytdannossa vain lampimaan kayttoveden lammittamiseen. Kau-
koldampovesi jadhtyy asiakkaan kaukoldammonsiirtimessa ja asiakkaalta tuotantolaitoksiin palaavan kau-
koldampoveden lampétila vaihtelee 40-60 °C valilla. Kaukoldamp6a kaytetadn ldhinnd huoneiden ja kayt-
toveden lammittdmiseen seka ilmanvaihtoon, mutta kaukoldmpoa kaytetddan myds teollisuuden eri pros-
essien lammittdmiseen ja kuivaamiseen. Kaukoldampovesi ei kierrd talojen lammitysverkossa. Kau-
kolampoverkon lampd siirretaan talon lammitysverkostoon aina lammaonsiirtimen valityksella.

Padosa myytavasta kaukoldammosta tuotetaan yhtion lampokeskuksessa Kokkilassa, jossa paatuotantolait-
teena on kiintedd polttoainetta polttava kuumavesikattila. Kokkilan lampdkeskuksen polttoaineena
kaytetadn padosin purua, kuorta ja haketta. Limmontuotannossa syntyvat savukaasut johdetaan hiuk-
kaserottimien ja savukaasupesurin kautta piippuun. Kattilan teho on 16 MW ja savukaasulammont-
alteenoton kanssa paastaan lahes 20 MW:n tuotantotehoon asti. Kaukolampdverkoston huipputehontarve
vastaa suunnilleen padlampdkeskuksen enimmaistehoa.

Kaukoldammon riittdva tuotantoteho joka tilanteessa varmistetaan kaukoldmpdverkostoon liitetyilla
oljylampokeskuksilla, joita yhtiollad on kadytdssa nelja: Kokkilan (6 MW) raskasoljylaitos ja Vertintien (3 MW),
Mustaniemen (2 MW) ja Teollisuuskylan (6 MW) kevytoljylaitokset.

Vesihuolto
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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Alva Viitasaarella on kaytossaan kaksi kuilukaivoa: noin puolet vedestda otetaan Kokkolanniemen
pohjavedenottamosta, joka sijaitsee Kokkolanniemen pohjavesialueella ja noin puolet vedesta on peraisin
Luukkaanniemen vedenottamolta Toulatkankaalta pari kilometrid Kokkolanniemen kaakkoispuolelta. Vuosit-
tain Alva Viitasaaren omilta pohjavedenottamoilta otetaan vetta vesijohtoverkostoon johdettavaksi noin 240
000 m3.

Jédtevesihuolto

Hieman yli puolet Viitasaaren kaupungin asukkaista on talla hetkelld kunnallisen viemariverkoston piirissa.
Viemariverkosto toimii toistaiseksi ainoastaan keskustaajaman alueella ja jatevedet kasitellaan Mustasuon
biologiskemiallisella jatevedenpuhdistamolla. 1960-luvun lopulla rakennettu puhdistamo saneerattiin vuo-
den 2001 aikana aktiivilietteellda toimivaksi biologis—kemialliseksi rinnakkaissaostuslaitokseksi.
Saneerauksessa puhdistamolle rakennettiin ilmastusaltaat ja jalkiselkeytysallas.

Jatevedet kulkevat pumppaamolta porrasvalpan kautta hiekanerotukseen. Hiekanerotuksesta jatevesi
johdetaan rumpusiivilan kautta ilmastusaltaisiin, jossa jatevedestad poistetaan biologisesti typpea ja hape-
tetaan orgaanista ainesta. Puhdistusprosessissa poistettava ylijadmaliete sakeutetaan ja kuivataan purista-
malla, minka jalkeen liete kompostoidaan kompostointikentalla sekoitettuna puun kuoreen ja hakkeeseen.
Kiintoaineen mukana poistuu myos fosforia. Kompostointikentta sijaitsee asfaltoidulla alueella puhdistamon
vieressa. Evira on myontanyt laitoshyvaksynndan maanparannuskompostille.

Puhdistamolta vesi johdetaan Keiteleeseen. Jatevedenpuhdistamo on saanut ymparistoluvan Itd-Suomen
ymparistolupavirastolta 9.3.2008.

Alva Viitasaari Oy:n Vesihuoltoverkko yltda Tuhmalanniemessa Varissalmentien pdaahan asti. Varissalmen-
tielld olevien johtojen kapasiteetti riittdd muutamalle lisdtontille. Runkojohdon p&a on Salonpaantiella.

Kuva 41: Oleva vesihuoltoverkosto yltédd Tuhmalanniemen alueelle Varissalmentien pddhdn.
Lédhde: ALVA:n verkkosivut

Erityistoiminnat
Ei erityistoimintoja.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole tiedossa olevia ymparistohairioita. Suojelualueet on kasitelty edella kohdassa Suojelualueet,
sivu 17.

Sosiaalinen ymparist6
Tuhmalanniemen alue on Viitasaaren uusinta pientaloaluetta, kaikkia tontteja ei ole viela ostettu ja ra-
kennettu. Alueen sosiaalinen ymparistd muotoutuu rakentumisen myota.

3.1.4 Maanomistus
Alue on padosin kunnan omistuksessa. Alueella on yksi yksityisessa omistuksessa olevan rantakiinteisto, joka
on asuinkaytossa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet
Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaavoitus

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava. Keski-Suomen maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi
Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksellda 28.1.2020. Maakuntakaavaa seudullisesti merkittévén tuulivoi-
man tuotannon, liikenteen sekd hyvinvoinnin aluerakenteen osalta muuttava ja tadydentava maakuntakaava
2040 hyvaksyttiin Keski-Suomen maakuntavaltuustossa 8.12.2023.

3.2.3 Yleiskaava
Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Yla-Keiteleen
rantayleiskaava (Kvalt. hyv. 21.6.2000 § 50).

3.2.4 Yleiskaavaluonnos

Alue on mukana Viitasaaren vireilld olevassa taajamaosayleiskaavassa. Taajamaosayleiskaava kumoaa aika-
naan alueella voimassa olevan rantayleiskaavan. Taajamaosayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 2017 ja
ehdotus on valmisteilla.

3.2.5 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue rajautuu idassa Tuhmalanniemen asemakaavaan.

&

Kuva 42: Suunnittelualueen sijainti suhteessa Viitasaaren asemakaavoitettuun alueeseen (LAPIO)

3.2.6 Puurakentamisen Haukirinne 2019
2019 Haukirinteen kaavoitukselle haettiin sisadlt6a ja suuntaviivoja ”“Puurakentamisen Haukirinne” —
hankkeen avulla. Suunnitelman laati FCG.
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3.2.7 Arboretum 2020

Puurakentamisen Haukirinne —hankkeen yhteydessa ideoidun arboretumin toteuttamiseksi tarvittavat suun-
nitelmat laadittiin 2020 (FCG). Suunnitelmat sisalsivat nakotornin, kaytavat, kasvillisuuden, valaistuksen ja
kalusteet. Kaytavia on alustavasti perustettu ja kasveja koeistutettu.

3.2.8 Kiertotalous aluerakentamisessa

Haukirinteen alue on ollut Ymparistoministerion rahoittamassa
puurakentamiseen ohjelmaan sisaltyvassa kierto-
FCGO taloushankkeessa mukana testialueena. Hankkeen loppu-
tuloksena tuotettiin Ekologisen maisemasuunnittelun opas alue-
ja maisemasuunnitteluun®. Tavoitteena oli luoda puitteet
ymparistoystavalliselle eldméantavalle mahdollistamalla muun
muassa kestava lilkkuminen, jatehuolto ja jakamistalous. Pihapiirit
haluttiin osaksi luonnonymparistdd siten, ettd nurmialueita
valtetdan ja pyritddn mahdollisimman vahaisiin maastomuok-
kauksiin.

Ekologisen
maisema-
suunnittelun

opas

3.2.9 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kdyttamistd ja rakentamista
koskevien saanndsten ja maaraysten lisaksi on noudatettava rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
madaratty (MRL 14 § 4 mom). Viitasaaren voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.11.2013.

3.2.10 Pohjakartta ja raja-aineisto

N60 -korkeusjarjestelman tilalle on Viitasaarella kevaallda 2022 otettu kdytt66n uusi valtakunnallinen N2000
—korkeusjarjestelma. N2000 -korkeusjarjestelmaa suositellaan kaytettavaksi valtakunnallisissa kartastotoissa
ja paikkatietopalveluissa. Tavoitteena on yhtendistda korkeusjarjestelmien kaytté6 Suomessa. Yhtendinen
korkeusjarjestelma helpottaa mittaustdita ja paikkatietojarjestelmien yllapitoa.

Lisaamalla vanhan N60 -korkeusjarjestelman arvoihin +0,31 m paastaan N2000-jarjestelmaan.

Muutos nakyy kaupungin tulevissa asemakaavoissa ja kaupungin karttapalvelun kartoissa. Uusi korkeusjar-
jestelma vaikuttaa muun muassa rakentamiseen ja mihin tahansa toimintaan, jossa hyédynnetdaan maaston
korkeustietoa (kaavoituskatsaus 2021).

3 https://www.fcg.fi/ekologisen-maisemasuunnittelun-opas
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3.2.11 Selvitykset
Asemakaavaa laadittaessa ovat olleet kdytettavissa yleiskaavaa varten tehdyt (liikenne-, maisema- ja luonto)
sekd vanhemmat selvitykset:

—Viitasaaren kaupungin elinvoimaohjelma 2014-16

—Kauppa ja KeskiSuomen 4. vaihemaakuntakaava, kaupan taustamuistio, KeskiSuomen liitto 2013

—Kaupallisten selvitysten tdydentdminen — Suositukset kaupan sijoitus ja mitoitusratkai suista, KeskiSuomen
liitto, FCG 2012

—Tuhmalanniemen asemakaava selvityksineen, FCG 2011

—Viitasaaren kaupunkikeskustan kehittdminen. Raportti. Viitasaaren kaupunki 2011

—Taydennysrakentaminen Viitasaaren keskusta-alueella, Diplomityd Annika Tuohimaa, 2011

—Matkailututkimus Kinnula — Pihtipudas — Viitasaari, Kehittamisyhtio Witas Oy, 2011

—Kaupan rakenneselvitys, FCG 2011

—Viitasaaren seudun vesihuollon kehittdmissuunnitelman paivitys 2011

—Kaupan palveluverkkoselvitys, Osa 1: KeskiSuomen kaupallinen selvitys, FCG, 2010

—LukiolLinjaautoaseman seudun vaihtoehtoisia suunnitelmia, Sito Oy 2009

—Viitasaari — keskustan kehittamissuunnitelma, Small Town Networks 2005 — 2007, Arkkitehtitoimisto Mikko
Heikkila Oy, Tuomas Santasalo Ky, Esisuunnittelijat Sito / Small Town Networks, 20032006

—Viiden kosken kuljettamaa — Viitasaaren kulttuuriymparistéohjelma, KeskiSuomen ymparistokeskus 2007

—Viitasaaren keskustan tadydennysinventointi, Juuso Vaisanen, KeskiSuomen museo 2007

—Rakennusinventointiselvitys ydinkeskustan alueelle, KeskiSuomen museo 2007

—Kulttuuripolkuja. Kulttuurimatkailijan opas pohjoiseen KeskiSuomeen. Julkaisu 3496. KeskiSuomen
ympadristokeskus 2007

—Esiselvitys Kirkkosaaren liikenneyhteyksistd, Ramboll 2007

—Viitasaaren ja Pihtiputaan muinaisjaannosten arkeologinen tdaydennysinventointi, Miikka Kumpulainen,
KeskiSuomen museo 2005

—Ohikulku ja sisdantulovaylien lilkkenneympaériston ja maankdytén kehittamissuunnitelma 2005

—Moottorikelkkailun runkoreitistdjen reittisuunnitelma, Adneseudun kehitys Oy, Witas Oy, 2005

—Ohikulku ja sisddantulovaylien liikkenneymparistdn ja maankdyton kehittdminen, 2004

—Liikenneturvallisuussuunnitelma 2003

—Keskustan liikennesuunnitelma, LTKuopio, 2001

—SisaSavon vesihuollon kehittamissuunnitelma 2001

—Viitasaaren taajamamiljoon kehittdminen, Kaspnet hanke, Arkkitehtitoimisto Kauko Lahti Oy, 2000

—Viitasaaren keskustan yleissuunnitelma, Arkkitehtipalvelu A4, 1998

—Viitasaaren rakennusinventointi, Osmo Kaitalehto, KeskiSuomen museo 1988.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunnan tulee huolehtia asemakaavan ajantasaisuudesta, kunnan elinvoimasta ja siihen liittyen riittavasta
tonttitarjonnasta. Tuhmalanniemen asemakaavan tonteista yli puolet on jo myyty. Haukirinteen alue on ra-
kentamatonta, padosin kaupungin omistuksessa ja sijainniltaan luontevasti olevan taajaman jatkeena.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallitus paatti kaavoituksen kdynnistamisesta 15.2.2016 § 36 ja kaavan vireille tulosta kuulutettiin
25.2.2016. Varsinainen kaavoitustyd on odottanut erillishankkeiden tuloksia, joilla alueen kehittamiseen
haettiin uudenlaista sisaltdad. Kaavakonsultiksi kilpailutettiin FCG Finnish Consulting Group Oy 17.5.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osalliset on lueteltu erillisessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 \Vireilletulo
Hanke on mainittu kaavoituskatsauksessa 2016 (kh 18.4.2016 § 71). Vireille tulosta kuulutettiin 25.2.2016.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaselostuksen liitteena on erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on kuvattu osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyt. OAS on ollut erikseen kuulutettuna nahtavilld ajalla 01.-14.12.2021.
OAS:sta ei tuona aikana jatetty mielipiteita. OAS on ollut luettavissa kunnan sivuilla koko prosessin ajan.

Kaavaprosessin aikana toteutunut vuorovaikutus ja palaute kuvataan jaljempana.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6
MRL 66 § 2 momentin mukaiselle viranomaisneuvottelulle ei ollut tarvetta. Luonnos- ja ehdotusvaiheissa
pyydetdan viranomaisilta lausunnot.

Neuvottelut

Prosessin aikana voidaan pitda tarvittaessa viranomaisten kanssa tyoneuvotteluja. Viranomaisneuvottelu
jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdvana ja sitd koskevat mielipi-
teet ja lausunnot on saatu.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Kunnan tavoitteet
Kunnan yleisiin velvollisuuksiin kuuluvat asemakaavan ajantasaisuudesta, toimivuudesta ja ympariston
laadusta huolehtiminen. Kunnan tavoitteita ovat:

—Loytaa kaavalliset keinot (aluetarpeet, kaavamaaraykset ja —merkinnat) hiilineutraalin, puurakenteisen
asuin-/loma-asuntoalueen toteutumiseen.

—Hyodyntaa Puurakentamisen Haukirinne-hankkeen seka Haukirinne arboretum-kiertotaloushankkeen
aineistot ja niissa maaritellyt tavoitteet seka Puurakentamisen opintomatka Norjaan — matkakertomus.

—Hyodyntaa Kiertotalous aluerakentamisessa - opasta alueen kaavoituksessa.

—Ratkaista korttelialueiden kdyttd, loma-asutuksen mddrd ja sijoitus suhteessa pysyvédn asumiseen.

—Sdilyttdd alueen metsdinen luonne valttamalla tarpeetonta puiden kaatoa ja maanpeitteen rikkomista.

—Huomioida kaavassa erityisesti ekologisen asumisen, rakennusten muuntojoustavuuden, elinkaariajattelun,
kiertotalouden ja jakamistalouden nakdkulma.

—Hyddyntdd hulevesien kdsittelyd osana alueen viihtyisyytta.

—Loytaa kaavalliset keinot uusiutuvan energian ja dlykkéén teknologian hyédyntamiseen.

4.4.2 Lain mukaiset yleiset sisdltotavoitteet
Asemakaavan yleiset sisdltovaatimukset on maaritelty MRL 54 §:ssa:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin
siitd edelld sdddetddn.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinym-
pdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestdmiselle. Rakennettua ympdristdd ja lu-
onnonympdiristéd tulee vaalia eikd niihin liittyvié erityisié arvoja saa hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai
sen ldhiympdiristéssd on oltava riittévdésti puistoja tai muita IGhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkddn elinympdristén laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistdi,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskédn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmdttd voidaan vilttdd.
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4.4.3 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta ja laajennusta ohjaa ensisijaisesti voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Myos valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa voi olla suoraan asemakaavoissa huomioitavia seikkoja.
Padosin valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ohjausvaikutus valittyy asemakaavaan maakunta- ja
yleiskaavoituksen kautta.

i Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkédyttétavoitteet

< > Maakuntakaavoitus

y
Valtion

viranomaisten > Yleiskaavoitus
toiminta

\ \

> Asemakaavoitus

Kuva 43: Kaavahierarkia

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestéivd liikkuminen

—Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tu-
etaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

—Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

—Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

—Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Tehokas liikennejdrjestelmd

—Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle.

—Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja ke-
hittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.
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Terveellinen ja turvallinen ympéiristo

—Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen si-
joitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

—Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

—Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

—Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajaval-
vonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat

—Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamis-
esta.

—Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymista.

—Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

—Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa hydodyntamista.

—Huolehditaan maa- ja metsadtalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

—Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuul-
ivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikaihin.

—Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen
tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

—Voimajohtolinjauksissa hyodynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Lisdtietoja  valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 16ytyy ymparistdministerion  kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.
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Yleiskaavalliset tavoitteet
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1).

Halkoniemen alueelle on voimassa oikeusvaikutteinen Yla-Keiteleen rantayleiskaava (Kvalt. hyv. 21.6.2000
§ 50). Yleiskaavassa osoitettu asuntoalue (AO), johon voi sijoittaa yhteensad 4 kpl erillispientalojen ra-
kennuspaikkaa, maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoi-
lun jarjestamistarvetta tai ympaéristdarvoja (MU) ja vesialuetta (W).

ASUNTOALUE.
Alue on tarkoitettu ymparivuotisten erillispientalojen rakentamiseen. Numero x osoittaa
ranta-alueella (50-200m) sijaitsevi k ikkoj immai

MAA- JA METSA-TALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan haja-asutusmainen

rakentaminen ranta-alueen, p isesti 200 metrin P P
b on itettava, etta kayttdvelta on riittavasti saatavilla ja etts vesi-, jatevesi- ja
jatehuolto hoidetaan siten, ettei vesistda eika pohjavetta saastuteta.
Alueen kasittelyssa on datettava kulloinki i olevia ranta-alueita
koskevia metsanhoitosuosituksia.

“ MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ULKOILUN JARJESTAMISTARVETTA
TALYMPARISTOARVOUA.
Alue, jolla on vesimai I ymparistdn tai kulttuuriymparistdn erityisia arvoja tai
ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alueen pellot tulee mahdollisuuksi K sailyttaa avoimina. Alueen kasittelyssa
on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ranta-alueita ja metsal arvokkaita elinympari
53 koskevi i . SRRSO tsankasittelytoi
on kielletty ranta-alueella, paasaintdisesti 200 metrin etdisyydell rannasta.

Alueella sallitaan rak vain maa- ja metsataloutta varten, Alueen mahdollinen
i on tilakohtaisesti siirretty rak isen sallivalle all

Asemakaavan sisaltd poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta mitoitukseltaan ja sijoittelultaan. Voimassa
oleva yleiskaava on kuitenkin ilmeisen vanhentunut (24 vuotta), uutta yleiskaavaa on tehty vuodesta 2017
lahtien. Asemakaavan tavoitteet ovat yhtenevaiset nahtavilla olleen yleiskaavaluonnoksen kanssa.
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Vireilld oleva Viitasaaren osayleiskaava ja Yld-Keiteleen rantaosayleiskaavan kumoaminen Halkonie-
messa

Viitasaaren keskusta-alueella on voimassa oikeusvaikutukseton yleiskaava, joka on hyvaksytty vuonna 1982
ja jota on paivitetty nelostien liikennealueiden osalta vuonna 1989. Viitasaaren kaupunginhallitus on 2013
laittanut vireille Viitasaaren keskusta-alueen yleiskaavan laadinnan.
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Kuva 44: 2017 nédhtdvilld ollut luonnos

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Tarkoituksena on suunnitella kaupunkikeskustan maankaytto
seka varmistaa yhdyskuntarakenteen toimivuus vuoteen 2035 saakka. Kaavassa keskitytdan olemassa oleviin
rakennettuihin alueisiin, niiden taydentamiseen ja tiivistdmiseen. Osayleiskaava on ohjeena tulevia ase-
makaavoja laadittaessa ja muutettaessa.
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Osayleiskaavaluonnos on ollut nadhtavillda 2017. Kaavaehdotuksen valmistelu on odottanut vt4:n toimen-
pideselvityksen ja aluevaraussuunnitelman valmistumista seka kasittelya kunnissa. Kaavan on aiemmin arvi-
oitu olevan ehdotuksena nadhtavilla kevaalla 2023.

Laadittavalla osayleiskaavalla kumotaan voimassa olevan Tuhmalanniemen ja vireilld olevan Haukirinteen
asemakaava-alueella oleva oikeusvaikutteinen Yld-Keiteleen rantaosayleiskaava.
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Kuva 45: Ote taajamaosayleiskaavan luonnoksesta.

Yleiskaavaluonnoksessa Haukirinteen suunnittelualue on uutta pientalovaltaista asuntoaluetta. Lansiosassa
on satama ja lahivirkistysalue. Yleiskaavaluonnokseen on merkitty lepakoiden ruokailualue (luo-2) seka vi-
heryhteystarve rannan virkitysalueen ja Salonpaantien eteldpuolen MU — alueen valilla

Uusi pientalovaltainen asuntoalue.
Uudet alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja niille tulee rakentaa keskitetty
kunnallistekniikka.

- Lahivirkistysalue.

luo-2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Lepakoiden ruokailualue.
Alueen maankéyttéa suunniteltaessa tulee huomioida suojapuuston sailyttdminen.

<jmmmmm-  Viheryhteystarve.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi Kaavaselostus_Haukirinne_H.docx


http://www.fcg.fi/

FCG Haukirinteen asemakaava 41 (84)
Kaavaselostus

5.2.2024 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
Asemakaavan tavoitteet

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ochjaamistarvetta.
MU Alue on tarkoitettu p&aasiassa maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Tassa
kéytdssé tulee ottaa huomioon alueen maisemallisten ja muiden ympaéristéarvojen
sdilyttdminen sekd alueen kayttémahdollisuudet ulkoiluun.

YLEISMAARAYKSET:
Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena (MRL 42 §).

Koko osayleiskaava-alue on maankaytté- ja rakennuslain 16 §:n 3 momentin tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta.

Osayleiskaava-alueen tarkemmassa suunnittelussa ja asemakaavamuutosten laadinnassa on
pyrittdva eheyttdamaan kaupunki- ja taajamakuvaa. Uudisrakentamisen tulee sopeutua
kaupunkikuvaan, maisemaan ja arvokkaisiin rakennetun kulttuuriymparistén kohteisiin ja alueisiin.
Keskusta- ja virkistysalueilla kaupunkikuvan, julkisen kaupunkitilan ja rakentamisen laatuun tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Asuinalueiden suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda erityistd huomiota
elinymparistojen viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.

Paavaylien varrella sijaitsevien teollisuus- ja tydpaikka- sekd kaupan alueiden suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen ja kaupunkikuvan laatuun.

Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin jalankulkijan, pyorailijan
kuin autoilijankin ndkékulmasta.

Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistélla ja imeytettava. Mikali, imeytys ei ole
mahdollista, on hulevedet johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpdin.
Hulevesi- ja tulvariskin pienentdmiseksi rakentamisessa tulee kdyttada mahdollisimman paljon
vettalapdisevia maapintamateriaaleja, istutettavia alueita sekd hyddyntda maastopainanteita
hulevesien viivyttdmiseen. Tarkemmassa maankdyton suunnittelussa tulee selvittda hulevesien
hallinnan periaatteet ja varataan riittavat alueet hulevesien kasittelya ja johtamista varten.

Kuva 46: Taajamaosayleiskaavaluonnoksen 2017 yleismddrdykset
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Maakuntakaavan tavoitteet
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020.
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Kuva 47 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on lisdtty kartalle punaisella rajauksella ja rengastettu.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti tarkeat matkailu- ja virkistyskaytossa olevat tai siihen soveltuvat
alueet.

Suunnittelumaaradys: Alueidenkdyton suunnittelussa turvataan toimivat reitistot ja virkistysalueet ja niiden
maisema- ja ymparistoarvot seka matkailullinen hyodyntaminen. Alueen kayton suunnittelussa on huoleh-
dittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessd muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikenna
Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdytté perustuu voimassa ole-
vaan metsalainsaadantoon.
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Kulttuuriympdristén vetovoima-alue

N\
Merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittamisessa tulee hyodyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkayton suunnittelulla edistetdaan kulttuuriymparistdjen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdaadantoon.

Laivavdyld
*-—

Merkinnalld osoitetaan laivaliikennettd palveleva vesivayla. Vaylalld on voimassa MRL 33 §:n mukainen eh-
dollinen rakentamisrajoitus.

Muut liittyvédt maakuntakaavamerkinndt
Seudullisesti merkittdvd tiivistettdvd taajama

Merkinnalld osoitetaan kehitettava ja palvelut sdilyttava taajama.

Suunnittelumaarays: Taajamaa yllapidetdan ja kehitetdan seudullisesti kattavien palvelujen keskuksena. Ke-
hittdmisessd hyddynnetdan olemassa olevaa rakennetta kiinnittden huomiota viihtyisyyteen ja es-
teettémyyteen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen tarpeet
sekd turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot ja luonnonsuojelun
kohteet.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumddrdykset:
Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskevat |dhinna
uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyddyntdmismahdollisuudet.

Kulttuuriympdristé

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjéiéinnékset ja maakunnallis-
estimerkittévdt rakennetun kulttuuriympdriston kohteet sekd arvokkaat perinne maisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta.
Maakunnallisesti merkittévdét rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluet-
telossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden kemi-
allinen ja mddirdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.
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Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Maakuntakaavaa seudullisesti merkittévén tuulivoiman tuotannon, liikenteen seké hyvinvoinnin alueraken-
teen osalta muuttava ja tdydentava maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin Keski-Suomen maakuntavaltuustossa
8.12.2023.

Lisatiedot:
https.//keskisuomi.fi/alueiden-kaytto-ja-saavutettavuus/maakuntakaavoitus/maakuntakaava-2040/

Suunnittelualueeseen ei kohdistu merkintdja. Lahin maakuntakaavaan merkitty tuulivoima-alue sijoittuu yli
10 km:n padhan. 4 km eteladan on maakuntakaavaluonnoksessa uusi valtatievaraus. Valtatien 4 ja kantatien
77 (Sininen tie) valille esitetddn oikaisevaa linjausta.

h
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Kuva 48: Ote maakuntakaava 2040:std, suunnittelukohde ja etdisyydet IGhimpiin tv-alueisiin merkitty punaisella
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Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue rajautuu idassa Tuhmalanniemen asemakaava-alueeseen
(Tuhmalanniemen asemakaavan muutos, 6.6.2011 § 120).

Rajapinnassa asemakaavassa on erillispientalojen korttelialueita
AO. Rannalla on kaavassa 15 m levea s-2 — vydhyke (maisemallisesti
tarkeé rantapuusto) ja sen jalkeen 10 m levea sa — vyohyke (saa si-
joittaa 30 kem?:n kokoisen saunan). Tonteilla on 350 kem?%:n ra-
kennusoikeus.

Kaavan rantatontit ovat menneet paremmin kaupaksi kuin kuivan
maan tontit. Asukkaat ovat yhdessa hankkimassa kuivan maan
tonttia sijoittaakseen sinne yhteisia varastotiloja.

Maisemallisesti tarkea rantapuusto.
Alue on séilytettava puustoisena. Alueelle ei saa istuttaa ymparistélle vieraita puulajeja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 30 kem2n kokoisen saunarakennuksen.
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Alueen alin sallittu rakentamiskorkeus on +100,9.

Mikali kiinteiston jatevesia ei voida johtaa kunnan vieméariverkkoon viettoviemarilla,
vastaa kiinteist jateveden pumppauksesta ja kustannuksista.

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan sopeutua ympéristéénsa siten, etteivat
ne heikennd maisema-arvoja.

Rakentaminen rinnealueilla on sovitettava maastoon erityista huolellisuutta nou-
dattaen. Rakennusten tulee myétéilla raastoa. Maanpinnan muotoa / korkeus-
asemaa ei saa merkittavasti muuttaa tiytin tai leikkauksin.

Kuva 50: Tuhmalanniemen asemakaavan kaavamddiréykset

2019 Puurakentamisen Haukirinne — hanke
2019 Haukirinteen kaavoitukselle haettiin sisdltdd ja suuntaviivoja ”“Puurakentamisen Haukirinne” -
hankkeen avulla. Suunnitelman laati FCG.
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FCG Erkkitehdit

Hankkeessa Haukirinteelle muodostettiin elamyksellinen ja perinteistd puurakentamista modernilla tavalla
tulkitseva aluekonsepti, joka yhdisti asumisen, vapaa -ajan ja tyoteon.

Hankkeen ldhtokohtana oli paikan henki ja ainutlaatuisen luontokokemuksen — metsaisyyden ja jarvimaise-
man sailyttdminen. Vapaa-ajan asumisen ja pysyvan asumisen sijoittaminen samalle alueelle tuo eldvyytti ja
mahdollisuudet uudenlaiseen vuorovaikutukseen.
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Puurakentamisen Haukirinne- hanke liittyi jo paattyneeseen Viitasaaren kaupungin WiitaHub—hankkeeseen.
Siina kehitettiin kaupungin keskustassa co-working-tilaa, joka sai nimekseen Lennatin. Tila on aktiivisessa
toimisto-, ty6paja-, seminaari- ja koulutuskaytossa. Toiminta kehittyy koko ajan sisdltdaen avoimen yliopiston
opintomahdollisuuksia. Co-working-tila pikkukaupungin keskustassa tarjoaa kiinnostavan mahdollisuuden
myo6s Haukirinteen asukkaille ja matkailijoille piipahtaa toissa “maokkieldamansa” lomassa.

Puurakentamisen Haukirinne-hankkeen suunnitteluaineistona syntyi 1) alueen konsepti, 2) yleissuunnitelma,
3) talotyypit ja 4) havainnekuvat alueesta ja kortteleista (mm. kansikuva). Alueesta ja rakennuksista laadittua
maastomallia hoydynnetdan asemakaavatyossa, sen erilaisten vaihtoehtojen suunnittelussa ja mallintamis-
essa.

= o

Kuva 51: Puurakentamisen Haukirinne - Ndkymdkuva rantalofteista ja yhteiskdyttésaunasta (oikealla).

Kuva 52: Puurakentamisen Haukirinne - Ndkymd yhteispihallisesta pientalokorttelista.
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2020 Arboretum

Puurakentamisen Haukirinne —hankkeen yhteydessa ideoidun arboretumin toteuttamiseksi tarvittavat suun-
nitelmat laadittiin 2020 (FCG). Suunnitelmat sisalsivat nakotornin, kaytavat, kasvillisuuden, valaistuksen ja
kalusteet. Kaytavia on alustavasti perustettu ja kasveja koeistutettu.
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4.4.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Suunnittelun [3htékohtana oli 2019 laadittu Puurakentamisen Haukirinne — kehittamissuunnitelma ja 2020
tarkennettu Arboretum — suunnitelma nakétorneineen.
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Kuva 53: Puurakentamisen Haukirinne - suunnitelma 2019

Alustavassa luonnoksessa 3.2.2022 alueelle esitettiin 22 asuintonttia ja 10 lomarakennusta. Kokoojakatu 500
m kiersi [annestad rantaan. Puurakentamisen Haukirinne — suunnitelmassa esitetty uimaranta—sauna - ko-
konaisuus oli siirretty itdan laitureiden viereen. Haukirinne — suunnitelmassa esitetty sijainti ei ollut ranta- ja
pohjaolosuhteiltaan uimapaikaksi sopiva, ja suunnitellulla paikalla sijaitsi jo oleva asuinrakennus.

Leikkipaikka sijoittuisi alueen keskelle nakotornin viereen, yleinen pysakdintialue ylos Salonpdantien varrelle,
Arboretumin yldosaan.

leikkipaikka

vieraspaikat

Kuva 54: Alustava luonnos 3.2.2022
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Suunnitelmaa jalostettiin kaupungin ohjausryhman johdolla — kulku rantaan osoitettiin suoraan Varissalmen-
tieta jatkamalla. Perustelut:

—Liikenteellisesti selkeampi

—Vahemman katumetreja — edullisempi

—Mahdollistaa Varissalmentien jatkon rakentamisen tukeutuen jo olevaan infraan

—Rauhoittaa alueen luoteisosan olevan asuinrakennuksen ymparistdon seka liito-oraville soveltuvan ja lepak-
koalueen.

Alueen korkeimpaan kohtaan Salonpaéantien varrelle osoitettiin kaksi rivitalokorttelia. Suunnitelmassa on 27
erillispientalo/AP — tonttia ja 10 loma-asuntotonttia. Viheraluetta on runsaasti. 5 AP — tonteista ja 6 RA —
tonteista on omarantaisia. Alueen oleva asuintalo on omalla rantatontillaan.

4.5 Valmisteluvaiheen kuuleminen
Viitasaaren kaupunginhallitus hyvaksyi 26.9.2022 § 178 Haukirinteen alueen asemakaavan kaavaluonnoksen
ja OAS:n seka paatti asettaa ne julkisesti ndhtaville 14 paivan ajaksi.

Kaavaluonnokseen oli mahdollista tutustua ajalla 6.10. — 19.10.2022 Viitasaaren kaupungin tekniselld osas-
tolla, kirjastossa ja kaupungin kotisivuilla osoitteessa http://www.viitasaari.fi/.

Osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli mahdollisuus nadhtavilldolon aikana esittda kirjallisena mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 19.10.2022 mennessa osoitteella Viitasaaren
kaupunki, Kaupunginhallitus, Keskitie 10, 44500 VIITASAARI tai sdahkopostilla osoitteeseen viitasaaren.kau-
punki@viitasaari.fi.

|
| —|— 6997000 7 + 6997000 zanmittaus
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Kuva 55: 2022 néhtdvilld ollut kaavaluonnos.
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4.6 Valmisteluvaiheen kuulemisen palaute
Palautteena saatiin kolme lausuntoa ja yksi yksityinen mielipide. Seuraavassa palaute tiivistettyna (suorat
lainaukset kursivoituina) ja vastineet niihin.

4.6.1 Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaluonnoksesta

ELY:n lausunto: Luonto-asiat

Kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessd ei ole tehty ajantasaista luontoselvitystd, jonka perusteella olisi mah-
dollista arvioida kaavan mukaisen rakentamisen vaikutuksia luontoarvoihin. Selostuksen mukaan asemakaa-
valuonnoksen laadinnassa on kdytetty yleiskaavan laadinnassa kdytettyd vuonna 2014 tehtyd luontosel-
vitystd (ei liitteend). Luontoselvityksen yhteydessé kaava-alueelta on vuonna 2014 todettu liito-oravalle sov-
eltuva alue sekd lepakoille merkittévi alue, joka suositellaan huomioimaan maankdytén suunnittelussa
sdilyttdmdllé kohteiden nykytila. Kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu liito-oravaa ja lepakkoalueen Iévitse on
osoitettu ajoyhteys (joka tosin on olemassa oleva tie). Kaava-aineistoa tulisi tdydentdd ajantasaisella lu-
ontoselvitykselld, jonka perusteella olisi mahdollista arvioida kaavan vaikutuksia alueen luontoarvoihin (lu-
ontotyypit, kasvillisuus, linnusto, viitasammakko).

Vastine ELY:n lausuntoon koskien luontoasioita:

Luontoselvityksessa 2014 oli tunnistettu liito-oravalle soveltuvia ja potentiaalisia alueita. Soveltuviksi oli
maaritelty kuviot, joilla havaittiin joitain liito-oravan elinympaéristévaatimukset tayttavia tunnusmerkkeja.
Kuviot oli arvioitu soveltuviksi varovaisuusperiaatteen mukaisesti; ko. kuviot eivat sindnsa ole olleet erityisen
hyvin liito-oravan elinymparistoksi sopivia, mutta niiden tyyppisista oli joskus tehty havaintoja liito-oravasta.

Liito-oravalle soveltuvaksi arvioitu kuvio asemakaavoitettavalla alueella on selvityshetkella 2014 kasittanyt
tasaikaista varttunutta kuusikkoa, jossa ei juuri lehtipuita ollut sekapuuna. Tilanne on alueella vuoden 2019
jalkeen muuttunut siten, ettd puusto lepakkoalueen eteldpuolelta on hakattu. Mahdollisuus yleiskaavalu-
onnoksessa 2017 alueelta eteldan esitettyyn viheryhteyteen on heikentynyt. Lepakkoalue on ennallaan.

Kuva 56: Ortoilmakuvat 2019 ja 2021
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Vastine: Laaditaan luontoselvitys kevaalla 2023. Luontoselvitykset tulokset referoidaan selostukseen,
otetaan huomioon kaavaratkaisussa ja selvitys liitetaan kaavaselostuksen liitteeksi.

ELY:n lausunto: Maisema-asiat
Kaava-alueen Iéhelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdristé Viitasaaren
maaseutukaupunkikeskusta. Perinnemaisemakohteita tai maisema-alueita ei ole ldhialueella.

Kaavaselostuksen luvussa 3.1.2. Luonnonympdristo, alaotsikolla Maisemarakenne, maisemakuva kerrotaan
maisemamaakunnasta, jolle kaava-alue sijoittuu ja mm. keskustan osayleiskaavan maisema-analyysin
pohjalta kaava-alueelle kohdistuvista ndkymdsuunnista. Kaava-alueen maiseman nykytilaa, arvoja ja
ominaispiirteité ei kuitenkaan selostuksessa sanallisesti kuvata. Ne tulee tédydentdd. Eri osioissa on muutamia
kuvia kaava-alueen nykytilanteesta. Olisi hyvd, ettd myds maiseman nykytilasta olevia kuvia on useampi ai-
heesta kertovassa osiossa. Nyt on vain yksi kaukaa otettu kuva.

Kaavaselostuksessa todetaan, etté rakentaminen tulee ndkymddn maisemassa erityisesti pohjoiseen jédrven
suuntaan ja sen vastarannoille, mutta vaikutusta pehmentdd rannan istutettava/puustoiseksi jatettdvd 15 m
vyGhyke. Selostuksen mukaan maisemavaikutuksia voi tarkastella alueesta tehdyn virtuaalimallin perus-
teella. Kuvia eri suunnista on kattavasti. Selostuksessa todetaan myés, ettd huomiota herdttdvdt eniten 10
lomarakennusta rannalla. Virtuaalimallindkymien perusteella voikin arvioida, ettd kaukomaisemassa suurin
maisemallinen muutos tulee rantaloft-rakennuksista. Olisi syytd vield selvittdd, voiko niiden
maisemavaikutusta lieventdd esimerkiksi rannan puustolla. Olisi myés syytd todeta sanallisesti, miten kaava-
hanke tulee muuttamaan maiseman nykytilaa.

Maisemavaikutuksia syntyy maakunnallisesti arvokkaaseen rakennetun kulttuuriympdristén kohteeseen eli
Viitasaaren maaseutukaupunkikeskustaan. Nédkymidé muodostuu mm. keskusta-alueelta ja Haapasaaresta.

Vastine ELY:n lausuntoon koskien maisema-asioita:
Kaavaselostusta tdydennetdadan maisemavaikutusten arvioinnin osalta. Kaavamaarayksia lisataan koskien ra-
kentamistapaa rantatonteilla.

ELY:n lausunto: Muuta

Asemakaavan tavoitteet uudistuvien energiaratkaisujen kdyttdmisestd ja véhdéhiilisten ratkaisujen suosimis-
esta kaavamddrdyksissd ovat ilmastonmuutoksen torjumisen kannalta hyvié ja kannatettavia. Kaa-
vamddrdyksissé on myds hyvin huomioitu ilmastonmuutokseen sopeutuminen hulevesimdadrdysten osalta.

4.6.2 Keski-Suomen liiton lausunto kaavaluonnoksesta

Haukirinteen asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden asuin- ja loma-asuinalueen muodostuminen
Viitasaaren keskustaajaman kupeeseen. Asemakaavan taustalla on mm. Puurakentamisen Haukirinne -
hanke, jonka yhteydesséd on selvitetty mm. kiertotalouden ja puurakentamisen ratkaisuja alueen suunnit-
telussa. Asemakaavan luonnoksessa onkin hyviilld tavalla pyritty ohjaamaan alueen rakentumista ndisté
ldhtékohdista. Ekologiset, omavaraiset ja monipaikkaisen asumisen ja tyénteon mahdollistavat ratkaisut
puoltavat tavoitetta uuden rakennetun ympdiristén alueen toteutumisesta ldhelle Viitasaaren keskustaa. Rat-
kaisu edellyttdd kuitenkin myds maakuntakaavassa osoitetun seudullisesti merkittévén tiivistettdvdn
taajaman elinvoimaisuutta ja panostamista sen vetovoiman sdilymiseen.

Keski-Suomen liitolla ei ole maakuntakaavasta johtuvaa huomauttamista hankkeesta.
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4.6.3 Rakennustarkastajan lausunto kaavaluonnoksesta

Lausunto: Asemakaavaan tulisi liséité merkintd sen koskevan myds kiinteistéd 931-401-876-1, Haapaniemen
jakokunta. Vahvistettava kaava-alue ulottuu venevalkama-alueella (LV) selvdsti jakokunnan alueelle ja sille
on osoitettu myés rakennusoikeutta (sat200 ja wa200). Onko alueesta maankdyttésopimusta? Haapaniemen
jakokunnan osakkaat ovat kuitenkin osallisia kaavassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa aluetta ei ole
huomioitu.

Vastine:

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu 1,3288 ha:n kokoinen ve-
nevalkama-alue LV, josta 63 % (0,8305 ha) sijoittuu Haapaniemen
jakokunnan vesialueelle 931-401-876-1. LV - alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta ohjeellisin rakennusaloin yhteistiloja sekad va-
rasto- ja huoltotiloja varten. Ohjeelliset rakennusalat ovat osin
maa-, osin vesialueella. Jakokuntaa tai sen kiinteistdd ei ole
mainittu kaavaluonnoksessa eikd osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan 200 kem?:n kokoisen yhteistilan (sauna-, kerho-

| 5’86 I ja /tai harrastetila).

| Vv; - Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 kem? veneilyyn liittyvia varasto- ja huoltotiloja.
| 200 |

1

LV - merkinnalla osoitetaan yleisesti venesatamia tai -valkamia ja naihin liittyvia rakennelmia varten varatta-
vat alueet. Alueen luonteesta riippuen kdytetdan joko venesataman tai venevalkaman nimitystd. Kaavalu-
onnoksessa on kaytetty nimitysta venevalkama.

Asemakaavassa esitetddn ne yleiset tai yksityiset tarkoitukset, joihin maa- tai vesialueet on aiottu
kdytettaviksi. Yleisia alueita voivat katujen lisdksi olla myds vesialueet. Kunnalla on asemakaava-alueella
oikeus lunastaa kunnan tarpeisiin tarkoitettu yleinen alue (MRL 96 §).

Asemakaavaan perustuvan lunastusmahdollisuuden turvaamiseksi (MRL 96 §) on myo6s vesisaluetta
sisdllytetty LV-alueeseen. Kunnalla ei ole vesialueeseen samanlaista lakiin perustuvaa haltuunotto-oikeutta
kuin katualueen osalta. Vesialue on siten lunastettava joko kaupalla, vaihdolla tai muulla vastaavalla
vapaaehtoisella saannolla.

Viitasaaren rakennusjarjestyksen mukaisesti laiturien rakentamiseen tarvitaan asemakaava-alueellakin
toimenpidelupa. Rakentaminen saattaa edellyttaa myos vesilain mukaista ymparistélupaviraston lupaa.

Toimenpiteet lausunnon johdosta: Lisatdaan kaavakartalle, selostukseen ja OAS:iin tiedoksi kaavan koskevan
myos kiinteistoa 931-401-876-1, Haapaniemen jakokunta. Lisatadn Haapaniemen jakokunta osallisten
listaukseen OAS:ssa. Muokataan kaava-alueen rajaukset selostuksen ja OAS:n karttakuvissa. Haapaniemen
jakokuntaa tiedotetaan vield erikseen ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.
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4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Kaavaehdotus oli ndhtavilld 6.7.2023 — 4.8.2023 valisen ajan.

Pohjakartta on MAL 543 §:n vaatimukset tayttsva.
Koordinaatujirjestoima on ETRS GK26, N60
Vitasaan 2023
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Kuva 57: Asemakaavaehdotus 26.6.2022

4.7.1 Palaute kaavaehdotuksesta
Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa ja yksi muistutus:

—Keski-Suomen ELY-keskus lausunto
—Keski-Suomen Liitto lausunto
—Keski-Suomen Museo lausunto
—Vaylavirasto lausunto

—Yksi yksityishenkilon muistutus
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Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta

Virtuaalimallissa AP-tonteille on esitetty kaksi erillisté rakennusmassaa ja rakentaminen on sijoitettu kahteen
tasoon. Mallin mukainen rakentaminen on pienipiirteistd, alueelle luontaista ja mahdollistaa vehredn alueen
syntymisen, joka lieventdd maisemallisia vaikutuksia. Kaavaratkaisussa AP - tonteille on kuitenkin osoitettu
rakennusoikeutta suhteellisen paljon, asuntojen mdidiréié ei ole rajoitettu, rakentamista ei ole pakotettu
kahteen tasoon ja rakennusalarajaus on erittdin viljé. Kaavaratkaisu mahdollistaa téiten hyvin paljon erilaisia
toteutuksia. AP-korttelialuemerkintdd tulisikin tdydentdd, jotta alueen laadulliset tavoitteet toteutuisivat
varmemmin vehredstd ja maisemavaikutuksia huomioivasta ranta-alueesta. Esimerkiksi asuntojen en-
immdéismddrdksi voisi mddrdtd kaksi ja mikéli toivotaan, ettéd asunnot toteutuvat erillisiin rakennuksiin, voisi
senkin mddirdtd. Asuntojen mddrdn rajoittaminen on tehokas tapa turvata alueen vehreyden sdilyminen,
koska asuntomddrdllé on vaikutusta esimerkiksi autopaikoitukseen.

Rantatontit on kaavoitettu vastaavalla tavalla kuin vieressd olevan Tuhmalanniemen asemakaavassa.
Todenndkoistd on, ettd rantatontit myos toteutuvat samantapaisesti, viitasaarelaiseen tyyliin. Tonttikoh-
tainen rakennusoikeus on suuri, mutta kaava ei pakota kayttdmaan koko rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisua edeltdneessd hankesuunnittelussa on etsitty ja esitetty perinteisestd poikkeavia,
vaihtoehtoisia ja uusia rakennustapoja. Kaavalla ei kuitenkaan haluta pakottaa niihin vaan kaava on haluttu
pitaa sallivana ja joustavana mahdollistaen my0s perinteisen rakennustavan. Rakennustapaa ja rakentamisen
tapaa erityisesti rantatonteilla on ohjattu asemakaavamaarayksilla:

Rakennustapa

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan sopeutua ympdristéénsd siten, etteivdt ne heikennd maisema-arvoja.
Rakentaminen rinnealueilla on sovitettava maastoon erityisté huolellisuutta noudattaen. Rakennusten tulee
myétdillé maastoa. Maanpinnan muotoa / korkeusasemaa ei saa merkittdvdsti muuttaa tdytéin tai leik-
kauksin. Rakennusten pddjulkisivumateriaalin tulee olla puu.

Rakentamistapa rantatonteilla

Rantaviivalle ndkyville paikoille sijoittuvilla tonteilla rakennusten vdritys tulee toteuttaa siten, ettd ra-
kennukset sulautuvat maisemaan. Vdrityksessd tulee kdyttdd maanléheisid, ympdréivdn luonnon kanssa yht-
eensopivia sdvyjd. Vdrityksessé ei saa kdyttdé kirkkaita ja voimakkaita vérejé, jotka erottuvat voimakkaasti
ympdiristoéstd. Pintamateriaaleina tulee kdyttdd ympdristédn hyvin sulautuvia luonnonmateriaaleja kuten
puuta, kived tai savea. Katto- tai muina pintamateriaaleina ei saa kéyttdd kiiltdvié materiaaleja, lasipinnat
ovat sallittuja. Rakennusten tulee mittasuhteiltaan sopia ympdréivédén maisemaan. Rantaviivalle tulee istut-
taa puita ja/tai pensaita maisemavaikutusten pehmentdmiseksi. Alueen alin sallittu rakentamiskorkeus on
+101,10 mpy (N2000).

Koska kaavassa ei ole madritelty rakennusten etaisyyksista, tulee rakennusjarjestyksen mukaisesti etaisyyden
tontin rajasta olla vahintdaan 4 metria. Rakennusten lukumaaraa tontilla rajoittavat kdytannéssa myos palo-
madraykset.

Rantavyohykkeen vehreys on pyritty varmistamaan Tuhmalanniemen rantavydhyketta vastaavalla istu-
tusalueella. Kaavamaarayksen (s-2) mukaisesti “Maisemallisesti tédrked rantapuusto. Alue on sdilytettévé
puustoisena. Alueelle ei saa istuttaa ympdiristélle vieraita puulajeja”.
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Kuva 58: Kaavaehdotuksen rantavyéhyke verrattuna Tuhmalanniemen ranta-alueeseen.

Kaavaluonnoksen lausunnossa on kehotettu selvittimddn AR-korttelialueen maisemavaikutusten
lieventdmistéd rantapuustolla. Asemakaavamddrdyksiin, rakentamistapa rantatonteilla -kohtaan onkin tullut
lause "Rantaviivalle tulee istuttaa puita ja/tai pensaita maisemavaikutusten pehmentdmiseksi." Kuitenkaan
mitddn metrimddrdd rantaloft-rakennusten sijainnista rannasta ei ole annettu. RA-korttelialueen 285 ra-
kennusala tulisi ottaa irti rantaviivasta véhintddn 4 metrid, jotta rantakasvillisuutta jéisi enemmdn. Jonkin
verran terassi- ja laiturirakenteita voi sallia IGhemmdiksi rantaa, jotta asuntojen ajatus jdrven kosketuksesta
mahdollistuu. Loma-asuntojen enimmdismdidiréiksi ndin pienillé tonteille ja rannan tuntumassa tulisi rajata
yhteen / tontti.

Kaavaratkaisua edeltdneessad hankesuunnittelussa tuotiin vahvasti esille ajatus rantarakennusten tuomisesta
rantaviivalle ja se on kaavaratkaisussa haluttu talla kohtaa mahdollistaa, joskin rakentamista lahelld rantaa
rajoittaa myos alin sallittu rakentamiskorkeus +101,10 mpy (N2000).

Kuva 59: Kuva Puurakentamisen Haukirinne- raportista

Rajataan rantatonteilla rakennusala 4 m rantaviivasta poispdin ja merkitaan se istutettavaksi alueen osaksi.
Terasseja ja laitureita voi rakentaa toimenpideluvalla.
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Kuva 60: Vasemmalla kaavaehdotus, oikealla muutos

Ajoyhteys kortteliin 286 tulisi mahdollistaa myds Varissalmentien kautta ja nykyinen yhteys, joka on esitetty
ehdotukseen rasitteena tulisi poistaa, jos korttelialue toteutetaan uudisrakentamisella. Télld turvataan
yhtendinen virkistysalue. Korttelialueelle tulisi myés rajoittaa asuinrakennusten tai asuntojen en-
immdismddrd samasta syystd kuin AP-korttelialueella.

Korttelissa 286 on yksityisomistuksessa oleva kiinteisto ja rakennus. Kortteli on rajattu kiinteistorajan muk-
aan. Lahtokohtaisesti aluetta lahdettiin kaavoittamaan Puurakentamisen Haukirinne (2019) — suunnitelman
mukaisesti (kuva alla vasemmalla).

EETLERE]
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kdyttotila
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Kuva 61: Aluesuunnitelma 2019 ja kaavaehdotus 2023

Osallisten kanssa kaytyjen keskustelujen ja kiinteistosta lanteen sijoittuvien luontoarvojen johdosta alue
paatettiin jattaa rakentamatta ja kaavoittaa olevan tilanteen mukaisena. Ajoyhteys tontille on merkitty
olevan kulkureitin mukaisesti. Asuintontin ja loma-asuntokorttelin valille on jatetty viheraluetta suojavyohyk-
keeksi. Viherkaista korttelin itdpuolella on myos hulevesien kulkureitti rinteelta jarveen. Varissalmentien jat-
kaminen kortteliin asti toisi paljon kustannuksia hyotyyn nahden. Kevyemmin toteutettuna ajoyhteytena
kulku on jarjestettavissa, myéhemmin perustettavana rasitteena viheralueen kautta.
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Kuva 62: Oleva ajoreitti kortteliin 286

Korttelissa on yksi, suurehko tontti. Rakennusoikeus on maaritelty kerrosalalukuna 350. rakentumista use-
ampana rakennuksena ei koeta ongelmallisena, koska kortteli on muusta kokonaisuudesta erillinen vi-
heralueiden ymparoima yksikkonsa.

Korttelin 284 tonteille on esitetty kaksi ajoyhteyttd ja kaavaselostuksesta ei kdy ilmi, miksi tdllaiseen suun-
nitelmaan on pdddytty. Ratkaisu vaikuttaa kémpeléltd. Toteutuessaan ajorasite vihentdd viereisen puiston
ja virkistysalueen viihtyisyyttd. Ajorasitteen voisi poistaa.

Korttelin 284 lomarakennukset on haluttu sijoittaa rinteeseen siten, etta niilta avautuvat nakymat jarvelle
alemmas sijoittuvien lomarakennusten yli. Tonttien jarvenpuoleinen osa on haluttu puistomaiseksi. Loma-
asukkaiden paasy autolla rakennuksille on haluttu mahdollisimman helpoksi ja samalla siten, etta autot eivat
jaisi rakennusten jarvenpuoleiseen nakymaan. Tavaroiden kantaminen alarinteesta talolle arvioitiin hanka-
laksi. Ajoyhteys on ajateltu toteutettavaksi kapeana ja kevyesti, vrt. Kuva 60. Ajoyhteyden ja ylempana rin-
teessa sijaitsevien AO —tonttien valiin jaa viheraluetta siten, etta yhteys ei kohtuuttomasti heikenna nakymia.

Luontoselvityksen yhteydessé on havaittu kaava-alueen lounaislaidalta vanha 150 metrid pitké kiviaita sité
reunustavine kolohaapoineen. Luontoselvityksessd todetaan, ettd niiden sdilyttdminen voisi parantaa kaava-
alueen maisemakuvaa ja lisétd luonnon monimuotoisuutta. Kaavaehdotus ei ota kiviaitaa huomioon. Vanha
kiviaita voi olla kiinted muinaisjddnnés, jos se on jddnnés jo kauan aikaa sitten lakanneesta asutuksesta,
viljelystd tai muusta toiminnasta, Keski-Suomen museolta tulee varmistaa, onko kyseessd muinaismuistolain
rauhoittama kiinted muinaisjédnnés. 1950-luvun ilmakuvan perusteella kiviaidan pohjoispuolella on sijainnut
peltoja ja rakennus, joka sijaitsee edelleen alueella (kortteli 283, tontti 3). Maiseman nykytilan kuvauksen
yhteyteen olisi hyvd laittaa osio kulttuuriympdristdstd, jossa kerrotaan olemassa olevasta rakennuskannasta
ja kiviaidasta. Seké myéhemmin selostuksessa kaavan vaikutuksista niihin. Mikdli kiviaidalla ei ole kaavalla
suojeltuja arvoja on kiviaita ainakin kulttuuriperinnén kannalta persoonallinen yksityiskohta ja se olisi hyvé
huomioida suunnittelussa. Yleisillé alueilla kiviaita toivottavasti sdilytetéiéin kokonaan ja korttelien 283 ja 281
tonteille voisi lisdtd mddrdyksen, ettd alueella sijaitseva kiviaita tulee huomioida mahdollisuuksien mukaan
piha-alueen suunnittelussa.
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Kivimuuri

Kua 64: Kiviata maastosa
Aidan rakentaminen on ollut yleinen tapa hyédyntdaa maasta poistettuja kivia raivattaessa maata viljelykayt-
toon. Aidan pituus (150 m) ja sijainti entisen pellon vieressa viittaa siihen, etta kivet voisivat olla peraisin
pellonraivauksesta.

Keski-Suomen Museolta varmistetaan, onko kyseessda Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinais-
jaannos. Kiviaita sita reunustavine kolohaapoineen on joka tapauksessa kulttuuriperinnén ja maiseman kan-
nalta persoonallinen yksityiskohta, mista syysta alue rajataan rakentamisen ulkopuolelle ja merkitaan aluera-
jauksella s-3. Kortteleista poistuu yhteensa kolme tonttia. Samalla poistetaan myos Haukirinteentien paasta
Salonpaantielle esitetty yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maiseman nykytilan kuvausta tdaydennetdaan kertomalla olemassa olevasta rakennuksesta ja kiviaidasta.
Vaikutusten arviointia tdydennetdan arviolla kaavan vaikutuksista niihin.
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Kuva 65: Néhtavilld ollut ehdotus ja sen muutos

Kaavaluonnosvaiheessa korostettiin ehdotusvaihetta enemmdn puurakentamista. Erityisesti rantatonttien
osalta puu rakennusmateriaalina olisi ollut perinteinen ja sopinut alueen suunnittelun Idhtékohtiin. Rannassa
olevien pientalojen ja satamarakennusten julkisivumateriaalien kirjo on nyt kattava ja riski sekavasta ranta-
viivasta on olemassa. Kaavaratkaisuun voisi lisGtd mddrdyksid, ettd rantakorttelit (mukaan lukien LV-kortte-
lialue) tulee toteuttaa yhtendiseksi kokonaisuudeksi tai ettd rakennusten muotokieli tulee olla selkedd ja yk-
siaineista. Ndillé keinoilla voisi turvata ehedmmdn kokonaisuuden, joka vaikuttaisi myés alueen maise-
makuvaan. Puurakentamiseen voisi myds kannustaa ja satamarakennuksissa (yhteistilat ja venevajat) sen
voisi pakottaa.

Kaavamaarayksen mukaisesti rakennusten paajulkisivumateriaalin tulee olla puu. Kaavassa on annettu useita
rakentamisen laatua ohjaavia maarayksia. Kaavaan on haluttu myo6s joustavuutta rakentajien valinnoille.
Varitysten ja materiaalien variointi kaavamaarayksen mukaisesti ymparistoon sopeutuvan varipaletin puit-
teissa, auttaa keventamaan kokonaisuutta.

Kaavaselostuksessa on havainnekuvia, joissa ndkyy myds venevalkama—alueelle suunniteltu rakennus
yhteistilalle (sat). Vaikka asemakaavamddrdysten rakentamistapa rantatonteilla -kohdassa on todettu, ettd
'Vdrityksessd tulee kdyttdd maanldheisid, ympdrdivdn luonnon kanssa yhteensopivia sévyjd. Virityksessd ei
saa kdyttdd kirkkaita ja voimakkaita vérejéd, jotka erottuvat voimakkaasti ympdristéstd."”, kyseinen sat ra-
kennus on havainnekuvissa valkoinen ulkopinnaltaan ja katto kirkkaan punainen. Havainnekuva tulee
pdivittdd kaavamddrdysten mukaiseksi.

Havainnekuvat kertovat, miten rakennus nakyisi maisemassa kirkkaalla varitykselld. Kuvien alle lisataan uu-
det kuvat havainnollistamaan, miten kaavamaardysten mukainen varitys muuttaisi tilannetta.

4.7.2 Keski-Suomen Liiton lausunto kaavaehdotuksesta

Haukirinteen asemakaavalla laajennetaan Viitasaaren kaupungin asemakaava-aluetta. Asemakaavassa
osoitetaan noin 3 kilometrid Viitasaaren keskustasta sijaitsevalle alueelle asuin- ja lomarakennuskortteleita,
katu- ja viheralueita sekd rannalle uimaranta—venevalkama. Suunnittelualue on kooltaan noin 22 hehtaaria.

Suunnittelualue sijaitsee oikeusvaikutteisen Yld-Keiteleen rantayleiskaavan alueella. Keski-Suomen maakun-
takaavassa alue sijaitsee matkailun ja virkistyksen seké kulttuuriympdristén vetovoima-alueilla ja bio-
talouteen tukeutuvalla alueella. Aivan vilittémdssé ldheisyydessé maakuntakaavassa on osoitettu seudullis-
esti merkittdvd tiivistettdvd taajama, jolla osoitetaan kehitettdvd ja palvelut sdilyttdvd taajama.

Kunnan tavoitteena asemakaavan laadinnassa on ollut I6ytédd kaavallisia keinoja hiilineutraalin, puura-
kenteisen asuin- ja loma-asuntoalueen toteutumiseen ja I6ytdd kaavallisia keinoja uusiutuvan energian ja
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dlykkddn teknologian hyddyntdmiseen. Kaavoituksen tavoitteet ovat tdrkeitd maakunnan strategisten
tavoitteiden ndkékulmasta.

Keski-Suomen Museon lausunto kaavaehdotuksesta
Keski-Suomen museolta ei ole pyydetty lausuntoa asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-alueelta ei tunneta rauhoitettuja kiinteitd muinaisjéddnndéksié. Rakennetun kulttuuriympdristoén osalta
kaavaselostuksessa on lyhyt maininta kaava-alueella olevasta rakennetusta kiinteistéstd. Kiinteistén ra-
kennushistoriallista arvoa ja sitd, ettd tulisiko kiinteistolld olevat rakennukset ottaa huomioon kaavassa, ei
voi arvioida kaavaselostuksessa olevan pelkén maininnan avulla. Kaavaselostusta tulee tdydentdd kyseisen
kiinteistén osalta ja olemassa oleva rakennuskanta tulee kuvata kaavaselostuksessa riittdvdisti, jotta ra-
kennuskannan kulttuurihistorialliset arvot voidaan arvioida.

Ennen tdmdn asemakaavan hyvdksymiskdsittelyd tulee pyytdd erillislausunto kyseisen kiinteistén ra-
kennushistoriallisista arvoista ja kaavassa huomioimisesta Keski-Suomen museolta. Lausuntopyynnén liit-
teend tulee olla témdén lausunnon mukaan pdivitetty kaavaselostus.

Kaavaselostusta paivitetdaan kiinteiston kuvauksen osalta ja pyydetdan Museolta erillislausunto sen ra-
kennushistoriallisista arvoista ja kaavassa huomiomisesta. Kiinteistd on nyt merkitty kaavassa erillispien-
talotontiksi ilman erityisia suojelumerkintdja. Samalla pyydetdan arviota ELY-keskuksen lausunnossa esille
nostetusta kivimuurista.

Vaylaviraston lausunto kaavaehdotuksesta
Suunniteltu kaava-alue jdd niin kauas rataverkosta, ettd Vdyldvirastolla ei sen osalta ole lausuttavaa. ELY-
keskus on toimivaltainen viranomainen lausumaan tieverkon osalta.

Yksityishenkilon muistutus kaavaehdotuksesta

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty osittain vesialueelle rakentamista, "sat200 Ohjeellinen rakennusala,
jolle saa sijoittaa enintédn 200 kem2:n kokoisen yhteistilan (sauna-, kerhotila / tai harrastetila)" ja "vwa200
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 kem2 veneilyyn liittyvid varasto- ja huoltotiloja".

Némé tulisi sijoittaa rantaviivan maan puolelle. Vesialueella ne pilaavat Pihkuriseldn maisemaa, erityisesti
keskustasta pdin katsottuna. Vertailu: yksityishenkililté vesialueelle sijoitettu rakentaminen on kielletty.

Vuoden 2019 Puurakentamisen Haukirinne — suunnitelma on ollut kaavoituksen Iahtdkohtana. Suunnitel-
massa oli esitetty ko. rantarakennusta, joskin hieman kauemmas Haukilahden puolelle. Yhteistilan mahdol-
listaminen on koettu tarkedksi ajatellen alueen ns. kuivan maan tonttien asukkaita, Arboretumin vierailijoita
jaloma-asukkaita. Kaavamaarayksin on pyritty ohjaamaan rakentamisen tapaa siten, etta se sulautuisi maise-
maan.
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4.8 Kaavaan ehdotuksen ndhtévillaolon jalkeen tehdyt tdydennykset ja muutokset

—RA - korttelissa 286 on rakennusala vedetty 4 m irti rantaviivasta.

—Haukirinteentien paasta kortteleista 283 ja 281 on poistettu yhteensa 3 tonttia siten, etta korttelit rajau-
tuvat maastossa loytyneeseen kivimuuri-kolohaapa — muodostelmaan, joka on myds merkitty kaavaan s-3
— aluerajauksena.

—Varissalmentien katualueen rajausta on hieman muokattu johtuen katusuunnittelussa tehdyistd muutok-
sista

—LV — alueelle osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva alueen osa (et) — merkinta on siirretty niini-
kdan Varissalmentien paahan, johtuen kunnallisteknisten suunnitelmien muuttumisesta.

Pohjakartta on MRL 545 §:n vaatimukset tayttid.
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Kuva 66: Muutoskohdat

4.8.1 Muutosten merkittavyys
Muutokset koskevat vain maanomistajaa (kunta) eikd niilld ole merkitystd kaavan paasisallon kannalta.
Muutokset eivat edellyta kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville laittoa.
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Kuva 67: Kaavakartta 5.2.2024

5.1 Kaavan rakenne
Kaava-alueella on nelja katua;

—Varissalmentien jatke, joka kaartaa rantaan venevalkama-alueelle.
—Salonpadntie jatkaa kaava-alueen ohi eteldreunassa
—Salonpaantielta kaartuu alas rinteeseen Haukirinteentie ja Halkovuorentie.

Varissalmentien alkujatkeelle sijoittuvat 5 rantatonttia muodostavat oman korttelinsa. Tontteja on talla koh-
taa vain kadun rannan puolella.

Varissalmentien loppuosassa on kaksi loma-asuntokorttelia. Omarantaisia tontteja on 6 ja ylarinteen puolella
nelja. Arboretum ja venevalkama-alue yhdistavat ja samalla erottavat loma-asumisen ja vakituisen asumisen
toisistaan. Arboretumin yldosassa Salonpadntien varrella on yleinen paikoitusalue, jonne Arboretumin
vierailijat voivat jattaa autonsa ja tutustua seka Arboretumiin etta venevalkamaan.

Venevalkama-alueen jakaa keskelle sijoittuva saunarakennus uimaranta — ja laituripuoleen. Seka uimarannan
etta laiturien puolelle on varattu oma paikoitusalueensa. Lansipuolinen paikoitusalue palvelee myos loma-
asukkaiden paikoitusta. Itdosaan on varattu rakennusoikeutta vesirajaan venevajoille.

Salonpaantielle liittyy suoraan 6 tonttia. Nelja tonteista on erillispientalotontteja, kaksi isompia rivital-
otontteja. Rivitalot ovat kaksikerroksisia ja maastoa myoétaillen ne muodostavat puolikaaren Arboretumin
molemmin puolin. Rivitaloilta ja Salonp&dantien erillispientalotonteilta on hyvat nakoalat Keiteleelle.

Haukirinteentie kaartaa Salonpaantielta alas. Haukirinteentien loppu muodostaa oman kahden korttelin ko-
konaisuutensa. Haukirinteentieltd itdaan kohti Arboretumille suunniteltua ndkétornia haarautuu Arbore-
tumintie. Tontit ovat isoja ja lomiteut siten, ettd ylemmilta tonteilta on ndk6ala alempien yli / valista.
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5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueesta ldhes puolet (47 %) on viheraluetta (VL, VP tai M). Kolmannes (29 %) on rakennusaluetta (AO,
AP, AR tai RA). Katujen osuus on 12 % ja venevalkaman 6 %.

—AO — tontteja on 19 kpl
—AP — tontteja on 5 kpl
—AR —tontteja on 2 kpl
—RA — tontteja on 10 kpl

kiyttd B m2 kem? B2 % | ]

VLjaVpP 96467 200 &2% jakauma
AO, AP, AR 64780 13450  29%

katua 28374 2%

LV 13288 400 6%

RA 12428 2500 5%

M 10714 5%

LP 1097 0%

227148m? 16550 kem?

®VLjaVP ® AO,AP,AR ® katua =LV "RA =M =m P

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnitelmassa on paljon viheraluetta ja tontit ovat reilun kokoisia. Rannalla on paljon yhteiskadyttoista
aluetta venevalkama—uimarantana ja viheralueena. Isot tontit ja runsaat viheralueet sekd kaavamaaraykset
mahdollistavat tavoitteiden mukaisten rakennustapojen ja energiaratkaisujen toteuttamisen.

5.3 Aluevaraukset ja kaavamerkinnat

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

RA Loma-asuntojen korttelialue.

LV Venevalkama.
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Yleinen pysékdintialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maa- ja metsatalousalue.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 30 kem?:n kokoisen saunarakennuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 200 kem?:n kokoisen yhteistilan (sauna-, kerho-

ja/ tai harrastetila).

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 kem? veneilyyn liittyvia varasto- ja huoltotiloja.

Pysé&koimispaikka.

Jatteiden kerailypistettéd varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai istutuksin

erotettava muusta alueesta.

Uimaranta.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Maisemallisesti tarkea rantapuusto.

Alue on sdilytettédva puustoisena. Alueelle ei saa istuttaa ympaéristélle vieraita puulajeja.

Maisema- ja kulttuuriperintéarvoja sisaltéava alueen osa, jonka luonne tulee pyrkia sailyttamaan.
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Katu.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

HALKO N I E M I Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

286

5
HAUKIRINTEENTIE
350

I

Bkl
[u's

e=0.12

0

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttéda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue. Alue on lepakkojen esiintymisalue.
Mikali alueelle kohdistetaan toimenpiteita, tulee tarkistaa mahdolliset lepakkojen levahdys- ja
lisdantymispaikat joiden havittdminen ja heikentdminen on kielletty (LsL 49 §). Rakentamista
suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee valttaa suuria muutoksia valaistuksessa.
Elinymparistokuvioita yhdistavia rakenteita kuten puukujia tai pensasaitariveja ja rantapuustoa ei
saa suotta havittaa. Alueelle saa sijoittaa lepakkopénttéja. Alueella on myés myés
uhanalainen/puutteellisesti tunnettu luontotyyppi, koivuluhta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alueen osa. Alueella sijaitsee uhanalainen
luontotyyppi, varpukorvet, jonka luonne tulee pyrkia sailyttamaan.

Ohjeellinen hulevesien viivytysalue.
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5.4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Energiaratkaisut

Rakennuksiin saa asentaa aurinkoenergian hyodyntamiseen tarkoitettuja jarjestelmia. Jarjestelmat eivat saa aiheuttaa héiritsevia
heijastuksia ymparistoon. Alueelle saa rakentaa energiakaivo- ja maapiiri - periaatteilla toimivia maalampojarjestelmia.
Jarjestelmat saavat ulottua tontin ulkopuoliselle virkistysalueelle.

Rakennustapa

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan sopeutua ymparistoonsa siten, etteivat ne heikenna maisema-arvoja. Rakentaminen
rinnealueilla on sovitettava maastoon erityista huolellisuutta noudattaen. Rakennusten tulee myo6tailla maastoa. Maanpinnan
muotoa / korkeusasemaa ei saa merkittavasti muuttaa taytoin tai leikkauksin. Rakennusten pédjulkisivumateriaalin tulee olla
puu.

Rakentamistapa rantatonteilla

Rantaviivalle nakyville paikoille sijoittuvilla tonteilla rakennusten varitys tulee toteuttaa siten, ettd rakennukset sulautuvat
maisemaan. Varityksessd tulee kdyttdd maanldheisid, ymparoivan luonnon kanssa yhteensopivia savyja. Varityksessa ei saa
kayttaa kirkkaita ja voimakkaita varejd, jotka erottuvat voimakkaasti ympaéristosta. Pintamateriaaleina tulee kayttaa ymparistoon
hyvin sulautuvia luonnonmateriaaleja kuten puuta, kivea tai savea. Katto- tai muina pintamateriaaleina ei saa kayttaa kiiltavia
materiaaleja, lasipinnat ovat sallittuja. Rakennusten tulee mittasuhteiltaan sopia ymparoivdaan maisemaan. Rantaviivalle tulee
istuttaa puita ja/tai pensaita maisemavaikutusten pehmentdmiseksi. Alueen alin sallittu rakentamiskorkeus on +101,10 mpy
(N2000).

Jatevesien kasittely

Mikali kiinteiston jatevesia ei voida johtaa kunnan viemariverkkoon viettoviemarilld, vastaa kiinteisto jateveden pumppauksesta
ja kustannuksista.

Hulevedet

Alkuperdista metsanpohjaa ja puustoa tulee sdilyttaa tonteilla mahdollisimman paljon. Vetta lapdisemattomiltd pinnoilta tulevat
hulevedet on ensisijaisesti kasiteltdva kiinteistolla ja imeytettava. Mikali imeytys ei ole mahdollista, on hulevedet johdettava
hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpadin. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisédllyttda hulevesien
hallintasuunnitelma.

Autopaikat

AO-, AP- ja RA - tonteilla tulee olla vihintddn kaksi autopaikkaa / huoneisto. AR - tonteilla on otettava huomioon Laki
rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla
(29.10.2020/733).

Tonttijako
Tonttijako ei ole sitova tdman asemakaavan alueella (MRL 78.1)

Kuva 68: Maastokuva 17.5.2023 ©T. Makkonen
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5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Toteutuessaan kaava mahdollistaa uusia rakentamis- ja asumismahdollisuuksia Viitasaarella. Haukirinteen
alue muuttuu rakentamattomasta metsdatalousalueesta valjasti rakennetuksi pientaloalueeksi. Lahiasuk-
kaiden luontoymparisto talta osin vahenee. Alueelle tulee myds mielenkiintoisia kohteita kuten Arboretum,
nakotorni, uimaranta ja venevalkama laitureineen seka saunarakennuksineen.

5.5.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kadun rakennuksessa syntyy leikkausmassoja seuraavasti:

Katu Maaleikkaus
Katu_1 7184

Katu_2 11267
Katu_3 1388

Katu_4 1408

Katu_5 1477

Katu_6 193

Katu_7 1415
Putkikaivantoleikkaus (ei kadun alla) 721

Putkikaivantoleikkaus (kadun ulkopuolella) 941
Putkikaivantoleikkaus (kadun alla) 1330
Yhteensi 27324 m?

Kaivun my6ta vapautuva maa-aines on silttimoreenia, joka soveltuu huonosti perustusrakenteeksi. Tonttien
tasaaminen etukdteen ennen rakennussuunnitelmia ei ole tarkoituksenmukaista. Jonkun verran
kaivumassoja voidaan kdyttaa luiskatayttoihin. Kaava-alueella ei ole luontevaa paikkaa, missd massoja voisi
tehokkaammin hyoddyntad tai sdilyttaa. Kaiken massan poiskuljetus vaatii n. 1800 sora-autokuormaa.
Maamassojen hyotykdytto- tai sijoituspaikka on syytd pyrkia |6ytdamaan mahdollisimman ldheltd. Kaavan
tavoitteena on, etta olevaa maanpintaa muokattaisiin mahdollisimman vahan.

-
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Maamassat sijoitetaan kaava-alueen ulkopuolelle mutta tarkkaa sijaintia ei viela syyskuussa 2022 ollut
tiedossa.
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Kuva 69: Kuvassa oikealla havainnollistettu maamassan koko 1, 2 ja 3 m korkeana.

Maa- ja kalliopera

Rakennettaviksi suunnitellut alueet ovat GTK:n maaperatietojen mukaan padosin hiekka- ja soramoreenia.
Haukirinteen suunnitellun linjauksen kohdalla on hiekkaa ja eteldisimpien tonttien kohdalla on kalliomaata.
Hiekka —ja soramoreeni ovat hyvaa rakennuspohjaa. Rakentaminen vaikuttaa maa- ja kallioperaan rakennet-
tavilla alueilla. Katulinjaukset ja rakentaminen on pyritty sovittamaan maastoon mahdollisimman hyvin. Kaa-
vamaarayksella edellytetaan, ettd rakennukset sovitetaan maastoon sen muodot huomioon ottaen.

Varissalmentien ohjaaminen rantaan liikenngitavalla kaltevuudella edellytti tasauksen suunnittelua siten,
ettd rinteeseen joudutaan tekeman leikkausta. Kadun tasauksen lasku helpottaa toisaalta kadun ja tonttien
liittymien toteuttamista. Maapohjatutkimukset osoittivat, ettd suunnitelluilla linjoilla ei ole kalliota vastassa,
eli katu voidaan rakentaa ilman kalliita louhinta- ja rajaytyskustannuksia.

Vesi

Rakentamisen myota hulevedet lisdantyvat ja pyrkivat alaspain jarveen. Asuinkorttelien valeissa on runsaasti
viheraluetta, jotka mahdollistavat huleveisen viivyttamisen ja imeyttdmisen ennen niiden kulkeutumista ve-
sistdon. Kaavan ehdotusvaiheeseen mennessa tdydennttiin kaava-asiakirjoja hulevesiselvityksella ja — suun-
nitelmalla. Tavoitteiden mukaisesti pyritddn hulevesiratkaisuista mahdollisuuksien mukaan myds luomaan
ymparistoa rikastuttavia elementteja.

Hulevesiselvityksen (liite) yhteenvedossa todetaan:

Asemakaavan muutoksen myota alueen lapdisematdn pinta-ala kaksinkertaistuu. Lapdiseva pinta-ala on su-
hteellisen suurta verrattuna kaupunkimaiseen asuinalueeseen. Alueelle suositellaan tonttikohtaista imey-
tysta Viitasaaren kaupungin hulevesiohjelman tavoitteiden mukaisesti.

Hulevesien viivytys suositellaan toteutettavan maanpaallisilla viivytysrakenteilla. Viivytyspainanteita
esitetaan kuusi, joista 5 on kaava-alueella ja yksi etelampana.
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Kuva 70: Viivytyspainanteet, painanteet 1, 2 ja 6 esitetddn eroosiosuojattavina.

Viivytyspainanne Tilavuus

Nro 1 12 m3
Nro 2 13 m3
Nro 3 6 m3
Nro 4 6 m3
Nro 5 6 m3
Nro 6 13 m3
yht. 56 m3

llma ja ilmasto

Uudisrakentaminen rasittaa osaltaan ilmaa ja ilmastoa suorien ja valillisten hiilipdastéjen kautta. Kaavassa
pyritddan mahdollistamaan uusiutuvien energiaratkaisujen kdyttaminen ja vahahiilisten ratkaisujen suosimi-
nen (maa- ja aurinkolampo, puurakentaminen, kierratys).
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5.5.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavaa varten on laadittu kaava-alueelle luontoselvitys kevaalla 2023. Selvitys kasitti suunnittelualueen liito-
oravaselvityksen, kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen seka viitasammakkoselvityksen. Selvitys on kaa-
vaselostuksen liitteena 4.

Selvitysalueelta rajattiin kesan 2023 maastoselvitysten perusteella kaksi arvokasta kasvillisuus- ja lu-
ontotyyppikohdetta.
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Kuva 71: Luontokohteet

Kasvillisuuskohde 1. Koivuluhta

—Pinta-ala: 0,3 ha

—Suojeluperuste: Uhanalainen/puutteellisesti tunnettu luontotyyppi, koivuluhdat (DD)
—Arvoluokka: 3

Kohde on Haukilahden pohjukkaan sijoittuva metsaluhta, jonka rantaan ja ojaan rajautuvissa osissa on myos
pensasluhdan piirteitd. Alueella on pelto/laidunhistoriaa. Puu- ja pensaskerros koostuu hieskoivusta ja pa-
juista, ja kenttdkerroksessa tavataan erilaisia heinid ja sammalia. Kohde on potentiaalista viitasammakon
elinymparistdd, mutta lajia ei tavattu alueen kartoituksessa. Vuoden 2014 lepakkoselvityksessd (Ramboll
2014) tassa tyossa rajattu metsaluhta-alue kuului laajempaan luokan Il lepakkoalueeseen.

Kuva 72: Koivuluhta
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2. Varpukorpi

—Pinta-ala: 0,1 ha

—Suojeluperuste: Uhanalainen luontotyyppi, varpukorvet (EN)
—Arvoluokka: 3

Kohde on pienialainen kalliopainanteen soistuma, jonka kasvillisuus edustaa varpukortekorvet-lu-
ontotyyppid. Vesitaloudeltaan suo on luonnontilainen, mutta puustoa on kasitelty vuosikymmenia sitten
metsataloustoimenpitein. Kohteen puusto muodostuu kuusesta, mannystad ja hieskoivusta, ja pensas-
kerroksessa tavataan katajaa. Kenttakerroksen valtalajeja ovat mustikka, puolukka, riidenlieko ja erilaiset ru-
ohot. Pohjakerroksessa kasvaa mm. korpikarhunsammalta ja korpirahkasammalta. Lahopuuta ei juuri ole.

\ 23 (P65, AR

Kuva 73: Varpukorpi

Selvityksessa l6ydetyt arvokohteet suositellaan huomioitaviksi maankaytén suunnittelussa niin, etteivat ni-
iden ominaispiirteet vaarannu. Luontokohteet ovat paikallisesti arvokkaita ja lisddvat paikallisesti alueen lu-
onnon monimuotoisuutta.

Arvokkaat kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet ja lepakoiden ruokailualue suositellaan jatettavaksi
muuttuvan maankayton ulkopuolelle ja niiden ymparistoon (erityisesti lepakoiden tarkean ruokailualueen
ymparille) suositellaan mahdollisuuksien mukaan jatettavaksi puustoiset suojavyohykkeet reunavaikutuksen
ehkaisemiseksi.
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Alueelta rajatut luontotyyppikohteet ovat osin jo nykyisellddan reunavaikutteisia, silla ne ovat hyvin
pienialaisia ja rajoittuvat taimikoihin seka peltoalueisiin. Ymparoivien alueiden maankayton muutoksella ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia niiden luontoarvoille.

Alueelta loydettiin myos kulttuuriperinndn ja luontoarvojen kannalta
mielenkiintoinen 150 metrin mittainen kiviaidan ja vanhojen ko-
lohaapojen muodostama kokonaisuus, joka ei aivan tayta arvoluokan 4
kriteereja, mutta jonka sailyttaminen voisi parantaa kaava-alueen
maisemakuvaa ja lisdtd luonnon monimuotoisuutta, silla kolohaavat
toimivat tarkedna elinymparistond esimerkiksi monille lintulajeille.
Lainsdaadantdon perustuvaa velvollisuutta kohteen huomioimiseksi ei
kuitenkaan ole.

Kuva 74: Kulttuuriperinnén ja luontoarvojen kannalta mielenkiintoisen kiviai-

823 Kiviaita ja haaparivi 8 dan ja vanhojen kolohaapojen muodostaman kokonaisuuden sijainti sel-
) Haukirinne selvitysalue ; ; : Vitysa/uee/la

Kuva 75: Kiviaidan ja vanhojen kolohaapojen muodostama kokonaisuus

Selvitysalueen ekologiset yhteydet ovat heikentyneet hakkuualojen kohdalla. Yhteyksia voitaisiin yllapitaa
sailyttamalla varttuneempaa puustoa sisaltavat viherkaytavat aivan selvitysalueen lansireunalla seka Mai-
jansalonpaan suojelualueen ja selvitysalueen valilla. Selvitysalueella ei kuitenkaan esiinny esimerkiksi lu-
ontodirektiivin liitteen IV(a) lajia liito-oravaa, jonka kannalta ekologisiin yhteyksiin tulisi kiinnittda erityista
huomiota. Nykyiset yhteydet alueella palvelevat todennakasisesti pddasiassa alueilla esiintyvaa tavanomaista,
kulttuuriymparistoihin sopeutunutta lajistoa, joka ei ole mydskaan ihmistoiminnoille kovin herkkaa.
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Kuva 76: Luontokohteet ja kaavaratkaisu. Myds kivimuuri — kolohaapakokonaisuus on kaavassa otettu huomioon.

Luontokohteet on otettu kaavassa huomioon lisdamalla koivuluhta kaavan luo-1 - aluerajaukseen. Aluera-
jauksen merkinnan selitykseen on lisatty koivuluhdasta maininta. Varpukorpi on merkitty kaavaan silta osin,
kuin se jaa Haukirinteentie — katualueen ulkopuolelle. Varpukorpi tulee todenndkdisesti kuivamaan kadun
rakentamisen seurauksena. Kadun siirtdminen aiheuttaisi kokonaisuutena enemmaén haittaa lu-
ontoymparistolle. Katuverkko on suunniteltu siten, etta katumetreja tulisi mahdollisimman vahan. Rakenta-
minen on rajattu kivimuuri-kolohaapakokonaisuuden ulkopuolelle.

Kuva 77: Maastokuva 17.5.2023 ©T. Makkonen
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5.5.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaava jatkaa olevaa yhdyskuntarakennetta lanteen. Sijainti ydinkeskustan ulkopuolella mahdollistaa nopean
paasyn maantielle ja siten hyvat yhteydet. Yhteys keskustaan on mahdollinen autolla maantiesta erillisen
kadun kautta ilman tarvetta kayttda nelostieta. Keskustaan paasee myods turvallisesti erillisen jalankulku—
pyoratien kautta. Etdisyys Viitasaaren edustaan on ihanteellinen esim. jalkaisin tai pyoralla tehtavaksi, ilman
paastoja ja terveellisesti.

Yhdyskunta- ja energiatalous
Sijainti olevan infran jatkona vahentaa rakentamisen ja yllapidon kustannuksia.

Liikenne

Kokonaisuudessaan toteutuessaan alueelle voi muuttaa asumaan 120-160 vakituista asukasta (~60-80
asuinhuoneistoa). Lisaksi alueelle tulee 10 loma-asuntoa, joissa kdytté on kausittaista. Liikennetuotos on
suuruudeltaan n. 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tasta liikenteestad kolmannes suuntautuu Varissalmentielle.
Venevalkamaan suuntautunee myds jonkin verran satunnaista lilkkenndintia.

Liikennetuotoslaskelma

Asukkaita 160

Kotiperaista matkaa / asukas /

vuorokausi 4

Vierailumatkojen korjauskerroin 1.22

Henkil6auto osuus 60 %

JK osuus 18 %

PP osuus 10%

JL osuus 10 %

yht. 98 %

Keskikuormitus (hl6 / auto) 1.60

Henkil6automatkoja / vuorokausi 293

Henkil6automatkoja / vuorokausi 300
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5.5.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva

Alue on taajaman reunavyohykettd. Maisemavaikutuksia syntyy maakunnallisesti arvokkaaseen rakennetun
kulttuuriympariston kohteeseen eli Viitasaaren maaseutukaupunkikeskustaan, johon alueelta on
nakoyhteys.

Keskustan maisemakokonaisuuteen kuuluu ajallisesti monimuotoista rakennettua ymparist6a, jossa on
paljon rakennetun kulttuuriympariston inventoinneissa vahintdaan paikallisesti arvokkaiksi arvotettuja koh-
teita ja alueita. Kaupallisen keskustan rakennuskanta muodostuu padosin matalista 1-3 kerroksisista 60-80-
luvulla rakennetuista rakennuksista.

Ydinkeskustassa on myds paljon laajoja asfalttikenttid, mika heikentda kaupunkitilan eheytta. Rakennettuja
viheralueita on vdahan. Rannassa sijaitseva Porthanin puisto erottuu edukseen sekéa puistona, etta julkisessa
kdytdssa olevana ranta-alueena. Kaupallisen keskustan ulkopuolella ympaéristé on vehreda puutarhamaisten
tonttien ansiosta.

Keskustan uusimmat rakennukset poikkeavat vanhemmasta rakennuskannasta mittakaavaltaan ja si-
joitukseltaan. Yli kolmekerroksiset kerrostalot nousevat kaupungin siluetissa muun rakennetun ympariston
ylapuolelle, eivatkd ne vertaudu katutasolla muun ympdariston mittakaavan. Kerrostaloista uusimmat,
Viestinmaelle ja torin rantaan rakennetut, erottuvat kaupunkikuvassa ja maisemassa selvasti.

1. Vertikaalisten elementtien lisdantyminen: Uusi ndkdtorni vastarannalla luo uuden vertikaalisen ele-
mentin kaupunkikuvaan. Torni ja asuinrakennukset eivat kuitenkaan ole merkittdvasti korkeampia
kuin keskustan rakennuskanta, eivatka siten nouse kaupungin siluetissa jo rakennetun ymparistén
ylapuolelle. Vaikutus kaupunkikuvaan on vahainen.

2. Maisemallinen ndakyma: Uusi asuinalue on nakyvilla Viitasaaren keskustasta. Uudisrakentaminen
lisda kaupunkikuvan monimuotoisuutta ja tarjoaa uusia maisemanakymia. Uudisrakennusalue on
uusi visuaalinen elementti kaupunkitilassa.

3. Kontrasti perinteisen rakennuskannan kanssa: Uudisrakennukset poikkeavat kooltaan ja sijoit-
telultaan perinteisista keskustan pientaloista. Erityisesti rannan laheisyyteen sijoittuvat uudemmat
loft-tyyppiset rakennukset muodostavat kontrastin keskustan vanhemmalle rakennuskannalle.

Vaikutusten lieventaminen

Uudisrakentamisen kuitenkin suhteellisen vahdinen maara suhteessa keskustaan sekd etadisyys keskusta-
alueeseen, vaikka nakoyhteys onkin, vahentaa tarvetta vaikutusten erityiseen lieventdmiseen. Uudisrakenta-
minen ei kytkeydy suoraan keskustan kaupunkirakenteeseen.

Kuva 78: Suunnittelualue keskustan suunnasta
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Maisema

Rakentaminen tulee ndakymaan maisemassa erityisesti pohjoiseen jarven suuntaan ja sen vastarannoille.
Vaikutusta pehment3a rannan istutettava / puustoiseksi jatettdva vyéhyke (15 m, sama kuin Tuhmalan-
niemen asemakaavassa).

Vaikutus maisemaan on arvioitavissa alueesta tehdyn virtuaalimallin avulla. Huomiota herattavat eniten 10
lomarakennusta rannalla. Kaava pyrkii mahdollistamaan Puurakentamisen Haukirinne — suunnitelmassa vi-
soidut rantaloft — rakennukset. Rakennusten kokoa on rajattu hieman alkuperdistd suunnitelmaa
pienemmaksi.

Kuva 79: Ndkymd Pihkurin venesatamasta Haukirinteelle virtuaalimallissa, vertaa kuvaan 4

Kuva 80: Ndkymd, kun satamarakennus on vdritetty kaavamddréysten mukaisesti

Kuva 81: Virtuaalimallindkymé Haapasaaren kérjestd, harmaat massat vasemmalla ovat Tuhmalanniemen rakennuksia.
Valkoinen massa on kaavan mahdollistama rannan yhteisrakennus.

Kuva 82: Ndkymd, kun satamarakennus on vdritetty kaavamddirdysten mukaisestig
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Kuva 83:Virtuaalimallndkymd ldnnestd Salonpddn suunnasta. Nékétorni ja rantaviivan rantalofit ndkyvdt selvimmin
maisemassa.

Kaavahanke tulee muuttamaan maiseman nykytilaa, kaukomaisemassa suurin maisemallinen muutos tulee
rantaloft-rakennuksista. Uusi nakétorni muodostaa uuden maisemallisen kiintopisteen.

1.

Maisemakuva: Uudet asuinrakennukset muuttavat maisemakuvaa, koska rakennukset ovat maise-
makuvassa uusia elementteja.

Rantaviivan muuttuminen: Rakentaminen rantaan vaikuttaa rannan visuaaliseen ilmeeseen. Aiem-
min luonnonmukainen ranta-alue muuttuu rakennetuksi ja ihmistoiminnan maarittdmaksi alueeksi.
Rantaviivan luonnonomaisuus ja, huonosti toteutettuna, esteettinen arvo voivat heikentyd ra-
kentamisen seurauksena. Hyvin toteutettuna ranta voi muuttua myos esteettisesti mielenkiintoiseksi
ja sosiaalisesti houkuttelevaksi.

Rakentamattomat vyohykkeet: Vaikka alueelle rakennetaan asuinrakennuksia, kortteleiden vilille
jaa edelleen rakentamattomia vyohykkeitda. Nama rakentamattomat vyohykkeet tarjovat maisemalle
hengdhdystauon ja sailyttavat osan alueen luonnonmukaisuudesta. Kasvaessaan ne muodostavat
pehmentavaa kontrastia rakennetuille ymparistoille.

Yleisilme ja kaupunkikuva: Maiseman muutoksen seurauksena alueen yleisiime muuttuu ra-
kennetummaksi. Tuhmalanniemen asuinalueen levittdytyminen pohjoiseen eroaa sen aiemmasta
maisemallisesta luonteesta. Vaikutus heijastuu Viitasaaren identiteettiin ja maisemalliseen ko-
konaisuuteen.
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Kuva 85: Ndkymd, kun satamarakennus on vdritetty kaavamddréysten mukaisesti
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Kuva 87: Ndkymd, kun satamarakennus on vdritetty kaavamddréysten mukaisesti
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Kuva 89: Ndkymd, kun satamarakennus on vdritetty kaavamddrdysten mukaisesti

Lisda kuva- ja videoaineisto virtuaalimallista on katsottavissa osoitteessa
https://www.skjkl.fi/viitasaari/Haukirinne/
Virtuaalimalli on mahdollista ladata osoitteesta myds omalle koneelle, jolloin mallia voi tarkastella vapaasti.

Maisemavaikutusten lieventidminen

Maisemavaikutuksia rantavyohykkeelld voidaan tehokkaimmin lieventda olevan puuston ja kasvillisuuden
mahdollisimman paljolla sailyttamisella seka taydentavin / korvaavin istutuksin. Rakennusten materiaali- ja
varivalinnoilla voidaan myds suuresti vaikuttaa maisemavaikutusten merkittavyyteen. Vaikutuksia voidaan
lieventaa valttamalla heijastavia materiaaleja seka kayttamalld ymparistdon sopeutuvia vareja.
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Kulttuuriperinto ja rakennettu ymparist6
Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistokohteita, joihin kaavalla olisi vaikutusta. Luontoselvityksen
yhteydessa havaittu kivimuuri on otettu huomioon aluerajauksella ja jattamalla se osaksi viheraluetta.

Alueen olevaan rakennukseen kaavalla ei ole vaikutusta.

5.5.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Alueelle ei sijoitu palveluja, ei vaikutusta elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

5.6 Ympadriston hadiriotekijat
Alueella ei ole erityisia hairiotekijoita.

5.7 Nimist6
Alueelle tulee kaksi uutta katua, jotka nimetdan: Haukirinteentie ja Halkovuorentie. Arboretumille esitetdaan
nimi asemakaavaehdotuksessa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Ensimmaisessd vaiheessa toteutetaan Varissalmentien jatko. Rantatontit voivat tukeutua Varissalmentien
vesi- ja viemadrijohtoon, tonteilla tulee olla kiinteistékohtainen pumppaus.

Varissalmentie on jaettu kahteen urakkaosaan. Alkuosa paaluvali 0-300 rakentaminen on 2023 vuoden pu-
olella. Loppuosa plv 300-586 ja pysakdintialueet sekd molempien alueiden asfalttipaallysteet rakennetaan
vuoden 2024 puolella.

Rakentaminen 2023 saattaa kdynnistya arviolta elokuun lopun-syyskuun vaihteen tienoilla, mikali kaupunki
saa urakkakilpailutuksen tehtya kesakuun aikana ja saa urakoitsijan valittua esim. heindkuun aikana.

Arboretum kohteen rakentamista on jo osittain tehty sorapintaisten polkujen ja joidenkin yksittdisten istu-
tusalueiden osalta.

Alvalla ei ole mahdollisuutta ldhtea toteuttamaan vesihuoltoa kokonaan vield 2023. Yhtio varautuu siihen,
ettd Varissalmentien varressa oleville uusille tonteille on 2023 mahdollisuus saada vesihuolto. Maen paalle
nousevaa vesihuoltolinjaa ei |ldhdeta vield 2023 toteuttamaan muuten kuin Salonpaantien alkupaan osalta.
Tasta syysta Varissalmentien varren kiinteistot viemarodidaan Varissalmentien alkupaan suuntaan.

6.2 Massatasapaino

Alueen kadut on pyritty sovittamaan maaston muotoihin siten, ettd leikkausmassoja voitaisiin hyodyntaa
mahdollisimman paljon taytdissa. Kadunrakentamisessa kuitenkin syntyy sentyyppista hukkamaata, joka sov-
eltu tarkoitukseen huonosti ja on parempi kuljettaa alueelta pois. Kts. kohta 5.5.2, sivu 68.

Tonttien rakentamista ohjaa kaavamaarays: "Rakentaminen rinnealueilla on sovitettava maastoon erityistd
huolellisuutta noudattaen. Rakennusten tulee myétdillé maastoa. Maanpinnan muotoa / korkeusasemaa ei
saa merkittdvdsti muuttaa tdytdin tai leikkauksin." Maarayksen myota voidaan valttaa tarpeetonta maan
kuljettamista, mika pienentaa alueen hiilijalanjalkea.

6.3 Energiaratkaisut
Aurinkopaneelien eli aurinkovoimalan asentamisesta ja yllapidosta voi saada kotitalousvahennyksen.

Sellaiseen rakennukseen, jonka lammitysjarjestelman tai yhdistetyn tilojen lammitys- ja ilmanvaihtojarjest-
elman nimellisteho on yli 290 kilowattia ja rakennukseen, jonka ilmastointijarjestelman tai yhdistetyn ilmas-
tointi- ja ilmanvaihtojarjestelman nimellisteho on yli 290 kilowattia, on asennettava automaatio- ja
ohjausjdrjestelmd (Laki 733/2020).

Automaatio- ja ohjausjdrjestelmd tarkoittaa jarjestelmaa, joka kattaa tuotteet, ohjelmistot ja tekniset palve-
lut, jotka voivat tukea rakennuksen teknisten jarjestelmien energiatehokasta, taloudellista ja turvallista
toimintaa automaattisen ohjauksen avulla seka helpottamalla kyseisten rakennuksen teknisten jarjestelmien
manuaalista hallintaa.

6.4 Sdhkoautot

Sahkoautojen maara on yli kymmenkertaistunut neljana viime vuotena. Vuonna 2021 ladattavien hybridien
ja sdhkoautojen osuus autokannasta nousi yli prosenttiin (1,6 %). Syyskuun 2021 lopussa suomessa oli
liilkennekaytossa 2 755 349 henkildautoa, joista 1 % (22 921 kpl) oli tayssdhkoautoja . VTT:n LIPASTO-ennus-
teen (2021) perusteella vuonna 2030 Suomessa on noin 600 000 sédhkdautoa. Hallituksen tavoitteena on 700
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000 sdahkodauton kanta vuonna 2030 . Autokannan kokonaismadran pysyessa samana ennusteet tarkoit-
taisivat vuonna 2030 tdayssahkoautojen 20 — 25 % osuutta koko autokannasta.

Kaavaan on lisatty viittaus Lain rakennusten varustamisesta séihkéajoneuvojen latauspisteilld ja latauspiste-
valmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjérjestelmillé (733/2020) noudattamisesta.

Kaytannossa tama tarkoittaa, ettad sahkoauton latauspistevalmius on asennettava vahintdaan 50 prosenttiin
kaavan rivitalotonttien pysakointipaikoista. Lisdksi on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai
vahintaan yksi normaalitehoinen latauspiste. Useampien latauspisteiden asentaminen rakennusluvan muk-
aisille autopaikoille ei vaadi erillista kaavamaaradysta tai lupaa.

6.5 Liikenneturvallisuus
Ajonopeuksien hillitsemiseksi kaduille on kaavan liitteena olevassa kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa
esitetty kavennuksia.

6.6 Sammutusvesihuolto

Vesihuoltoverkoston osalta tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestdad sammutus- ja pelastustoi-
mien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéon soveltuvia maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia tai lu-
onnon sammutusvedenottopaikkoja (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien ohjeiden
mukaisesti.

Sammutusveden jarjestamistd koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan vesihuollosta vastaavalle toimi-
jalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisaksi toimittaa tiedot Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettavaksi sammu-
tusvesisuunnitelmaan.

6.7 Toteutuksen seuranta
Kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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