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1 JOHDANTO

Naissa rakentamistapaohjeissa annetaan Haukirinteen asemakaavan merkintdja ja maarayksia selventavia
sekd taydentavia ohjeita ja suosituksia alueen taajamakuvallisten tavoitteiden saavuttamiseksi. Tavoitteena
on yhtendinen ja korkealaatuinen kokonaisuus.

2 ALUEEN SUJAINTI JA YLEISKUVAUS

Haukirinteen asemakaava-alue sijaitsee Viitasaaren kaupungin Jurvansalon kylan Halkoniemessa, kolmen kil-
ometrin etdisyydellad keskustasta lanteen. Alue on jatkoa Tuhmalanniemen (2009) asemakaava-alueelle.
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Kuva 2: Sjiainti

Maasto on pohjoiseen viettdvaa rinnetta Yla-Keiteleen rannalla. Alueelta aukeaa ja sinne suuntautuu maise-
mallisesti tarkeitda nakymia.

Haapar~

v ! Kalliomaa, maarpeite enintaan1 m (yleensa moreenia) (Ka)

Kuva 3: Maaperd

Alueen maaperd on rakentamiseen hyvin soveltuvaa hiekka- ja soramoreenia.

Kuva 4: H. Raatikainen 2021
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3 LAINSAADANNOSTA

Rakentamista Suomessa ohjaa ensisijaisesti Maankaytto- ja rakennuslaki® (MRL). Laki sdantelee alueiden
suunnittelua, rakentamisen lupamenettelyja ja valvontaa. MRL:n tarkoituksena on edistaa hyvaa ja kestavaa
rakennettua ymparistda, turvallisuutta ja terveellisyytta.

MRL 117 § (Rakentamiselle asetettavat vaatimukset) mukaisesti:

e Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympdrist66n ja maisemaan sekd tdyttdd kauneuden ja sopusu-
htaisuuden vaatimukset.

e Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muutos- ja korjaustyot tehtava seka ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muutos toteutettava siten, ettd rakennus tayttda siihen yleisesti enna-
koitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kdyttotarkoitus huomioon ottaen 117 a—117 | §:ssé tarkoitetut
olennaiset tekniset vaatimukset. (5.11.2021/927)

e Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunneltavissa seka, sen
mukaan kuin rakennuksen kaytto edellyttda, soveltua myos sellaisten henkildiden kayttoon, joiden kyky
liilkkua tai toimia on rajoittunut.

e Korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet sekd ra-
kennuksen soveltuvuus aiottuun kayttéon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttdjien turvallisuus ei saa
vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa heikentya.

e Rakentamisessa tulee lisdksi muutoinkin noudattaa hyvaa rakennustapaa

Rakentamiseen vaikuttavat myos muut lait, kuten:
e Ympadristonsuojelulaki: Vaikuttaa rakentamiseen ymparistonakokulmasta.
e Pelastuslaki: Sdantelee rakennusten paloturvallisuutta.

Lakien ja maardysten noudattaminen on valttamatonta kaikessa rakentamisessa Suomessa.

3.1 Lainsddadannon tulevat muutokset

Maankaytto- ja rakennuslaki on ollut voimassa vuosituhannen vaihteesta lahtien. Sind aikana rakentamisen
toimintaymparisté on muuttunut voimakkaasti.

MRL:n rakentamista kasittelevat osat kumoutuvat 1.1.2025 voimaan tulevan Rakentamislain myota. MRL
puolestaan muuttuu Alueidenkayttolaiksi.

Rakentamislain 5 §:n 1. momentin kohdan 2 mukaisesti rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympdris-
téon ja maisemaan sekd oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen tai sopusuhtainen.

Rakentamislailla torjutaan ilmastonmuutosta, edistetdan kiertotaloutta, sujuvoitetaan rakentamista ja tu-
etaan rakennetun ympariston digitalisaatiokehitysta. Eduskunnan jo viime hallituskaudella hyvdaksymaan ra-
kentamislakiin tehddan vielda pdaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelman mukaisia muutoksia. Niin
sanottu rakentamislain korjaussarja oli lausunnoilla alkuvuonna 2024, ja lakiesitys on tarkoitus antaa
eduskunnalle syksylla 2024. Muutokset keventavat hallinnollista taakkaa ja byrokratiaa seka selkeyttavat vali-
tusoikeutta.

Korjattu rakentamislaki tulee voimaan 1. tammikuuta 2025. Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu, ra-
kennuksen hiilijalanjalkilaskenta seka tietomallimuotoinen rakentamislupa tulevat voimaan 1. tammikuuta
2026 alkaen.

Rakentamislain voimaantuloon saakka rakentamista sdatelee nykyinen Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL).

1 Nimike on muutettu L:lla 752/2023, joka tulee voimaan 1.1.2025. Uusi nimike on 1.1.2025 alkaen Alueidenkéyttolaki.
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4 RAKENTAMISTAVAN OHJAUKSESTA

4.1 Asemakaava

MRL:n mukaisesti asemakaava maarittelee alueiden kayttotarkoitukset, rakentamisalueet, rakennus-
oikeuden ja aluekohtaiset maaraykset. Maaraysten on oltava lakien ja asetusten mukaisia.

4.2 Yleiskaava

Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteisesti voimassa asemakaava-alueella. Niiltd osin kuin asemakaavassa ei muuta
madrata, voidaan yleiskaavaa kayttaa suunnittelun ja paatoksenteon ohjeena.

4.3 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Ympéristdministerio yllapitda Suomen rakentamismairiyskokoelmaa?, johon kootaan rakentamista koskevat
sdannokset ja rakentamismaaraykset sekda ministerion ohjeet. Kokoelmaan voidaan koota myds valtion
muiden viranomaisten antamia rakentamista koskevia maarayksia. Asetuksia ja maarayksia on noudatettava.

4.4 Rakennusjarjestys

Niiltd osin kuin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskoko-
elmassa ei muuta maarata, noudatetaan rakennusjarjestysta. Viitasaarella on voimassa Pohjoisen Keski-Su-
omen ympdiristétoimi: Kannonkosken kunnan Kivijérven kunnan Pihtiputaan kunnan ja Viitasaaren kaupungin
rakennusjdrjestys, joka on tullut voimaan 1.11.2013.

4.5 Rakentamistapaohjeet

Rakentamistapaohjeet taydentavat ylla kuvattua jarjestelmaa. Ohjeet sisaltavat esimerkkeja asemakaavan
mukaisesta rakentamistavasta. Ohjeet auttavat viranomaisia, suunnittelijoita ja rakentajia asemakaavan to-
teuttamisessa. Viitasaaren rakennusjarjestyksen® mukaan:

e Rakentamisen ohjaamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi antaa alueellisia rakentamistapaohjeita
tdydentdmddn asema- ja yleiskaavaa.

e Rakentamistapaohjeita tulee noudattaa yhtendisen, alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuh-
teisiin sopivan ja kestdvéd kehitystd tukevan rakentamisen toteuttamiseksi.

e Rakentamistapaohjeista voidaan perustellusta syystd poiketa, jollei muutoksella poiketa alueen taajama-
kuvallisista tavoitteista. (MRL 124 §)*.

2 https://ym.fi/rakentamismaaraykset.

Ympdristéministerién vuoden 2017 lopulla antamat uudet asetukset astuivat voimaan 1.1.2018. Asetukset korvasivat
vanhoja rakentamismddrdyskokoelman osia liittyen paloturvallisuuteen, terveellisyyteen, esteettémyyteen, kdyttotur-
vallisuuteen, energiatehokkuuteen, ddniympdristéén ja asuntosuunnitteluun. Rakentamismddrédyskokoelman
muutosten yhteydessé annettiin myds valtioneuvoston asetus rakennuksissa kdytettdvien energiamuotojen kertoimien
lukuarvoista (788/2017). Tdmdn on tarkoitus viedd kohti nollaenergiarakentamista.

3 Kannonkosken, Kivijérven ja Pihtiputaan kuntien sekd Viitasaaren kaupungin rakennusjérjestys (Pohjoisen Keski-Su-
omen Ympdristétoimi)

4 (Ympdristétoimi, 2024)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P43458


http://www.fcg.fi/
https://ym.fi/rakentamismaaraykset

Viitasaaren kaupunki Haukirinteen asemakaava-alue 4
Rakentamistapaohjeet 10.12.2024 (27)

5 HAUKIRINTEEN ASEMAKAAVAN MERKINNOISTA JA MAARAYKSISTA
Haukirinteen asemakaava hyvaksyttiin Viitasaaren kaupunginvaltuustossa 19.2.2024 § 11.

Asemakaavakartan merkintojen selitykset ja maardykset ovat kiintedsti kaavakartan yhteydessa. Seuraavassa
on kuvattu muutamia rakentamisen kannalta oleellisimpia merkintdja ja madrayksia.

5.1 Korttelialueet

Kaavassa on maaritelty alueet, joille saa rakentaa (korttelialueet). Asuin- ja lomarakennuksia voi rakentaa
korttelialueille:
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R A Loma-asuntojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.
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\
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Kuva 5: Haukirinteen asemakaavakartta
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5.2 Muut alueet

Lahivirkistysalue.

| Viltasaari __

8887000 1 anmittau

Alueesta suuri osa on lahivirkistysaluetta, joka Jokaisen oikeuksin on kaytettavissa virkistykseen.

Lahivirkistysalueelle osoitetut ajoyhteydet, ulkoilureitit ja yleiselle jalankululle varatut alueen osat on tar-
koitettu sailytettaviksi / toteutettaviksi pienimuotoisesti maaston ja luonnon ehdoilla. Pinnoitteena ei saa
kdyttaa asfalttia. Jos reittien yhteyteen rakennetaan valaistus, tulee sen suunnittelussa ja toteutuksessa hu-
omioida ympariston luonne.

[ e P

Kuva 6: Haapasaaren u/kOI/urit ja valaistus 2015
Lahivirkistysalueen olemassa oleva puusto tulee pyrkia sailyttamaan. Uutta puustoa istutettaessa tulee kayt-
taa alueelle ominaisia puulajeja.
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Kaavan puistoalueelle on olemassa erillinen Arboretum — suunnitelma (FCG 2020), jossa on maaritelty
kaytavat, kasvillisuus, valaistus ja kalusteet. Kaavassa puistoalueelle erikseen osoitetulle rakennusalalle saa
rakentaa myos ndkétornin.

‘;SD O =M CP q)

Kuva 8: Arboretum - suunnitelma 2020

Venevalkama.

T T Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdén 200 kem?:n kokoisen yhteistilan (sauna-, kerho-

\ ;86 | ja/ tai harrastetila).

[ :vg - Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 kem?® veneilyyn liittyvid varasto- ja huoltotiloja.

\ 200 |
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Venevalkama-alueelle (LV) osoitetuille rakennusaloille rakennusaloille saa rakentaa yhteistilan (sauna-,
kerho- ja/tai harrastetila) seka veneilyyn liittyvié varasto- ja huoltotiloja.

Venevalkama-alueen rakennuksia koskevat asemakaavan rakentamista koskevat yleismaaraykset.

5.3 Merkinnoista

- ] Rakennusala.

Rakennusala on alue, jolle saa rakentaa. Rakennusalan raja on esitetty tonteilla pistekatkoviivalla. Koska kaa-
van tonttijako on ohjeellinen, ei rakennusaloja ole maaritelty tonttien valisten rajojen suhteen. Rakennusten
etdisyys naapuritontin rajasta tulee Rakennusjarjestyksen mukaisesti olla vahintdaan 4 metria.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rantaan rajautuvassa loma-asuntojen korttelissa 285 rakennusten harjansuunnan tulee olla merkinnan mu-
kaisesti kohtisuoraan jarven suhteen. Muissa kortteleissa rakennusten suositellaan olevan joko ndkyvan ran-
nan tai lahimman kadun suuntaisia / suorassa kulmassa niihin ndhden. Rakennusten paaikkunat saa sijoittaa
maiseman kannalta edullisimpaan suuntaan. Rakennusten ei ole tarvitse sijaita naapureihin nahden samassa
linjassa.

350 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusalojen sisilld on esitetty rakennusoikeus kerrosneliometrilukuna (kem?). Lukuun lasketaan taydet
kerrokset ulkoseinien ulkopintojen mukaan ja se kellarikerroksen tai ullakon osa, johon voidaan® sijoittaa
rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrosalaan ei lueta teknisia tiloja.

Maisemallisesti tdrkea rantapuusto.
Alue on sdilytettava puustoisena. Alueelle ei saa istuttaa ympéristélle vieraita puulajeja.

Viitasaari kuuluu Jarvi-Suomen Etelaboreaaliseen metsakasvillisuusvyohykkeeseen. Alueella menestyvia ja
tyypillisia puita ovat esim.

e Koivu (Betula spp.) - Erityisesti hieskoivu ja rauduskoivu

e Manty (Pinus sylvestris) - Yleinen kaikilla maaperilla

e Kuusi (Picea abies) - Kasvaa hyvin my6s kosteilla paikoilla

e Haapa (Populus tremula) - Yleinen vesist6jen laheisyydessa
o Leppa (Alnus spp.) - Erityisesti tervaleppa ja harmaaleppa

®> sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien puolesta
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Istutettava alueen osa.

L L e e e

Istutettavalla alueen osalla pyritdan pehmentamaan tonttien ja katualueen liittymista toisiinsa sekd luomaan
visuaalista yhtenaisyytta. Alueelle suositellaan istutettavaksi monivuotisia pensaita ja matalia puita. Istu-
tukset tulee sijoittaa siten, etta ne eivat esta nakyvyytta liittymissa tai hairitse lilkkkumista katualueella, mutta
tuovat samalla vehreytta ja pehmeytta rakennetulle ymparistolle.

Olemassa oleva kasvillisuus on suositeltavaa ottaa huomioon tonttien suunnitteluvaiheessa ja rakennusten
sijoittelussa. Rakentamisvaihe tulee pyrkia toteuttamaan siten, etta olevaa kasvustoa ei tarpeettomasti tu-
houtuisi ja luonnonkasvillisuuden kasvuedellytykset sdilyisivat mahdollisimman heikentymattémina. Sailyva
kasvillisuus muodostaa hyvan lahtékohdan alueen vihreydelle.

5.4 Kerroslukumerkinnat

Kaavassa on selitykset kerroslukumerkinnaille:

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

. Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
2k 1 kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttdé kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

T1u Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
u 2 o e S
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Kerros on kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella, kellari kokonaan tai padasiallisesti maanpin-
nan alapuolella ja ullakko paaasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempana.

Kerroslukumerkinnasta riippumatta saa kellarin ja ullakon rakentaa, mutta ilman poikkeamispaatosta niihin
ei saa sijoittaa rakennuksen paakayttotarkoituksen (asuminen) mukaisia tiloja. Kellarin rakentaminen on suo-
siteltavaa, jos siten voidaan valttda maatayttoja.

Haukirinteen asemakaavassa on korttelikohtaisesti kdytetty merkint6ja:

e |[uk
o |l

o Y%kluk

EI = Paakayttotarkoituksen mukaista tilaa

% = varasto- tai teknista tilaa
A

= matalaa tilaa (alle 160 cm)

Kuva 9: Kaaviomaisia esimerkkejé merkintéjen mahdollistamista kerrosratkaisuista
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5.5 Asemakaavamaaraykset

5.5.1 Energiaratkaisut

Rakennuksiin saa asentaa aurinkoenergian hyédyntdmiseen tarkoitettuja jérjestelmid. Jdrjestelmdt eivdt saa
aiheuttaa hdiritsevié heijastuksia ympdristéén. Alueelle saa rakentaa energiakaivo- ja maapiiri - periaatteilla
toimivia maaldmpdéjdrjestelmid. Jérjestelmdt saavat ulottua tontin ulkopuoliselle virkistysalueelle.

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksen vaippaan tai teknisiin jédrjestelmiin kohdistuva
korjaus- tai muutostyd, jolla voidaan vaikuttaa merkittdvdsti rakennuksen energiatehokkuuteen edellyttaa
asemakaava-alueella rakennuslupaa.

Energiatehokkuutta parantavat jarjestelmat suoraan salliva kaavamaarays vahentaa tulkintaepaselvyyksia ja
helpottaa lupahakemusten kasittelyd. Maarays kannustaa toteuttamaan aurinkoenergiaa hyodyntavia jarjes-
telmia, mika on linjassa kestavan kehityksen tavoitteiden kanssa auttaen vahentdmaan rakennusten energi-
ankulutusta ja hiilijalanjalkea.

Vaatimus, etta jarjestelmat eivat saa aiheuttaa hairitsevia heijastuksia, ehkdisee mahdollisia haittoja naapu-
rustolle ja liikenteelle. Aurinkoenergian kerdamiseen tarkoitetut jarjestelmat pyritdan lahtdkohtaisestikin ke-
hittamaan mahdollisimman vahan heijastaviksi, koska heijastuminen tarkoittaa myos hukkaan menevaa
energiaa.

Energiakaivo- ja maapiirijarjestelmien rakentamisen salliminen tukee uusien, energiatehokkaiden lam-
mitysratkaisujen kadyttoonottoa. Jarjestelmien ulottuminen tontin ulkopuoliselle virkistysalueelle antaa
joustavuutta ja mahdollistaa optimaalisten energiaratkaisujen toteuttamisen. Toteutuksen tulee tapahtua
siten, etta se ei haittaa virkistysalueen kdyttoa tai ekologista tasapainoa.

Jarjestelmien ulottaminen tontin ulkopuolelle edellyttdd maanomistajan lupaa ja rasitteen perustamista.
Rasitesopimukset varmistavat, ettd jarjestelmien sijainti on virallisesti hyvaksytty ja rekisteroity, jolloin ne
sailyvat voimassa my6s maanomistajan vaihtuessa. Lisatietoja ja ohjeita rasitteen perustamisesta saa Maan-
mittauslaitoksen verkkosivuilta.
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Kuva 10: Aurinkopaneeleita seind- ja kattopmno:/la Kuva: A. S/pponen
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5.5.2 Rakennustapa

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan sopeutua ympdristéénsd siten, etteivdt ne heikennd maisema-arvoja.
Rakentaminen rinnealueilla on sovitettava maastoon erityisté huolellisuutta noudattaen. Rakennusten tulee
myétdilld maastoa. Maanpinnan muotoa / korkeusasemaa ei saa merkittévdsti muuttaa tdytéin tai leik-
kauksin. Rakennusten pddjulkisivumateriaalin tulee olla puu.

Maarayksilla tavoitellaan ymparistdon ja maisemaan sopeutuvaa kokonaisuutta.

Paajulkisivumateriaaliksi madrataan puu. Puu on uusiutuva materiaali, joka sitoo hiiltd koko elinkaarensa ajan
vahentden hiilijalanjdlked. Maardyksella tavoitellaan kestavampaa rakentamista ja ilmastonmuutoksen
hillintdaa. Maarays ohjaa myos rakennusten ulkondkoa ja esteettisia tavoitteita.

5.5.3 Rakentamistapa rantatonteilla

Rantaviivalle ndkyville paikoille sijoittuvilla tonteilla rakennusten vdritys tulee toteuttaa siten, ettd ra-
kennukset sulautuvat maisemaan. Vdrityksessd tulee kdyttdd maanléheisid, ympdréivdn luonnon kanssa yht-
eensopivia sdvyjd. Vdrityksessé ei saa kdyttdd kirkkaita ja voimakkaita vdrejd, jotka erottuvat voimakkaasti
ympdristéstd. Pintamateriaaleina tulee kdyttéié ympdristdén hyvin sulautuvia luonnonmateriaaleja kuten
puuta, kived tai savea. Katto- tai muina pintamateriaaleina ei saa kéyttdd kiiltdvié materiaaleja, lasipinnat
ovat sallittuja. Rakennusten tulee mittasuhteiltaan sopia ympdréividn maisemaan. Rantaviivalle tulee istut-
taa puita ja/tai pensaita maisemavaikutusten pehmentdmiseksi. Alueen alin sallittu rakentamiskorkeus on
+101,10 mpy (N2000).

Kaavaprosessin aikana osallisten palautteessa nousi erityiseksi huolenaiheeksi rantarakentamisen vaikutus
maisemaan. Kaavassa on siksi annettu erityisia maarayksia koskien rakentamistapaa rantatonteilla.

Maisemaan sopeutumisessa varitykselld on suuri merkitys. Ympariston varimaailma elaa vuoden- ja kellon-
aikojen seka saan mukaan. Talven valkeus, kevadn vehreys, kesan tayteldiset savyt ja ruska-aika vaihtelevat.

Varjoisten metsien ja tummien kallioiden yhteyteen sopivat ei-pikimustat tummat varit. Harmaan eri sdvyt
elavat ympariston mukaan.

Vaaleat vérit sopivat avoimiin ja valoisiin ymparistéihin. Murrettu valkoinen sulautuu ymparist66n saumat-
tomammin kuin tdysin puhdas valkoinen.

Vérisavyja on paljon. Varisuunnittelussa kdytetdan usein digitaalisia varikarttoja. Naytolla esitettavat varit
eivat taysin korvaa aitoja varimalleja, koska varin kokemiseen vaikuttavat my6s mm. materiaalin pinta ja kiilto
seka valaistus. Varisavyja varimalleista valitessa tulee tiedostaa, etta varit ndyttavat suurella pinnalla luonnon
vahvojen varien ympardimina usein vaaleammilta ja kirkkaammilta kuin varikartoilla. Varisavyjen valinnassa
on suositeltavaa pyytda neuvoa ammattilaiselta.

5.5.3.1 Rantavydhykkeelle sopivia varisavyja
Pintamateriaaleina tulee kdyttdd ympdristé66n hyvin sulautuvia luonnonmateriaaleja kuten puuta, kived tai
savea. Katto- tai muina pintamateriaaleina ei saa kdyttdé kiiltdvid materiaaleja, lasipinnat ovat sallittuja.

Kaava maaraa kayttamaan pintamateriaaleina ymparistéon hyvin sulautuvia luonnonmateriaaleja kuten
puuta, kivea tai savea. Paajulkisivumateriaalin tulee kuitenkin olla puu. Kaukomaiseman kannalta ei ole mer-
kitystd, kaytetaanko rakennuksissa peittdvaa vai kuultavaa maalia. Lahietdisyydelld kuultomaalit tuovat puun
ominaispiirteet paremmin esille.

5.5.4 Jatevesien kasittely
Mikdli kiinteistén jdtevesid ei voida johtaa kunnan viemdriverkkoon viettoviemdirilld, vastaa kiinteisté jdteve-
den pumppauksesta ja kustannuksista.

5.5.5 Hulevedet

Alkuperdistd metsdnpohjaa ja puustoa tulee sdilyttéd tonteilla mahdollisimman paljon. Vettd ldpdisemdt-
tomilté pinnoilta tulevat hulevedet on ensisijaisesti kdsiteltédvad kiinteistolld ja imeytettévd. Mikdli imeytys ei
ole mahdollista, on hulevedet johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpdin. Ra-
kennuslupa-asiakirjoihin tulee siséllyttdd hulevesien hallintasuunnitelma.
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5.5.6 Autopaikat

AO-, AP- ja RA - tonteilla tulee olla vidhintddn kaksi autopaikkaa / huoneisto. AR - tonteilla on otettava hu-
omioon Laki rakennusten varustamisesta sdhkéajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla sekd au-
tomaatio- ja ohjausjdrjestelmilld (29.10.2020/733)°.

5.5.7 Tonttijako
Tonttijako ej ole sitova témdn asemakaavan alueella (MRL 78.1)

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen. Ohjeellinen tonttijako tarkoittaa, ettd tontteja on mahdollista
lohkoa asemakaavasta poikkeavasti. Lohkomista ei kuitenkaan voi tehda kaavan toteuttamista haittaavasti.
Kaavan alkuperdisten tavoitteiden, kuten alueen kayttotarkoituksen, liikennejarjestelyjen seka ymparisto- ja
maisemallisten vaikutusten tulee joko sdilya tai parantua.

Kuva 11: Kuvia Purakentamisen Haukirinne - hankkeen mallista (2019)

6 https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2020/20200733
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6 RAKENNUSTEN SUOITTAMISESTA

6.1 Maastonmuotojen huomioiminen

Alueella on paljon rinnemaastoa, johon tasamaalle suunnitellut talomallit eivdt sovellu. Asemakaavamaa-
rayksen mukaisesti:

Rakentaminen rinnealueilla on sovitettava maastoon erityisté huolellisuutta noudattaen. Rakennusten tulee
myétdilld maastoa. Maanpinnan muotoa / korkeusasemaa ei saa merkittévdsti muuttaa téytéin tai leik-
kauksin.

Maanpinnan muokkaamisen sallittua maaraa ei ole tarkasti rajattu, se tulee arvioida tapauskohtaisesti.

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku sekd kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa / ullakon tasolla kéyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi on kaavassa madritelty kortte-
leittain. Kerrosalaan laskettavien tilojen sallimisella myos kellarikerrokseen pyritddan edesauttamaan rinne-
ratkaisujen toteutumista. Kaikkia kerroslukumerkinnan kerroksia ei ole pakko toteuttaa. Rinteen tayttamista
ja leikkaamista tulee kuitenkin valttaa. Talotyyppi tulee valita maaston mukaan.

Lahtotilanne

/.‘Il ||[||Ii|l"‘ H Ill
.mll""llllluJ| mml

Huono esimerkki

Hyva esimerkki

Kuva 12: Esimerkkikuva rakennuksen sijoitusperiaatteista rinteessd. Alimpana vasemmalla esimerkki % kerroksen
porrastuksesta, oikealla rinteeseen upotettu kellarikerros.
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6.2 Sijoittaminen ja suuntaus tonteilla

Rakennuksia saa sijoittaa tonteille merkityille rakennusaloille. Pistekatkoviivalla rajatut rakennusalat ovat si-
tovia, katkoviivalla rajatut rakennusala ovat ohjeellisia. Koska kaavan tonttijako on ohjeellinen, ei ra-
kennusaloja ole joka tontilla maaritelty tonttien valisten rajojen suhteen. Rakennusten etdisyyden naapuri-
tontin rajasta madrittelee silloin Rakennusjarjestys: vahintdan 4 metria.

Haukirinteen alueella tontit ovat padosin suhteellisen suuria, kadut padosin kaarevia ja tonttikohtaiset
ominaisuudet vaihtelevia. Kaava sallii rakennusten sijoittamisen rakennuspaikkakohtaiset ominaisuudet hu-
omioon ottaen. Erityisesti kdsitellddn seuraavassa kortteleita 275 ja 284.

6.2.1 Kortteli 275

Korttelissa 275 kaava sallii rakennusten sijoittamisen kadun puoleiseen tontinrajaan kiinni. Tdma on tarpeen,
koska tontit viettavat jyrkahkosti rantaan pain jolloin siirtyma kadun ja rakennuksen vililld voi muutoin olla
haastava.

Alla olevissa kuvissa vaalean punaiset alueet kuvastavat tonttien sallittua rakennusalaa. Punaiset massat esit-
tavat kaavan mahdollistamaa ja suositeltavaa rakennusten sijoittelua ja suuntaamista. Parhaaseen loppu-
tulokseen kokonaisuuden kannalta padstaan, kun rakennukset noudattavat kortteleittain samoja sijoitus- ja
suuntausperiaatteita.

Yhtendisen katunakyman kannalta on suositeltavaa, ettd kaikki rakennukset sijoitettaisiin kadun varteen,
paaharjansuunta joko kadun ja rannan suuntaisesti tai niiden suhteen kohtisuoraan. Autotallit ja — katokset
on seka katukuvan etta toiminnallisuuden kannalta suositeltavaa sijoittaa kadun rajaan.

Saunarakennukselle on korttelissa varattu oma vyohykkeensa lahemmads rantaa. Rantavyohykkeelle (s-2) ei
saa sijoittaa rakennuksia. Avoimet ja pienet, esim. grillikatokset ovat sallittuja seka laiturit rannassa.

8 '4 N y
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6.2.2 Loma-asuntokorttelit 284 ja 285

Korttelissa 285 rantaan rajoittuvilla tonteilla rakennusala on rajattu 4 m:n etdisyydelle katualueen reunasta,
naapuritontin rajasta ja tontin rannanpuoleisesta sivusta. Rannanpuoleinen 4 m:n vydhyke on istutettava.
Rantatonteille tulee ottaa huomioon kaavan kirjattu alin sallittu rakentamiskorkeus +101,10 mpy’ (N20008).
Alin sallittu rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioi-
tuvia rakenteita.

Korttelissa 285 rakennusten harjansuunnan tulee olla merkinndn mukaisesti kohtisuoraan jarven suhteen.
Puurakentamisen Haukirinne 2019 — suunnitelmassa on visiokuva paikalle sopivasta rakennustyypista, 7.1.3
Rantaloft, sivu 18.

6.3 Etdisyydet ja rakennusrajat

Rakennuksia saa sijoittaa kaavaan merkityille rakennusaloille. Rakennusalan raja on esitetty tonteilla
pistekatkoviivalla. Koska kaavan tonttijako on ohjeellinen, ei rakennusaloja ole maaritelty tonttien valisten
rajojen suhteen. Rakennusten etaisyys naapuritontin rajasta tulee Rakennusjarjestyksen mukaisesti olla
vahintdan 4 metria.

7 mpy = metrié merenpinnan yldpuolella
8 N2000 on Suomessa kéytettévé geodettinen korkeusjirjestelmd, joka mddrittié maanpinnan korkeudet merenpin-
nan tasoon ndhden ja perustuu vuoden 2000 korkeusnormiin.
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7 RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSTA

7.1 Puurakentamisen Haukirinne 2019 — projektin yhteydessa suunnitellut talomallit

Haukirinteen kaavoitusta pohjustettiin 'Puurakentamisen Haukirinne' -projektilla 2019. Alueen tavoitteiksi
hahmottuivat:

e Puurakentamisen painottaminen
e Asumisen, tydnteon ja vapaa-ajan yhdistaminen
e Luonnon ja maiseman arvostaminen

Projektin yhteydessa alueelle laadittiin yleissuunnitelma, talotyyppiehdotukset ja visiokuvia.

Yleissuunnitelmassa korostettiin jarvimaiseman hyodyntamista, ulko-oleskelua, puurakentamista seka au-
rinkoenergian hyédyntamista, joka nakyi rakennusten suuntauksessa ja kattomuodoissa.

“LOFT” — nimetyt talotyypit perustuivat avariin ja muunneltaviin sisatiloihin, joita on mahdollista muunnella.
Talotyypit ja niiden soveltuvuus:

e Ylarinteen loft-makit (ilman omaa rantaa)
e Rinneloft-maokit ja tasamaatalot (itdosan jyrkemmassa rinteessa, myods yhtiomuotoisesti)
e Ranta-loft-mokit (Idhelld rantaa)

Vareiksi on kolme eri sdvyvaihtoehtoa.

Puurakentamisen Haukirinne — projektin yhteydessa kehitetyt talotyypit toteuttavat Haukirinteen asemakaa-
valla tavoiteltua ilmetta. Ideasuunnitelmat ovat valmiita tydstettavaksi rakennuslupakuviksi ja rakennus-
suunnitelmiksi. Tarkemmat kuvat talotyypeista ovat rakentamistapaohjeiden liitteena.

Tekijanoikeus suojaa myods arkkitehtonisia suunnitelmia ja antaa suunnittelijalle oikeuden paattaa, miten te-
osta kaytetdaan ja muokataan. Talotyyppien tekijanoikeudet kuuluvat ne suunnitelleelle arkkitehtitoimistolle.
Talotyyppien ideakuvien suora muuttaminen rakennuspiirustuksiksi vaatii arkkitehtitoimiston luvan ja mah-
dollisen sopimuksen.

Talotyypit on suunnitellut:

Teema-arkkitehdit Oy
Hirsalantie 11 24k variaatiot
02420 Kirkkonummi

Ahto Ollikainen, arkkitehti SAFA
+358 50 5291185
ahto.ollikainen@teema-arkkitehdit.fi

esimerkki 1.krs pohjasta

¥
&
&

Kuva 13:Nimeédmdtén variaatio, © Teema-arkkitehdit Oy 2019

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi P43458


http://www.fcg.fi/

Viitasaaren kaupunki Haukirinteen asemakaava-alue 16
Rakentamistapaohjeet 10.12.2024 (27)

7.1.1 Yla-rinteen loft
Nk. kuivan maan ratkaisuksi kehitelty malli, erilaisia variaatioita.
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7.1.2 Rinne-loft / tasamaatalo

Rinteeseen kehitetyt esimerkinomaiset rinne- ja tasamaan talotyypit. Kattomuoto on ideoitu epasymmetri-
sena rinteen suuntaisena harjakattona, joka mahdollistaa aurinkokerainten luontevan sijoituksen jyrkem-
malle eteldlappeelle. Aluesuunnitelmassa padosa talotyypeista on ajateltu toteutettavan yhtiomuotoisena
mutta myos omatonttinen toteutus on mahdollinen.

Rakennuksiin on suunniteltu suuret terassiparvekkeet jarven puoleiseen paatyyn. Asuntojen sisatilat avautu-
vat terassien lapi jarvelle koko paddyn laajuudelta seka ylemmassa etta alemmassa kerroksessa.

Tyypeissa alempi kerros muodostaa loft - teeman mukaisen joustovaran johon voidaan sijoittaa lisdhuoneita,
laajempi saunaosasto tai harrastetilaa kuten kuntosali. Alempi kerros voidaan toteuttaa joko puolikkaana
kerroksena, jolloin tilat jadvat padosin maan pinnalle, tai vaihtoehtoisesti koko kerroksen laajuudelta, jolloin
osa tiloista painuu kellarina maan alle rinteeseen.

1 krs. 2 krs.

KELLARI LOFT oH g

MAHDOLLINEN KELLARI
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7.1.3 Rantaloft

Ranta-loft mokit ovat yksiasuntoisia erillismokkeja, jotka voidaan toteuttaa joko omatonttisina tai halutta-
essa myos yhtiomuotoisina. Harjakattoiset rakennusmassat suuntautuvat poikkisuuntaisina rantaan ndhden
muodostaen alueen julkisivua jarvelle rytmittavan rakennusriviston. Kukin asunto avautuu paadystaan jar-
velle seka pitkalta sivultaan lannen puolelle rakennusmassojen valiin jadvalle piha-alueelle. Rakennukset si-
joittuvat nadin piha-alueensa itdreunaan. Idan suuntaan rakennukset aukotetaan vain yldikkunoilla viereisen
rakennuksen pihan intimiteetin toteuttamiseksi.

Talotyypin sisatilat avautuvat koko rakennuksen paadyn laajuudelta jarvelle. Loft teeman mukaisesti jarven
puoleinen tila on joko korkeata avotilaa tai kaksikerroksista tilaa, pohjaversiosta riippuen. Osa rantaloft -
mokeistda on omarantaisia ja osan edustalle jarven ja rakennusten valiin sijoittuu mahdollinen uimarannalle
johtava rantaraitti.

Kuva 17: Puurakentamisen Haukirinne - Nékymdkuva rantalofteista. © Teema-arkkitehdit Oy
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7.2 Arkkitehtoninen ilme, mittakaava ja massoittelu

7.2.1 Arkkitehtoninen ilme
Edella esitellyt Puurakentamisen Haukirinne 2019 — projektin yhteydessa kehitetyt talotyypit kuvastavat alu-
eelle tavoiteltua rakennusten arkkitehtonista ilmetta.

7.2.2 Mittakaava

Asemakaavassa on maaritelty tonttikohtaisesti suurin sallittu rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Ase-
makaavan tonttijako on ohjeellinen, ja tontteja voi lohkoa asemakaavasta poiketen. Korttelin tonttien yht-
eenlaskettu rakennusoikeus ei kuitenkaan saa ylittaa kaavassa maariteltya kokonaisrakennusoikeutta, vaikka
tontteja jaettaisiin pienemmiksi.

7.2.3 Masoittelu
Puurakentamisen Haukirinne 2019 -suunnitelman mukaisesti rakennusten massoittelussa suositellaan
selkeita ja yksinkertaisia perusmuotoja.

7.2.4 Piharakennukset

Koska asemakaavassa ei ole erikseen rajoitettu piharakennusten maaraa, voidaan niita esittdaa rakennuslupa-
hakemuksessa yhdessa padrakennuksen kanssa. Rakennusviranomainen arvioi hakemuksen ja paattaa, tayt-
taako suunnitelma kaavan, rakennusjarjestyksen sekda muiden maaraysten vaatimukset, kuten rakennusten
sijoittamisen, etdisyydet naapureihin ja tontin kayttoa koskevat sdannokset.

Piharakennukset suositellaan sijoitettavaksi tontille siten, ettd ne yhdessa pdarakennuksen kanssa rajaavat
suojaisan sisapihan.

7.3 Julkisivumateriaalit ja -varit

7.3.1 Julkisivumateriaalit

Kaavamaarayksen mukaisesti rakennusten julkisivujen paamateriaalin tulee olla puu. Puun lisdksi pintamate-
riaaleina rantatonteilla mainitaan myds "ymparist66n hyvin sulautuvia luonnonmateriaaleja" (puun lisdksi
kivi ja savi).

Julkisivuissa ei saa kdyttaa betonia tai terasta tai muuta kiiltdvia materiaaleja. Lasipinnat ovat sallittuja.

7.3.2 Virit
Varityksessa pyritdadn hallittuun vaihtelevuuteen. Tavoitteena on, etta erilaisia vareja kaytetaan alueella se-
koittuneesti, mikad auttaa rakentamisen sulauttamisessa maisemaan.

Julkisivuvarien tulee olla murrettuja. Murrettu vari tarkoittaa véria, johon on sekoitettu mustaa, valkoista,
harmaata tai vastavaria, mika tekee lopputuloksesta pehmedamman, hillitymmaéan ja vahemman kirkkaan.
Murretut varit ovat luonnollisempia ja maanldaheisempia kuin kirkkaat varit ja niilld voidaan luoda harmonisia
ja rauhallisia kokonaisuuksia.

My®0s tehostevarien (raystas- ja ikkunavuorilaudat) tulee olla valittuun variskaalaan soveltuvia murrettuja
savyja.

7.4 Katot

7.4.1 Kattomuodot

Asemakaavassa ei anneta maarayksia koskien rakennusten kattomuotoja tai -kaltevuuksia. Puurakentamisen
Haukirinne 2019 - suunnitelman mukaisesti alueelle soveltuvat kattomuodot ovat harja- ja pulpettikatot
seka niiden yhdistelmat (nk. murrettu harjakatto). Mansardikattoja, tasakattoja tai erikoisia kattomuotoja ei
suositella.
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7.4.2 Kaltevuus

Kattokaltevuuden yleinen suositeltava vaihteluvali on 1:1,5-1:2,5. Pulpettikatoille suositellaan kaltevuutta
1:6. Vierekkaisten ja harjaltaan samansuuntaisten rakennusten kattokaltevuuden tulisi olla p&&dosin
yhtendinen, jotta alueen ilme sailyy harmonisena. Arkkitehtonisin perustein lappeilla voidaan kuitenkin kayt-
tda eri kaltevuuksia jopa samassa rakennuksessa, esimerkiksi rakennuksen toiminnallisuuden tai ilmeen
korostamiseksi.

Taulukko 1: Kattokaltevuussuositukset kerroslukumerkinndittdin

Kerroslukumerkinta Kattokaltevuussuositus

lu'e 1:2-1:25
Il 1:3
Yaklu'e 1:1.5-1:2
12 1:3 1:6
a5 a5 d5

7.4.3 Kattomateriaalit

Katemateriaalien tulee sopeutua ympardivaan maisemaan ja vierekkaisiin rakennuksiin. Suositeltavia mate-
riaaleja ovat perinteiset ja hillityt vaihtoehdot, kuten tiilikatot, konesaumapeltikatot ja huopakate. Materi-
aalien varisavyt tulisi valita luonnonladheisista ja ymparistoon sulautuvista savyista, kuten harmaan, ruskean,
punamullan tai mustan eri vivahteista. Kiiltdvien tai voimakkaasti korostuvien pintojen, kuten terdksisen
kiiltopellin tai raikean varisten materiaalien, kdytt6a ei suositella.

7.5 Rakennusten laajentaminen / lisirakentaminen

Mahdollisten myohemmin rakennettavien uusien laajennusosien tulee soveltua materiaaleiltaan ja vari-
tykseltdadn vanhempaan osaan.

Laajennusosan ollessa kerrosalaltaan tai -luvultaan vanhaa osaa pienempi tulee sen runkosyvyyden ja
korkeuden olla enintdan yhta suuri kuin vanhan osan.

Laajennusosan kattokulman olisi suotavaa olla sama kuin vanhassa osassa, kuitenkin kokonaisuuteen hyvin
soveltuva.

7.6 Jatevesien kdsittely

Rakennuksen jatevedet tulee johtaa kunnan jatevesiverkkoon. Mikali tdma ei onnistu viettoviemardinnilla,
vastaa kaavamaarayksen mukaisesti jateveden pumppauksesta ja kustannuksista kiinteisto. Kiinteistékoh-
tainen pumppaus on tarpeen erityisesti rantatonteilla. Mahdollisissa jatevesipumppaamoissa on huolehdit-
tava riittdvasta kunnossapidosta ja varmistettava, ettd jarjestelmat ovat kayttokelpoisia ja
ymparistoystavallisia.
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8 PIHA-ALUEISTA JA YMPARISTOSTA

8.1 Pihasuunnittelu

Tontin pihasuunnitelma tulee esittda joko asemapiirroksessa tai erillisend pihasuunnitelmana. Maansiirtoja
ja korkeita tukimuureja on valtettava.

Tontin paallystetyt oleskelualueet sijoitetaan asuinrakennukseen tai sen laheisyyteen. Hulevesien kasittelyn
helpottamiseksi on kaytettava lapaisevia pintamateriaaleja. llImansuuntien mukaan lampimin oleskelualue
sijaitsee rakennuksen etela- ja lansipuolella. Paallystetyn oleskelualueen materiaaleina voidaan kayttaa lu-
onnon- tai betonikived, lampokasiteltyd puuta, sorapintaa tai vahvistettua nurmikkoa. Asfaltin kaytto
pihapaallysteena on valtettava.

Olevaa puustoa tulee sailyttda tonteilla mahdollisimman paljon. Pihan reunoilla ja takaosassa on luontevaa
sailyttaa alueen pintakasvillisuus ja puusto mahdollisuuksien mukaan. Nurmettamaton alue istutetaan puille,
pensaille, perennoille ja muulle maanpeitekasvillisuudelle. Kerroksellisuus tuo pihalle luonnonmukaista
ilmetta, ja reunaille sijoitettu kasvillisuus rajaa pihan oleskelualueet kauniisti naapuritonteista.

Pintavaaitus ja pohjatutkimus tehdaan tarvittaessa ennen suunnittelutyén aloittamista. Asuinrakennuksen
pohjois- ja itapuolelle suositellaan havupuita tuulensuojaksi. Rakennusvaiheessa puiden rungot ja juuristo
tulee suojata.

Uusien istutusten osalta pihan keskeisimmat puut tulee istuttaa mahdollisimman suurikokoisina taimina,
jotta alueen ilme saavutetaan nopeammin. Tonteilla suositaan Viitasaaren kasvuvyohykkeelle ja paikalliseen
kasvillisuuteen sopivia lajeja. Jotta vehreytta riittdada myos talvikaudelle, on hyva kayttdaa myos havupuita ja
muita ympadrivuoden vihreita pensaslajeja.

Maaston muotoja ei saa tontilla tarpeettomasti muuttaa. Mikali maaston muotoja joudutaan muuttamaan,
se ei saa aiheuttaa pintavesien valumista eikd esteettista haittaa naapureille. Pintavesien johtamisen peri-
aatteet on esitettdva rakennusluvan asemapiirroksessa. Tonttiliittymat on varustettava sadevesiviemardin-
nilld, jos piha on ylempana katua.

Radontekninen ja salaojasuunnittelu kuuluvat normaaliin perustusten suunnitteluprosessiin ennen ra-
kentamisen aloittamista.

8.2 Aidat ja rajaukset

Tonttia rajaavat aidat tulee esittda rakennusluvan asemapiirroksessa. Rakennetut aidat voivat olla joko puu-
rakenteisia ja peittomaalattuja tai matalia kivi- tai tiilimuureja. Aidan korkeudeksi suositellaan enintaan 1,2
metrid. Aidan laudoituksen tai rimoituksen tulee toistaa paarakennuksen julkisivun rytmia ja varitysta. Kas-
villisuudesta muodostuva pensasaita saa olla korkeampi, kuitenkin enintaédn 1,8 metria.

8.3 Leikkipaikat ja oleskelualueet

Kaavassa on osoitettu yksi ohjeellinen leikkipaikka Salonpaantien yhteydessa olevan, Arboretumia ja vieraita
varten varatun yleisen pysakdintipaikan laheisyyteen. Alueella on suhteellisen paljon yleista virkistysaluetta
ja tontit suuria.

8.4 Postilaatikot, jatepisteet yms.

Miellyttava ja ilmeikds katukuva edellyttaa padsisadankaynnin, pihan ja tonttiliittyman suunnittelemista ko-
konaisvaltaisesti siten, etteivat esimerkiksi roskasailiot tai autotallin ovet muodostu katukuvaa hallitseviksi
piirteiksi.

Kadun puoleisille rajoille suositellaan istutettavaksi puu / pensasaitoja. Tontin muut rajat ratkaistaan lu-
onnonolosuhteiden ja naapurien kanssa.
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Tonteille sijoittuvat jatepisteet rajataan kevyesti esimerkiksi pensasistutuksin tai aitarakennelmalla. Nama
voidaan toteuttaa myds yhteistydssa naapurin kanssa yhteisella rajalla.

Yhtenaiset postilaatikkorakennelmat viimeistelevat korttelien huoliteltua julkisivua.

9 KORTTELIKOHTAISIA HUOMIOTA

9.1 Kortteli 275

'l~ /

—_

Varissalmentien omarantaiset tontit sijoittuvat jyrkkdan rinnemaastoon. Maisemat ovat néilta tonteilta hie-
not ja oma ranta mahdollistaa valittéman yhteyden vesistoon. Rakennusten sijoittelua tonteille on kasitelty
edelld luvussa 6.2 Sijoittaminen ja suuntaus tonteilla, sivu 13.

Talle kohdalle Puurakentamisen Haukirinne 2019 — suunnitelman yhteydessa suunniteltu rakennustyyppi on
Yla-rinteen loft, sivu 16. Kaava ei kuitenkaan maaraa esim. suuntaamaan rakennuksen harjaa loft-mallin mu-
kaisesti. Tarkeintd on maaston ominaisuuksien huomioinen ja massiivisten tayttojen valttaminen kdyttamalla
kaavan mahdollistamaa rinneratkaisua. Asuinkerroksia voidaan sijoittaa kolmeen kerrokseen.

9.2 Loma-asuntokorttelit 284 ja 285

Rantatonteilla maarataan rakennus-
ten harjansuunta kohtisuoraksi ranta-
viivaan nahden. Maarayksella tavoitel-
laan yhtenaisyytta rantarakennuksille.
Talotyyppisuosituksesta katso luku
Rantaloft, sivu 18.

Katso myos luku 6.2.2, sivu 14.

9.2.1 Kulku korttelin 284 RA-
tonteille
Korttelissa 284 rakennusala on rajattu
tonttien  yldosaan.  Pd&aasiallinen
ajoneuvojen kulkuyhteys tonteille on
Varissalmentien katualuetta pitkin.
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Kaavaan on kuitenkin merkitty myos lisdyhteys tonttien ylapuolelle viheralueelle. Talld ajoyhteydelld halu-
taan mahdollistaa tonttien omistajille ja lomavieraille paasy tontille myos ylarinteen puolelta, ldhemmas ra-
kennuksia. Ajoyhteys on suunniteltu toteutettavaksi yksityistiend, kevyenad metsatien tyyppisena ratkaisuna.
Kaupungille vastuulle kuuluu vain katualueiden rakentaminen.

9.3 Kuivan maan rinnekorttelit 280-283
- \// 1

Rinnemaastoon sijoittuvien korttelien tontit ovat suuria, ja kadut kaartuvat maaston mukaan. Rakennukset
voidaan sijoittaa tonteille maaston olosuhteet ja ndkymat huomioon ottaen niin, ettd ne sijoittuvat tonttik-
ohtaisesti parhaalla mahdollisella tavalla.

Kaava sallii paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamisen myds ullakon tasolle. Soveltuva ra-
kennustyyppi on ulkon&déltaan Yla-rinteen loft (sivu 16) -tyyppinen ratkaisu, mutta maastoon sopeuttamiseksi
jyrkemmilla tonteilla on suositeltavaa tehda rakennukseen liséksi porrastus.

Rinteeseen sovittamista voi edesauttaa myos kellarikerroksella, johon voi sijoittaa teknisia tai varastotiloja,
mutta ei asumistiloja.

9.4 Rivitalokorttelit 277-278

Rivitalokorttelien  suunnitte-
lussa suositellaan huomioita-
vaksi alueen erillispientaloja
koskien annetut suositukset
sekd Puurakentamisen Hauki-
rinne 2019 — projektin yhtey-
dessa suunniteltujen talotyyp-
pimallien henki, soveltaen ja
ottaen huomioon rivitalojen
- erityisvaatimukset.
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9.5 Salonpdantien varren kortteli 276

Korttelin 276 kaksi tonttia sijoittuvat erittain jyrkkaan rinnemaas-
-+ toon suoraan Salonpdantien varrelle. Tonteilta on hyva ndkymat
> jarvimaisemaan, mutta edellyttdvat huolellista suunnittelua ja rin-
neratkaisuja rakennuksilta. Kerroslukumerkinta %klu¥ mahdollis-
taa padkayttotarkoituksen mukaisten (asumis-) tilojen sijoittami-
- sen kolmeen tasoon.

Salonpaantien ja Haukirinteentien kulmauksessa on kaksi tonttia,
joista avautuu hyva nakoalat pohjoiseen jarvelle. Liikenne Salon-
paantielld on vahainen, tontin 2 liittyma voidaan toteuttaa suo-
raan kadulle. Tontin 1 liittyma on suositeltavaa sijoittaa Haukirin-
teentielle. Tonttien katujen puoleisille sivuille on merkitty ”istu-
tettava alueen osa”. Istutusalue seka suojaa tontteja liikenteen
~_ polylta ja melulta ettd pehmentad katunakymia.

Venevalkama-alueelle VL on kaavassa
ohjeellisesti osoitettu alue uimapaikalle
(vv). Uimapaikkaa suojaa venetoimin-
noilta  satamarakennukselle  (sauna,
kerho tai harrastetila, 200 kem?)
ohjeellisesti osoitettu alue.

Satamarakennuksen toiselle puolelle on
ajateltu sijoitettavan laiturit seka veneita
ja tarvikkeita varten varastoja (vva, 200
kem?).

Seka satamarakennus ettd venevajat
(vva) voivat osin rakentua veden paille.
Ylarinteen puolelle on osoitettu pai-
koitusalueita (p).

Venevalkama-alue ja sen jdrjestelyt pe-
' rustuvat Puurakentamisen Haukirinne
. 2019 - suunnitelmassa visioituihin
ideoihin. Alue voisi toteutuessaan toimia
asuinalueen sosiaalisena kohtaamispaikkana. Satamarakennus —varaus mahdollistaa alueen asukkaille yhtei-
sen harrastetilan toteuttamisen.

Alueelle on laadittu kunnallistekninen suunnitelma, jossa on esitetty kadut, paikoituskentat ja veneluiskat.
Satamarakennusta tai venevajoja ei ole vield suunniteltu.
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10 RAKENTAMISEN TEKNISISTA OHJEISTA

10.1 Energiatehokkuus ja ymparistoystavallisyys

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota energiatehokkuuteen ja
ymparistoystavallisyyteen. Rakennusmateriaalien valinnassa suositellaan kaytettavaksi vahahiilisia ja
kierratettavia materiaaleja. Rakennusten energiatehokkuus tulee varmistaa muun muassa hyvaksi havaitulla
lammaoneristykselld, energiatehokkailla ikkunoilla ja ovilla sekd ilmanvaihtojarjestelmalla, joka sisaltaa
[Ammon talteenoton.

Aurinkoenergiaa hyddyntavat ratkaisut, kuten aurinkopaneelit, seka uusiutuvilla energiamuodoilla toimivat
[ammitysjarjestelmat, kuten maaldampo, ovat suositeltavia. Rakennusten sijoittelussa tulee hyédyntaa passi-
ivista aurinkoenergiaa niin, etta tilojen lammityksen ja valaistuksen energiantarvetta voidaan vahentaa.

Ympadristoystavallisyytta edistetddn myods minimoimalla rakennusaikaiset jatteet ja hyodyntamalla uusiokayt-
toa ja kierratystda mahdollisuuksien mukaan. Rakennusten kdyttéon liittyvdd energiankulutusta voidaan
vahentaa adlykkadiden ohjausjarjestelmien avulla, jotka optimoivat valaistuksen, ldmmityksen ja ilmanvaihdon
tarpeen mukaan.

10.2 Akustiikka ja adneneristys

Alueen rauhallisuus huomioiden erityisia akustiikkaan tai daneneristavyyteen liittyvia erityistarpeita ei ole.
Normaalit rakenneratkaisut takaavat asumisviihtyisyyden.

10.3 Paloturvallisuus

Paloturvallisuudessa noudatetaan voimassa olevia rakentamismaarayksia. Suunnittelussa on varmistettava
riittavat etdisyydet ja turvalliset materiaalivalinnat.

11 LIIKENTEESTA JA PYSAKOINNISTA

11.1 Ajoneuvoliikenne ja katuverkko

Autotallit ja -katokset on sijoitettava ja suunnattava siten, ettd ajoneuvon lahteminen ja pysakointi tapahtuu
turvallisesti ilman suoraa peruutusta kadulle.

12 ERITYISMAARAYKSET

12.1 Esteettomyys

Yksityisen omakotitalorakentajan ei ole lain mukaan pakko huolehtia esteettomyydesta, mutta sen huomi-
oiminen voi lisata talon arvoa ja mukavuutta pitkalla aikavalilla.

12.2 Mahdolliset poikkeusluvat ja erityisvaatimukset

Rakentamistapaohjeet ovat ohjeellisia ja ne on tarkoitettu tukemaan suunnittelua ja rakentamista. Alueen
kaavassa ei ole maaraystd, joka ehdottomasti velvoittaisindiden ohjeiden noudattamiseen. Mikali rakentam-
isessa tai suunnittelussa ilmenee tarpeita poiketa suosituksista, asiasta on kuitenkin hyva kayda keskustelu
kunnan rakennusvalvonnan kanssa.
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13 LOPUKSI

13.1 Rakennusvalvonta ja lupaprosessi

Rakennuslupahakemus tulee jattda rakennusvalvontaviranomaiselle ennen rakennustoiden aloittamista.
Hakemuksessa tulee esittaa tarvittavat asiakirjat, kuten rakennuspiirustukset, rakentamistapaohjeet ja muut
mahdolliset viranomaismaaraysten edellyttamat dokumentit. Rakennusvalvonta tarkastaa suunnitelmat ja
varmistaa, etta rakennustyot toteutetaan kaavan, rakennusmaaraysten ja muiden saadosten mukaisesti.

Mikali hankkeessa ilmenee tarvetta poiketa rakennusmaarayksista tai kaavasta, ne kasitellaan erikseen ra-
kennusvalvonnan ja muiden viranomaisten kanssa, ja tarvittaessa haetaan poikkeuslupaa.

Kuva 18: Rantavybhykkeen metsdd sisimaasta pdin, J. Hirvonen 2021

14 LITTEET

e Liite 1: Puurakentamisen Haukirinne 2019 — projektin yhteydessa laaditut talomallit
e Liite 2: Ekologisen maisemasuunnittelun opas (2020)
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Ekologisen maisemasuunnittelun opas
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15 LISATIEDOT

Rakentamisen yleisestd ohjauksesta ja neuvonnasta kunnassa huolehtii kunnan rakennusvalvontavirano-
mainen (MRL 124). Rakennusvalvonnan viranomaispalveluiden jarjestamisesta Viitasaarella vastaa Poh-
joisen Keski-Suomen ympiristopalvelut® Pihtiputaan, Kinnulan, Kannonkosken, Kivijarven, Kyyjirven ja
Karstulan ohella.

Rakennustarkastajilla ei ole erillistd toimistoaikaa, mistd syysta tapaaminen suositellaan sovittavaksi aina
etukateen. Tapaamisen voi sopia mille tahansa alueen kaupungin- tai kunnantalolle. Rakentamisen luvat hae-
taan sahkoisesti osoitteesta www.lupapiste.fi.

15.1 Pohjoisen Keski-Suomen ymparistopalvelut

Rakennustarkastaja

Antti Latikka

044 459 7391
antti.latikka@viitasaari.fi
Toimipaikka

Viitasaaren kaupungintalo
Keskitie 10

44500 Viitasaari

15.2 Viitasaaren kaupunki

014 459 7411
viitasaaren.kaupunki@viitasaari.fi

Kva 19' Rntakasvillisuutta, T. Makkonen 2023

J https://viitasaari.fi/ymparistotoimi/pohjoisen-keski-suomen-ymparistotoimi/rakennusvalvonta/
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